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1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

In der Verbandsgemeinde Nastatten besteht Bedarf fiir einzelne, ,punktuelle“ Anderungen des Fla-
chennutzungsplans. Im Rahmen der 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Nastatten erfolgen 10 einzelne Anderungen in den Ortsgemeinden Buch, Hainau, Miehlen,
Oberbachheim, Obertiefenbach, Weidenbach und Welterod an der wirksamen Fassung des Planwer-

kes.

Ortsgemeinde Buch

Kleinflachige Ausweisung von Wohnbauflache (ca. 0,17 ha)
auf einer Flache mit Hecken und Feldgehdélzen (ca. 0,02 ha)
und einer Flache mit Streuobstbestand (ca. 0,15 ha) in Zusam-
menhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Im
Kleegarten”

Ortsgemeinde Hainau

Neuausweisung einer Wohnbauflache am stdlichen Sied-
lungsrand (Umwidmung von Landwirtschaftsflache ,Ackerfla-
che oder Grinland®) ca. 1,6 ha

Ortsgemeinde Miehlen

Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
.Pferdehof‘ am sudlichen Ortsrand (Umwidmung von ,Privat
genutztes Gartenland®) unter Beriicksichtigung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Baier Mihle* ca. 0,60 ha

Ortsgemeinde
Oberbachheim

Berichtigende Darstellung einer Wohnbauflache (ca. 1,0 ha)
und einer Flache fir Ausgleichszwecke i.V.m. Niederschlags-
wasserbeseitigung (ca. 0,15 ha) am norddstlichen Siedlungs-
rand (Umwidmung von ,Flachen fir die Landwirtschaft®) in An-
passung an den Bebauungsplan ,In den Krautstlicker — Erwei-
terung®

Ausweisung einer Mischbauflache am siidéstlichen Ortsrand
(Umwidmung von ,Griinland®) ca. 0,28 ha sowie Ausweisung
von privater Grinflache ,zugeordnete Kompensationsflache“
im Plangebiet (ca. 0,07 ha) zusatzlich Ausweisung externer
Kompensationsflache ca. 0,40 ha (6ffentliche Grinflache)

Ortsgemeinde
Obertiefenbach

Ausweisung einer Mischbauflache (Zweckbestimmung Dorfge-
biet) am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde ca. 0,29 ha
(Umwidmung von Landwirtschaftsflache ,Ackerflache oder
Granland®) mit Ausweisung einer zugehoérigen Kompensations-
flache (ca. 0,23 ha, landwirtschaftliche Flache in privates Grin-
land)

Ortsgemeinde Weidenbach

Kleinflachige Anderung unter Beriicksichtigung des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans ,Anderung und 1. Erweite-
rung — Schmittwiese 11“. Ausweisung von Wohnbauflache auf
landwirtschaftlicher Flache (LWS in W ca. 0,14 ha) und Misch-
bauflache (M in W ca. 0,11 ha) sowie Ausweisung von Grinfla-
che auf landwirtschaftlicher Flache (LWS in GR. ca. 0,32 ha)
am sudlichen Siedlungsrand

Zusatzlich Ricknahme von Wohnbauflache am nérdlichen
Ortsrand der Gemeinde im Umfang von ca. 0,27 ha

Ortsgemeinde Welterod

Berichtigende Darstellung einer Wohnbauflache am nérdlichen
Siedlungsrand (Umwidmung von ,Ackerflache oder Griinland®)
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ca. 1,76 ha mit zugeordneter Kompensationsflache (6ffentliche
Grinflache) 0,08 ha und Grinflache (ca. 0,06 ha)

Ausweisung einer externen Kompensationsflache 6stlich der
Ortslage (Umwidmung von landwirtschaftlicher Flache in ge-
plante Streuobstwiesen) unter Berilicksichtigung des sich in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,In der Gewann* 1.
Erweiterung.

Tabelle: Kurziibersicht der Anderungsflachen zur 19. Anderung des FNP Nastatten

Die Anderungsplanung der Verbandsgemeinde Nastatten dient der Berticksichtigung einiger Bebau-
ungsplanverfahren, welche sich in unterschiedlichen Verfahrensstanden befinden. Der Gemeinderat
hat diesbezuiglich am 02.07.2020 den Planaufstellungsbeschluss zur 19. Anderung des Flachennut-
zungsplans beschlossen.

Die Anderungsplanung in der Ortsgemeinde Buch, erfolgt unter Beriicksichtigung des in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Im Kleegarten®. Die Planung dient der Schaffung
einer Wohnbauflache fiir ein privates Wohnbauvorhaben. Die Plankonzeption sieht hier ein freiste-
hendes Einfamilienwohnhaus am nordlichen Siedlungsrand vor. Mit der Umsetzung des Bauvorha-
bens kann ein Beitrag zur bedarfsorientierten Eigenentwicklung in der Ortsgemeinde Buch geleistet
werden und dient der Starkung des Wohnstandortes. Der Anderungsbereich verfiigt tiber eine Fla-
chengrofRe von ca. 0,17 ha und betrifft die Flache Gemarkung Buch, Flur 2 Flursttick 1 und 2/1 teil-
weise (,Im Kleegarten®), 7/1 teilweise (Wirtschaftsweg) welche sich derzeit im Au3enbereich nach §
35 BauGB befinden.

Die Anderungsplanung der Ortsgemeinde Hainau wird erforderlich, da die Ortsgemeinde den
Planaufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Am Kasdorfer Weg IlI* in der Gemeinderatssit-
zung am 28.09.2022 gefasst hat. Ziel und Zweck im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fur ein allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO. Die GesamtgroRe der Anderungsflache belauft sich auf ca. 1,6 ha. Um den sich
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan aus dem ibergeordneten Flachennutzungsplan entwi-
ckeln zu kdnnen, wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB eine Anpassung des Flachennut-
zungsplans vorgenommen.

Die Anderungsplanung in der Ortsgemeinde Miehlen erfolgt unter Beriicksichtigung des in Aufstel-
lung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Baier Mihle“. Anlass fiir die vorliegende
Anderung ist die Errichtung eines Bewegungsstalls fiir Pferde sowie eines privaten Reitplatzes mit
einer Grol3e von 20 x 40 m. Die Flachen befinden sich zum Teil innerhalb im Zusammenhang bebau-
ter Ortsteile nach § 34 BauGB sowie im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Der Anderungsbereich
umfasst die Grundstiicke Flur 26, Flurstliicke 55; 50/1; 56; 54/3 und 54/4 in der Gemarkung Miehlen.
Die sich im AuBenbereich befindlichen ca. 0,60 ha werden im Zuge der Anderung des Flachennut-
zungsplans angepasst, um im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB eine Entwicklung des Be-
bauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gewahrleisten zu kénnen.

Die Anderungsplanung der Ortsgemeinde Oberbachheim berlicksichtigt die Planung der Ortsge-
meinde auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans ,In den Krautstlicker — Erweiterung®. Es
handelt sich vorliegend um eine nachrichtliche Berichtigung des Flachennutzungsplans im Sinne
des 8§ 13 b (bzw. § 215a) i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Ziel der Bauleitplanung ist die Auswei-
sung einer Wohnbauflache von ca. 1,0 ha.
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Eine weitere Anderungsplanung in der Ortsgemeinde Oberbachheim ist erforderlich, aufgrund
des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erweiterung Metallbau Wie-
land“. Der Vorhabentrager beabsichtigt die Erweiterung seines Metallbetriebes auf dem Standort
Waldstraf3e in der Ortsgemeinde Oberbachheim.

Die geplante Erweiterung dient der Zukunftssicherung des seit 1979 bestehenden Familienbetriebes
und ist zwingend erforderlich, um auf dem Markt wettbewerbsfahig zu bleiben und dient dartber hin-
aus der Sicherung von Arbeitsplatzen. Bei der Erweiterung handelt es sich im Wesentlichen um die
Errichtung eines Gebaudekdrpers. Geplant ist der Neubau einer Lager- und Betriebshalle von ca. 32
x 17 Meter, die zum Lagern von Rohmaterial sowie Fertigteilen verwendet werden soll. Dartber hin-
aus sollen in dem neuen Gebaudekomplex Sozial- und Aufenthaltsraume, ein Blro und eine Betriebs-
leiterwohnung entstehen. Der Anderungsbereich verfiigt Giber eine FlachengrélRe von ca. 0,35 ha. Die
erforderlichen Kompensationsflache werden im Rahmen der Anderungsplanung ebenfalls dargestelit.
Zum einen am sudlichen Gebietsrand und zum anderen auf einer externen Kompensationsflache
westlich der Ortslage. Die Flache des eingriffsrelevanten Plangebiets ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan der VG Nastatten als Grinland dargestellt. Somit wird das Entwicklungsgebot geméan des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht eingehalten, so dass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
zu andern ist (8§ 8 Abs. 3 BauGB).

Die Anderungsplanung der Ortsgemeinde Obertiefenbach wird aufgrund des in Aufstellung befind-
lichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Unter dem Dorf* erforderlich. Ziel der Planung soll die
Schaffung einer Flache zur Nutzung eines Bewegungs- und Reitplatzes sowie eines temporéaren La-
gerplatzes fiir Heu und Stroh im bisherigen AuRenbereich sein. Der Anderungsbereich verfiigt tiber
eine Flachengrol3e von ca. 0,78 ha und betrifft die Flachen in der Gemarkung Obertiefenbach Flur 2
Flurstiick 101 und teilweise Flur 6 Flurstiick 38/1. Flachen fir MaBnahmen zum Ausgleich befinden
sich in der Flur 2, Flurstiick 101 und 105 (teilweise). Die Flachen befinden sich teilweise im Aul3en-
bereich nach § 35 BauGB. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
soll, wird dieser unter Beriicksichtigung des in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans geandert.

Die Anderungsplanung in der Ortsgemeinde Weidenbach wird aufgrund des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans ,Anderung und 1. Erweiterung — Schmittwiese I1* erforderlich. Der Gemeinde-
rat der Ortsgemeinde Weidenbach hat im 6ffentlichen Teil seiner Sitzung am 14.12.2022 den Planauf-
stellungsbeschluss beschlossen. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplans (als Anderungsplanung) im zweistufigen Regelverfahren. GroRe Teile des Be-
bauungsplans sind bereits im rechtswirksamen FNP als Wohnbauflache dargestellt. Es bedarf daher
nur in kleineren Randbereichen einer Anderung des FNP. Dies betrifft zum einem im Sudwesten die
Neudarstellung von ca. 0,14 ha Wohnbauflache, zum anderen im mittleren Bereich die Umwidmung
von ca. 0,11 ha Mischbauflache in Wohnbauflache und zur Berlcksichtigung des Flachentauschs
wird im Norden der Siedlungslage eine Flache von rund 0,27 ha zuriickgenommen (umgewidmet).
Ferner wird eine zugeordnete landespflegerische Ausgleichsflache von ca. 0,32 ha dargestellt.

Die Anderungsplanung in der Ortsgemeinde Welterod betrifft den in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan ,In der Gewann®, 1. Erweiterung. Die Grolie des Plangebietes betragt auf Bebauungs-
planebene ca.1,94 ha. Im Flachennutzungsplan wird eine Wohnbauflache von ca. 1,76 ha ausgewie-
sen.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Welterod hat im 6ffentlichen Teil seiner Sitzung am 26.10.2021
den Planaufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen. Unter
Beriicksichtigung der Rechtsprechung zum § 13b BauGB im Jahr 2023 und der neu geschaffenen
Reparaturklausel nach § 215a BauGB, die zum 1. Januar 2024 in Kraft getreten ist, fihrt die Ortsge-
meinde das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des § 215a BauGB im Jahr 2024 zu Ende. Es
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handelt sich vorliegend um eine nachrichtliche Berichtigung des Flachennutzungsplans im Sinne
des § 13 b (bzw. § 215a) i.V.m. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Von der Aufstellung des Planes sind folgende Grundstiicke in der Gemarkung Welterod betroffen:
Flur 2 Flurstiick 1/1; 3/8; 4/4: 5/13 (teilweise); 5/2 (teilweise) und 12/8. Vorrangiges Planungsziel ist
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4 BauNVO.

2 ERLAUTERUNGEN DER ZEICHNERISCHEN UND TEXTLICHEN
DARSTELLUNGEN UND ALLGEMEINE HINWEISE

2.1 Zeichnerische Darstellung der Anderungen

Die Darstellungen des 19. Anderungsverfahrens werden in den Ortslagenblattern im MaRstab 1:5000
eingetragen. Da sich die Anderungen auf die Ortslagen einzelner weniger Gemeinden beziehen, wird
auf eine Uberarbeitung des Gesamtplans im Maf3stab 1:10.000 verzichtet.

Die Inhalte der 19. Anderung Flachennutzungsplans werden mittels dieses Kartenmaterials abgebil-
det. Die Begrindung enthalt zahlreiche detaillierte unmafistabliche Kartenausschnitte. Einerseits
werden die groReren Flachen in Detailansichten prasentiert, andererseits werden die Anderungsfla-
chen in Ubersichtskarten vorgestellt.

Die thematisierten Anderungsinhalte werden von den Inhalten des wirksamen Flachennutzungsplans
optisch deutlich hervorgehoben. Die Anderungsflachen werden mit Einschrieben markiert und die
raumliche Ausdehnung des Anderungsbereiches wird mittels einer markanten Raster-Schraffur ge-
kennzeichnet, um eine leichtere Lokalisierung zu erméglichen.

Zur Veranschaulichung der Anderungen im Planbild des digitalen Flachennutzungsplans sind die ein-
zelnen Anderungspunkte derart bezeichnet, dass fir die jeweiligen Ortsgemeinden eine fortlaufende
Nummerierung mit einer Ziffer gewahlt wurde (z. B. Nr. 1, Nr. 2 etc.).

Nachfolgend werden die verwendeten Abklirzungen und Zeichen erlautert:

Zeichenerklarung fur die Planausschnitte 1:5.000
W - Wohnbauflache (WR= Reines Wohngebiet, WA= Allgemeines Wohngebiet)

M - Mischbauflache (MD = Dorfgebiet, Ml = Mischgebiet)

S Sonderbauflache

G - Gewerbliche Bauflache (GE = Gewerbegebiet; Gen = eingeschrankte Nutzung)
GR - Grunflache (z.B. Parkanlage, Dauerkleingéarten, Spielplatz, Sportplatz, Friedhof)
LWS - Flache fir die Landwirtschaft

zKF - zugeordnete Kompensationsflache

KF - Kompensationsflache

\% - Verkehrsflache (z.B. Parkplatz)

R - Regenrickhaltebecken

Beispiel fur die Bezeichnung einer Anderung:
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And. Nr. 1
LWS inW1,2ha

W inGRO0,4 ha

Legende:
And.Nr.1=  Nr. der Anderung

LWS = wirksame Flachendarstellung: z. B. ,Flache fir die Landwirtschaft*
in W = Anderung in ,Wohnbauflache®

W in GR = Anderung von ,Wohnbauflache" in ,Griinflache*

1,2 ha = GréRenangabe in ha

Die einzelnen An(_jerungspunkte sind einer Andeyungsnummer zugeordnet, ein Pfeil markiert das Dar-
stellungsziel der Anderung, und die Gréf3e der Anderungsflache ist in Hektar angegeben.

2.2 Allgemeine Hinweise

Die umweltplanerischen Aussagen im Rahmen der einzelnen Neuausweisungen zur Erheblich-
keitseinstufung der jeweiligen Eingriffe in die Naturhaushaltspotentiale leiten sich aus den Aussagen
der Landschaftsplanung ab, welche im Einzelfall durch detailliertere Aufnahmen vor Ort erganzt wur-
den.

Der vorliegende Stand der Begriindung dient sowohl dem Verfahren zur Einholung der landesplane-
rischen Stellungnahme nach 8§ 20 Landesplanungsgesetz als auch der friihzeitigen Beteiligung ge-
maf 8§88 3 (1) und 4 (1) BauGB.

Die landesplanerische Stellungnahme dient der Abstimmung der Planungsabsichten der Verbands-
gemeinde mit den maf3geblichen Erfordernissen der Raumordnung. Die zustandige Landesplanungs-
behorde gibt, im Benehmen mit der regionalen Planungsgemeinschaft, den Tragern der Bauleitpla-
nung eine landesplanerische Stellungnahme ab. Bereits die landesplanerische Stellungnahme sollte
Anregungen zum Umfang, Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes geben. Entsprechen-
des gilt fur die frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach den 88 3 (1) und 4 (1) BauGB. Diese dienen
dem Screening und Scoping. Der Umweltbericht selbst wird dann als Entwurf fiir die Beteiligungsver-
fahren gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB ausgearbeitet und vorgelegt.

Im Hinblick auf Aussagen zu erforderlichen Ausgleichsmalinahmen erfolgen im vorliegenden Vorent-
wurfsstand fir die landesplanerische Stellungnahme Uberschlagige Aussagen zu den einzelnen Fla-
chen. Eine Konkretisierung der Aussagen erfolgt im anschlie3enden Verfahren nach BauGB.

Ebenfalls werden dann fir wirkliche Neudarstellungen von Bauflachen detailliertere Bewertungen zu
den einzelnen Schutzgitern Landschaftsbild/Erholung, Wasserhaushalt, Boden, Klima/Lufthygiene
sowie Arten Biotope vorgenommen.

Fur lediglich nachrichtliche Anpassungen des FNP an bereits genehmigte und rechtskraftige Bebau-
ungsplane, sonstige Satzungen und genehmigte Einzelvorhaben ist dies jedoch nicht mehr erforder-
lich, da die rechtliche Entscheidung ob ein planerischer Eingriff oder das Bauvorhaben selbst zulassig
ist oder nicht bereits entschieden ist.
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3 ERFORDERNIS DER ANDERUNG DES WIRKSAMEN
FLACHENNUTZUNGSPLANS

Seit der letzten Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Nastatten haben sich
fur Teilbereiche der Ortsgemeinden Buch, Hainau, Miehlen, Oberbachheim, Obertiefenbach, Wei-
denbach und Welterod Notwendigkeiten zur Nutzungsanderung ergeben, die einen entsprechenden
Anderungsbedarf auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auslésen. Diese sind den Kategorien
Flachenanderung, Flachenneuausweisung und Flachenriicknahme zuzuordnen.

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (2008)

Der § 1 (4) Baugesetzbuch bindet die Trager der Bauleitplanung - die entscheidenden Akteure bei
der Veranderung der Raumstruktur - an die Ziele der Landesplanung und in vielen Fachgesetzen ist
ihre Bertcksichtigung Uber Raumordnungsklauseln ausdricklich verankert.

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) ist am 25. November 2008 in Kraft getreten.

In einer ersten Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms (LEP V) wurden die Nutzung
der Erneuerbaren Energien betreffenden Ziele und Grundsétze des LEP IV Uberarbeitet und erganzt,
um den in diesem Bereich gewachsenen Anforderungen Rechnung zu tragen.

Am 22. August 2015 erlangte die Zweite Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) IV Rechtskraft. Darin wurde die Ausweisung von Mittelzentren im Rahmen der Zentrale-Orte-
Struktur Uberarbeitet.

Mit der dritten Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms IV, welche am 21. Juli 2017
rechtskraftig wurde, sind die Rahmenbedingungen im Bereich der Erneuerbaren Energien tberarbei-
tet worden.

Die Ubergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms LEP IV sind Gegenstand der vor-
liegenden Plankonzeption.

Landesplanerische Rahmenbedingungen und Entwicklung der Rd&ume und Standorte

Das Landesentwicklungsprogramm [V knipft die Eigenentwicklung an begriindete Entwicklungs-
chancen der Gemeinden im Siedlungszusammenhang, die demografischen Rahmenbedingungen
und die uberortlichen Erfordernisse. Uber die Vorgaben des LEP 1V soll die Sicherung gleichwertiger
Lebensbedingungen in allen TeilrAumen des Landes gewahrleistet werden kdnnen. Zumutbare Er-
reichbarkeiten und Wirtschaftlichkeit von Einrichtungen und Dienstleistungen sollen Berlicksichtigung
finden. Um eine wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung mit der erforderlichen Auslastung in Ein-
klang zu bringen, kann das Niveau der Daseinsvorsorge eine rdumliche Differenzierung in den Er-
reichbarkeiten und Qualitaten aufweisen, die auf der Grundlage der Raumstrukturgliederung erfolgt.
Vor diesem Hintergrund wird es darauf ankommen, die Siedlungs-, Freiraum- und Infrastrukturent-
wicklung nachhaltig zu steuern. Eine nachhaltige Entwicklung fordert langfristig angelegte, voraus-
schauende Konzepte. Des Weiteren soll im Sinne der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie eine Re-
duktion der quantitativen Flacheninanspruchnahme erfolgen. Die Raumordnung bildet dabei ein zent-
rales Instrument zur Sicherstellung einer nachhaltigen, umweltgerechten Entwicklung.
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Raumnutzungsanspriiche missen nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit ausgerichtet werden, um ein
effizientes Flachenmanagement zu erreichen. Der Innenentwicklung wird ein Vorrang gegenuber der
AuRRenentwicklung eingeraumt.

Jeder Stadt und jeder Gemeinde steht ein im Grundgesetz verankerter Anspruch auf Eigenentwick-
lung zu, der den Gemeinden eine Verantwortung tber die 6rtlichen Entwicklungsbereiche Wohnen,
Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt als Voraussetzung auferlegt. Dartiber hinaus kann die Regi-
onalplanung den Gemeinden besondere Funktionen als Ziel der Raumordnung zuweisen.

Uber den Grundsatz G 26 kniipft das Landesentwicklung LEP IV die Eigenentwicklung an die be-
grindeten Entwicklungschancen, die demografischen Rahmenbedingungen und die Uberortlichen Er-
fordernisse. Art und Mal3 der Eigenentwicklung sind abhéngig von der Bevdlkerungszahl und inneren
Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragfahigkeit der Infrastruktur.

Aus der Begriuindung/Erlauterung geht hervor, dass jede Gemeinde die Verantwortung fir ihre Eigen-
entwicklung tragt. Hierzu wird die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine
eigenstandige ortliche Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Ver-
kehr und Umwelt aufgefihrt.

Als Abwagungsgrundlage bei der Beurteilung der rAumlich differenzierten demografischen Entwick-
lung ist gemaR des Grundsatzes G 1 des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP 1V) die ,mittlere
Variante® der Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz in der
jeweils aktuellen Fassung bei allen Planungs- und Entscheidungsprozessen auf der Ebene des Lan-
des, der Regionen sowie der Kommunen heranzuziehen.

Der Begrindung dieses Grundsatzes ist zu enthehmen, dass die Bevolkerungsvorausberechnung
des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz (mittlere Variante) in ihrer jeweils aktuellen Fassung
und r&dumlichen Differenzierung keine GroR3e mit Ziel- oder Verbindlichkeitscharakter darstellen kann.
Sie stellt eine zu berlcksichtigende Grolienordnung dar, indem sie eine generelle Entwicklungsrich-
tung angibt, die vor dem Hintergrund bestimmter, plausibler Annahmen und dem derzeitigen Kennt-
nisstand zu erwarten ist (vgl. Ministerium des Innern und fiir Sport: 2008, S. 45 ff.).1

Die fur die vorliegende Planung heranzuziehende ,mittlere Variante® der Bevolkerungsvorausberech-
nung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz in der aktuellen Fassung liegt Giber die Verof-
fentlichung ,Demographischer Wandel in Rheinland-Pfalz - Sechste kleinrAumige Bevolkerungsvo-
rausberechnung fir die verbandsfreien Gemeinden und Verbandsgemeinden (Basisjahr 2020) - Er-
gebnisse fur den Landkreis Rhein-Lahn“ vor.

Dieser Vertffentlichung ist zu entnehmen, dass sie auf der mittleren Variante der sechsten regionali-
sierten Bevdlkerungsvorausberechnung mit dem Titel ,Demographischer Wandel in Rheinland-Pfalz
- Sechste regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (Basisjahr 2020)“ basiert und dass zur Be-
rechnung die Ergebnisse der 24 rheinlandpfélzischen Landkreise auf die zugehdrigen verbandsfreien
Gemeinden und Verbandsgemeinden ,heruntergebrochen® wurden. Des Weiteren wird in dieser Ver-
offentlichung ausgefiihrt, dass die Durchfihrung von Bevélkerungsvorausberechnungen umso
schwieriger ist, je kleiner die Gebietseinheiten sind, fir die sie erstellt werden. Insbesondere sei das
kleinrdumige Wanderungsgeschehen schwankungsanfallig. Ein starkerer Anstieg von Zuzlgen
koénne z.B. durch die Ausweisung eines Baugebietes, die Ansiedlung oder VergroRerung eines Ge-
werbegebietes oder der Ausbau einer Verkehrsachse fiir eine kurze Zeit ausgelost werden. Unter der
Bedingung, dass die Interpretation der Ergebnisse kleinrAumiger Bevolkerungsvorausberechnungen
von Nutzern um Vor-Ort-Kenntnisse erganzt werden, wird konstatiert, dass diese dennoch fir einen

1 vgl. Ministerium des Innern und fiir Sport des Landes Rheinland-Pfalz (Hrsg.) 2008: Landesentwicklungsprogramm IV
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mittelfristigen Zeitraum eine gute Planungsgrundlage liefern kénnen (vgl. Statistisches Landesamt:
2015, S. 2).2

Unter Beachtung der Erlauterungen des G 1 im LEP IV sowie der einfihrenden Erl&uterung der Ver-
offentlichung ,Demographischer Wandel in Rheinland-Pfalz“ des Statistischen Landesamtes Rhein-
land-Pfalz, erreichen die Zahlenwerte der Bevoélkerungsvorausberechnung keinen Ziel- oder Verbind-
lichkeitscharakter und sind von den Nutzern um Vor-Ort-Kenntnisse zu erganzen, um als gute Pla-
nungsgrundlage dienen zu kdnnen. Dies insbesondere, um schwankungsanfallige kleinrAumige Wan-
derungsbewegungen und EinflussgréRen berlicksichtigen zu kénnen.

Das LEP IV definiert den Planungsraum der Verbandsgemeinde Nastatten als landlichen Bereich
mit disperser Siedlungsstruktur. Dies bedeutet, es leben weniger als 33 % der Einwohner in Ober-
oder Mittelzentren. Diese Angabe bezieht sich auf alle Einwohner im zugeordneten Mittelbereich. Die
Verbandsgemeinde wird dem Mittelbereich St. Goar/St. Goarshausen zugeordnet. Die Mittelzentren
Nastatten, St. Goar und St. Goarshausen bilden hierbei ein kooperierendes Zentrum. In diesen Rau-
men, die als ,mittelzentraler Verbund kooperierender Zentren® gekennzeichnet sind, sollen diejenigen
kooperierenden Zentren, die Uber kein umfassendes Angebot an mittelzentralen Einrichtungen ver-
fugen, ein breit gefachertes Angebot ergéanzender Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen
vorhalten (Grundsatz 41, Kapitel 3.1 Zentrale Ortstruktur, LEP V).

Im LEP IV werden auch Aussagen Uber die Zentrenerreichbarkeit fir die einzelnen Ortsgemeinden
getroffen. In der Verbandsgemeinde Nastatten gibt es mehrere Ortsgemeinden, die in Bereichen mit
geringer Zentrenerreichbarkeit liegen. Dies bedeutet, in weniger als 30 Autofahrminuten sind maximal
3 Zentren erreichbar. Dies gilt fur die Ortsgemeinden Berg und Hunzel im Norden der Verbandsge-
meinde. Im Westen der Verbandsgemeinde trifft dies auf die Ortsgemeinde Holzhausen zu. Diese
Einstufung gilt auch fiir die Ortsgemeinden sudlich einer gedachten Linie zwischen Diethardt, Lautert,
Oberwallmenach und Rettershain.

Im LEP IV wird besonders der Thematik des demographischen Wandels im Hinblick auf die Entwick-
lung der Gemeinden Rechnung getragen. Vor diesem Hintergrund wird es darauf ankommen, die
Siedlungs- und auch Freiraum- und Infrastrukturentwicklung nachhaltig zu steuern. Eine nachhaltige
Entwicklung fordert langfristig angelegte, vorausschauende Konzepte. Die Raumordnung bildet dabei
ein zentrales Instrument zur Sicherstellung einer nachhaltigen, umweltgerechten Entwicklung. Raum-
nutzungsanspriiche mussen nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit ausgerichtet werden, um ein effizi-
entes Flachenmanagement zu erreichen.

Die Eigenentwicklung der Gemeinden hat sich dabei an die begriindeten Entwicklungschancen der
Gemeinde im Siedlungszusammenhang, den demographischen Rahmenbedingungen und den
Uberdrtlichen Erfordernissen zur orientieren.

Die Verbandsgemeinde Nastatten hat Anteil an drei verschiedenen Landschaftstypen. Der flachen-
maRig gréRte Landschaftstyp sind offenlandbetonte Mosaiklandschaften. In Richtung Westen, somit
in Richtung Rheintal und dessen Hange, wandeln sich die offenlandbetonten Mosaiklandschaften in
waldbetonte Mosaiklandschaften. Im Bereich der dstlichen Verbandsgemeindegrenze findet man den
Landschaftstyp der Tallandschaften der Kleinflisse und Bache im Mittelgebirge. Pragend fir diesen
Raum sind der Hasenbach und seine Zuflisse.

2 ygl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz (Hrsg.) 2015: Rheinland-Pfalz 2035 - Vierte kleinraumige Bevélkerungsvorausbe-
rechnung fir die verbandsfreien Gemeinden und Verbandsgemeinden (Basisjahr 2013) - Ergebnisse fur den Landkreis Ma-
yen-Koblenz
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Die Ortsgemeinden Bogel, Eschbach, Miehlen und Welterod werden im LEP IV dem Landschaftstyp
der offenlandbetonten Mosaiklandschaften zugeordnet.

LLeitbild sind abwechslungsreiche Landschaften, die ihren besonderen Reiz aus dem Wechsel
von Wald und Offenland beziehen. Walder bedecken primar markante Kuppen, Riicken und
steile Talhange. Griinland nimmt die Talsohlen und waldfreie Bereiche der Hanglagen ein. Felder
pragen vor allem die ebenen Hochflachen und sind hier durch raumwirksame Strukturen optisch
gegliedert. Dorfer mit Streuobstgurteln und typischem Nutzungsmosaik im Ortsrandbereich set-
zen besondere Akzente.*”

Fur die Tallandschaften der kleinen Flisse und Bache im Mittelgebirge gilt das Leitbild der Talland-
schaften mit naturnahem Gewasserlauf und teilweise bewaldeten Hangen, die oft durch besondere
Waldgesellschaften, Felsen oder Burgen gepragt sind. In klimatisch besonders begiinstigten Talab-
schnitten mit deutlich hervortretenden felsigen Partien, spiegelt sich dieser Charakterzug in der Tro-
ckenvegetation wider. In den Talern der Fliisse und abschnittsweise in den Bachtélern bestimmen
intakte Auen mit Auwaldern, Wiesen und Ufergeholzen entlang der naturnahen Gewasser das Bild.
Ansonsten pragen Talwiesen die Talabschnitte mit breiter Sohle.

Die Landschaftstypen bilden die Grundlage fiir die Darstellung von Erholungs- und Erlebnisrau-
men, in denen die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
vorrangig zu sichern und zu entwickeln sind. Die Verbandsgemeinde hat Anteil am Erholungs- und
Erlebnisraum Hintertaunus. Dieser nimmt die ndrdlichen und norddstlichen Bereiche der Verbands-
gemeinde ein. Dieser setzt sich in Richtung der Verbandsgemeinden Nassau und Katzenelnbogen
fort. Der Hintertaunus ist eine von mehreren tiefen Talern stark zergliederte Landschaft mit Gberwie-
gend ackerbaulich genutzten Hochflachen und bewaldeten Talhangen und Kuppen. Der Erholungs-
und Erlebnisraum hat landesweite Bedeutung als Teil des Naturparks Nassau, als Erholungsgebiet
und Landschaft mit einer in wesentlichen Teilgebieten sehr hohen Landschaftsbildqualitat.

Die Ortsgemeinden Miehlen und Eschbach liegen innerhalb der Darstellungen von Erholungs- und
Erlebnisrdumen.

Besonders herauszustellen ist an dieser Stelle noch der rheinland-pfélzische Teil des obergerman-
sich-ratischen Limes. Als historische Kulturlandschaft weist dieser aufgrund seiner Kulturtrachtigkeit
besondere Voraussetzungen fir eine erfolgreiche touristische Entwicklung, zur Steigerung der Le-
bensqualitat und zur Aktivierung regional vorhandener wirtschaftlicher Potentiale auch im Sinne der
Nachhaltigkeit auf.

Neben den besonders herauszustellenden Landschaftstypen und Kulturlandschaften werden im LEP
IV auch Aussagen zum Arten- und Biotopschutz getroffen. Im Gebiet der Verbandsgemeinde wird
der Hasenbach als bedeutende Verbindungsflache fiir den Erhalt und die Weiterentwicklung des Bi-
otopverbundes ausgewiesen. Die angrenzenden Uferbereiche werden als Kernflachen / Kernzonen
des Biotopverbundes ausgewiesen. Weitere Kernflachen / Kernzonen des Biotopverbundes werden
entlang des Hasenbaches und im Bereich der Zuflisse des Rheines ausgewiesen.

Die nicht bewaldeten Freiraume innerhalb der Verbandsgemeinde werden teilweise als landesweit
bedeutsame Bereiche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Das Gebiet der Verbandsgemeinde wird von zwei tUberregional bedeutenden Verbindungen im funk-
tionalen StraRennetz durchquert. Hierbei handelt es sich einmal um die B 274, welche St. Goarshau-
sen und Nastatten miteinander verbindet. Diese Ost-West-Verbindung fuhrt dann in Richtung Holz-
hausen und Katzenelnbogen weiter. Eine wichtige Nord-Siid-Verbindung ist die B 260 die das Lahntal
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(mit Bad Ems und Nassau) mit dem Rhein-Main-Raum verbindet (Wiesbaden /Mainz). Die beiden
Bundesstral3en kreuzen sich in Holzhausen.

GemalR des Ziels Z 92 sind die landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften in ihrer
Vielfaltigkeit unter Bewahrung des Landschafts-Charakters, der historisch gewachsenen Siedlungs-
und Ortsbilder, der schitzenswerten Bausubstanz sowie des kulturellen Erbes zu erhalten und im
Sinne der Nachhaltigkeit weiterzuentwickeln. Die vorliegende Planung steht diesem Ziel nicht entge-
gen. Gemal der Erlauterung zum Grundsatz G 95 wird eine ortstypische Weiterentwicklung inner-
halb dieser Bereiche nicht eingeschrankt. Eine unzulassige Zielbetroffenheit des Ziels Z 92 wird nicht
erkannt.

Verortung und FlachengréRe der vorliegenden Anderungsplanungen erfolgt unter Beachtung der In-
halte der Grundséatze G 85 und G 86. Schutzgegenstand beider Grundsatze ist der Freiraum. Unter
Beachtung weiterer stadtebaulicher und immissionsschutzfachlicher Belange wurden in den Ortsla-
gen Standorte gewahlt, die einen maoglichst geringen Eingriff in den Freiraum bewirken. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung kann Uber eine entsprechende Gestaltung der Plankonzeptionen
sowie der Vornahme von Festsetzungen sowie der Abarbeitung der Eingriffs- Ausgleichsregelung
weitergehend Rechnung getragen werden. Eine Bewertung der Eingriffsintensitat der durch die G 85
und G 86 berthrten Schutzguter des Freiraums erfolgt im Umweltbericht. Dort werden ebenfalls Hin-
weise zu Minimierungs- und Ausgleichsmafl3nahmen aufgefiihrt. Der vorliegenden Plankonzeption
wird zugunsten der Schaffung von Wohnraum im Rahmen der Eigenentwicklung der Vorrang einge-
raumt.

Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Das Ziel Z 31 wurde nach erfolgter Abstufung zu einem ,,Grundsatz der Raumordnung*“ durch Urteil
des OVG Koblenz vom 06.10.2011 (Az. 1 C 11322/10) sowie vom 23.01.2013, (Az. 8 C 10946/12)
durch die zweite Teilfortschreibung des LEP IV modifiziert und wieder dem Status eines ,Ziels der
Raumordnung*“ zugefiihrt.

Der komplette Wortlaut des Z 31 wird nachfolgend nachrichtlich wiedergegeben:

,Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren
sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme Uber ein FlAchenmanagement qualitativ zu ver-
bessern und zu optimieren. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Bei
einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen AuRenbe-
reich im Sinne des 8§ 35 BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen,
welche Flachenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Grinden
diese nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.”

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass das Flachenmanagement auf die vorrangige Inanspruch-
nahme bestehender Flachenpotenziale ausgerichtet ist und dass den regionalen Planungsgemein-
schaften und den Gebietskorperschaften mit Raum + Monitor eine landesweite und laufend zu aktu-
alisierende Erhebung und Bewertung der vorhandenen Siedlungsflachenpotenziale zur Verfligung
steht.

Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen im Flachennutzungsplan darstellen, ist
von ihnen aufzuzeigen, aus welchen Griinden noch vorhandene Flachenpotenziale nicht genutzt wer-
den kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken. Hierzu zéhlen alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich bestandskraftiger Bebauungspléne nach § 30 BauGB,
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- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen
sind sowie

- innach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereichen.

Das Flachenmanagement ist gemalf3 der Begriindung des Z 31 auf die vorrangige Inanspruchnahme
bestehender Flachenpotenziale ausgerichtet. Es versperrt sich jedoch nicht komplett einer zusatzli-
chen Flacheninanspruchnahme, wenn entsprechende Griinde dies erfordern. Eine komplette Aus-
schlusswirkung einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme wird nicht durch das Z 31 ausgelst.

Das Z 32 wurde ebenfalls durch Urteil des OVG Koblenz vom 06.10.2011 (Az. 1 C 11322/10) zu
einem ,,Grundsatz der Raumordnung*“ abgestuft.

Wahrend das Ziel Z 31 des LEP IV im Rahmen der Zweiten Teilfortschreibung des Landesentwick-
lungsprogramms (LEP) IV Uberarbeitet und durch die Rechtswirksamkeit vom 22. August 2015 wieder
einen Zielcharakter aufweist, war das Ziel Z 32 nicht Gegenstand der Zweiten Teilfortschreibung des
LEP IV und behalt damit seinen Rechtscharakter als ,Grundsatz der Raumordnung® gem. § 3 (1) Nr.
3 ROG bei.

Das Z 32 entfaltet entsprechend grundsatzlich Rechtswirksamkeit, I6st jedoch keine Anpassungs-
pflicht fir die Verbandsgemeinde nach § 1 (4) BauGB aus (vgl. OVG Koblenz, Urteil vom 06.10.2011
-1 C 11322/10 mit dem amtlichen Leitsatz: ,,Ziel 31 und Ziel 32 des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) IV sind fir Kommunen im Rahmen der Bauleitplanung keine abschlieRend abgewogenen und
verbindlichen Vorgaben des Tragers der Raumordnung im Sinne von § 3 Nr. 2 i.V.m. 8 7 Abs. 2
ROG.").

Der komplette Wortlaut des Z 32 wird nachfolgend nachrichtlich wiedergegeben:

»In den Regionalpldnen sind mindestens fiir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung vor dem
Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte
sind unter Berticksichtigung der ,mittleren Variante“ der Bevdlkerungsvorausberechnung des
Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Fldchenreserven begriindet.”

Der Begrindung des als Grundsatz zu wertenden Z 32 ist zu entnehmen, dass als zentrales Instru-
ment zur Steuerung der quantitativen Wohnbauflachenentwicklung verbindliche Schwellenwerte min-
destens fur die Verbandsgemeinden, die kreisfreien Stadte sowie die verbandsfreien Stadte und Ge-
meinden festzulegen sind. Eine weitere Differenzierung bis zur Ebene der Ortsgemeinden wird nicht
ausgeschlossen. Die Zustandigkeit verbleibt in der Bauleitplanung der Verbandsgemeinde wenn fiir
die Ebene der Ortsgemeinde keine solche Konkretisierung vorgenommen wird.

Des Weiteren wird ausgefiihrt, dass die Schwellenwerte unter Berlcksichtigung der bestehenden
Flachenreserven, der ,mittleren Variante der Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Lan-
desamtes Rheinland-Pfalz und des ortlichen Wohnflachenbedarfs zu begriinden sind und dass diese
Bevolkerungsprojektion durch weitere qualifizierte Erkenntnisse erganzt werden kann.

Es ist insbesondere zu beachten, dass die aufgezeigte Bevoélkerungsprojektion keine abschlieRende
Bindungswirkung erzielen soll, sondern durch weitere qualifizierte Erkenntnisse erganzt werden kann.

Wie vorstehend erlautert, entfalten die Aussagen des Z 32 keine Bindungswirkung, sondern einen
Handlungsauftrag an die regionalen Planungsgemeinschaften.

Insofern lassen sich die Inhalte des G 1 und des G 26 wiederfinden, dass die Zahlenwerte der
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Bevolkerungsvorausberechnung keinen Ziel- oder Verbindlichkeitscharakter aufweisen und dass Art
und Malf3 der Eigenentwicklung neben der Bevélkerungszahl von weiteren Kriterien abhangig zu ma-
chen sind.

Die Inhalte des Ziels Z 33 beziehen sich auf Wohnbauflachenneuausweisungen in den landlichen
Raumen, die tber die Eigenentwicklung hinausgehen. Die Zielvorgabe dient der Sicherung der An-
bindung an den offentlichen Personennahverkehr.

Dieser Zielinhalt besitzt keine Bindungswirkung auf eine Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der
Eigenentwicklung und ist somit fir die vorliegenden Anderungsplanungen nicht relevant.

Uber das Ziel Z 34 wird vorgegeben, dass die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie gemischter
Bauflachen (gemaR BauNVO) ausschlieRlich in rdumlich funktionaler Anbindung an bereits beste-
hende Siedlungseinheiten zu erfolgen hat, um Splittersiedlungen und ungegliederte bandartige Sied-
lungsstrukturen zu vermeiden.

Dieser Zielinhalt weist eine Bindungswirkung auch far Wohnbauflachenentwicklungen im Rahmen
der Eigenentwicklung auf. Die vorliegenden Anderungsplanungen zur Wohnbauflachenneudarstel-
lung entsprechen dieser Zielvorgabe.

4.2 Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Wester-
wald

42.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald von 2017 (wirksam)

Der giltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seitdem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die tibergeordne-
ten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) von 2008 und der Teilfortschrei-
bung von 2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein. Auf
Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Die Verbandsgemeinde Nastatten liegt im Rhein-Lahn-Kreis. Entsprechend sind die Ziele und
Grundsétze des RROP Mittelrhein-Westerwald zu beachten. Gemaf der Raumstrukturgliederung im
RROP liegt Nastatten in einem landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur. Der Verwaltungs-
sitz liegt in der namensgebenden Stadt Nastatten, welche gemaR dem Leitbild zur Raum- und Sied-
lungsstrukturentwicklung als verpflichtendes kooperierendes Mittelzentrum dargestellt wird. Keiner
der von Anderungsplanungen betroffenen Ortslagen wird als Grund-, Mittel- oder Oberzentrum dar-
gestellt.

In der Begriindung zu Grundsatz G 26 im LEP IV wird insbesondere betont, dass jede Gemeinde die
Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung tragt. Dies bedeutet die Wahrnehmung aller 6rtlichen Auf-
gaben als Voraussetzung fur eine eigenstandige Ortliche Entwicklung, insbesondere in den Bereichen
Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Fur die Gestaltung der Eigenentwicklung sollen
auch birgerschaftliche Beteiligungsformen genutzt werden. Ausfihrungen hierzu sind dem Kapitel
»1. Raum- und Siedlungsstruktur” - Unterkapitel , 1.2 Raumstruktur®im RROP 2017 sowie der Be-
grindung zu G 26 im LEP IV zu enthehmen.

Die Eigenentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Hierzu ge-
héren neben einer realistischen Beurteilung ihrer sozio6konomischen Entwicklungschancen auch
rAumlich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen. Die
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Malfistablichkeit von Siedlungs- und Freiraum muss in diesem Zusammenhang ebenfalls bertcksich-
tigt werden.

Vorgaben zur Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung:

Kapitel ,1.3 Entwicklung der Stadte und Gemeinden*

Die Attraktivitat der Stadte und der gro3eren Gemeinden soll durch den Ausbau der Stadt- und Orts-
kerne gesichert und erhéht werden.

Die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll sich an die Siedlungsstruktur anpassen und an den
bestehenden sozialen, kulturellen, verkehrlichen und technischen Infrastruktureinrichtungen orientie-
ren. Bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete sollen zudem die Mdoglichkeiten der rationellen
Energieverwendung wie Solarenergienutzung, Abwarmenutzung und Fernwarmeversorgung berick-
sichtigt werden.

Neue groRere Siedlungsflachen sollen méglichst an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebun-
den werden.

Kapitel ,1.3.1 Zentrale Orte und Daseinsvorsorge*”

Zentrale Orte sollen als Schwerpunkte der tUberdrtlichen Versorgung in ihrer Funktion gesichert und
als Verknupfungspunkte im grol3raumigen, Uberregionalen und regionalen Verkehrssystem bedarfs-
gerecht weiterentwickelt werden.

In den zentralen Orten soll zudem durch Biindelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen,
Bildung und Dienstleistung die Tragféhigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen gesichert werden.

Da die in Rede stehenden Ortsgemeinden keine zentraldrtliche Funktion Gbernehmen, wird von wei-
tergehenden Erlauterungen zu dieser Thematik abgesehen.

Kapitel ,1.3.2 Wohnsiedlungsentwicklung / Schwellenwerte fiir die Wohnbaufldchenentwicklung*

Die weitere bauliche Entwicklung in der Region soll sich an den realistischen Entwicklungschancen
und -bedingungen orientieren. Die wohnbauliche Entwicklung soll, soweit sie Gber die Eigenentwick-
lung hinausgeht, von den Stadten und Gemeinden tibernommen werden, die aufgrund ihrer GréRRe,
ortlichen Infrastrukturausstattung und der raumlichen Nahe von Versorgungseinrichtungen beson-
ders daflr geeignet sind. Dies sind in der Regel die zentralen Orte.

In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhaltnisse verbessert und
die Wohnbauflachen fiir den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

GemalR dem Ziel Z 31 LEP 1V ist bei einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflachen
im planerischen AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB durch die vorbereitende Bauleitplanung
nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden
diese nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken. Dies vor dem Hintergrund,
dass der Innenentwicklung der Vorrang vor der Au3enentwicklung zugeschrieben wird.

In den Regionalplanen sind deshalb mindestens fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung vor dem Hin-
tergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte sind unter
Berlicksichtigung der ,mittleren Variante® der Bevodlkerungsvorausberechnung des Statistischen Lan-
desamtes Rheinland-Pfalz zu bestehender Flachenreserven zu begriinden.
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Sehr detaillierte Informationen zu den Schwellenwerten und Kenngrof3en fir den Bedarfsausgangs-
wert sowie weitere Aspekte gehen aus den Zielen Z 31 — Z 32 LEP IV sowie aus dem Kapitel 1.3.2
RROP 2017 hervor. Aufgrund des Umfangs der Ausflihrungen im Regionalen Raumordnungsplan
wird an dieser Stelle auf eine 1:1 Wiedergabe verzichtet. Wesentliche Aspekte der Ausfihrungen
werden nachfolgend wiedergegeben.

Die Schwellenwerte ergeben sich aus dem unter Beriicksichtigung der ,mittleren Variante® der Bevol-
kerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz ermittelten Bedarf an
weiteren Wohnbauflachen fir das Gebiet des Flachennutzungsplanes abzlglich des vorhandenen
Flachenpotenzials (Innen- und Au3enpotenzial) zum Zeitpunkt der jeweiligen Fortschreibung der Fla-
chennutzungspléne.

Die Schwellenwerte ermitteln sich nach folgender Berechnungsvorschrift:
Schwellenwert = Bedarfswert - Potentialwert

Die Werte in der Anhangtabelle des RROP wurden informatorisch aufgenommen, dass jedoch die
guantitative Bestimmung des Schwellenwertes im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zum
Zeitpunkt der Fortschreibung des jeweiligen Flachennutzungsplanes erfolgt. Entsprechend geht von
den Werten in der Anhangtabelle keine Bindungswirkung aus. Die Schwellenwerte sind zum Zeitpunkt
der jeweiligen Fortschreibung des Flachennutzungsplans zu ermitteln und kénnen entsprechend fort-
geschrieben werden.

Der Begrindung zu entsprechendem Grundsatz G 29 bis Ziel Z 33 im RROP 2017 ist des Weiteren
zu entnehmen, dass zur quantitativen Bestimmung des Schwellenwertes eine Ausgestaltung bzw.
Konkretisierung auf der Ebene der Ortsgemeinde erfolgen kann. Diese hat den Schwellenwert fiir die
Ebene der Verbandsgemeinde einzuhalten.

Das Bauflachenmonitoring Raum+Monitor wird als Ermittlungsgrundlage fur den erforderlichen Po-
tenzial- bzw. Bedarfsnachweis angefihrt. Dies unter dem Vorbehalt, dass hierin die von den Tragern
der vorbereitenden Bauleitplanung verifizierten Flachenpotenziale enthalten sind. Entsprechend ist
eine regelmagige Aktualisierung der Zu- und Abnahme der Potenzialflachen vorzunehmen. Den Bau-
leitplanverfahren ist das aktuell verfiigbare Potenzial zugrunde zu legen.

Die Bewertung der Innenpotenziale hinsichtlich Verfliigbarkeit und mithin Anrechenbarkeit obliegt den
Tragern der Flachennutzungsplanung, gegebenenfalls in Abstimmung mit den Ortsgemeinden Soweit
groRRere Innenpotenziale als nicht verfiigbar eingestuft werden, soll dies von den Tragern der Bauleit-
planung in den Grundzlgen plausibel dargelegt werden (z. B. im Rahmen der Beantragung der lan-
desplanerischen Stellungnahmen).

Die Darlegung der Verfugbarkeit von Innenpotenzialen und Baulticken soll sich an den Blockade- und
Verfugbarkeitskriterien des Projekts Raum+Monitor orientieren.

Die Potentialwerte wurden zum Stichtag 15.05.2011 in den Anhang des RROP-Vorentwurfs 2011
aufgenommen und im Anhang der nun wirksamen Fassung von 2017 mit dem 22.04.2014 angege-
ben. Durch die Méglichkeit der Fortschreibung der Potentialflachen im Rahmen des Projektes Raum+,
die durch die Verbandsgemeinden als Trager der Planungshoheit fortgeschrieben werden kdnnen,
ist eine Aktualisierung des Datenmaterials mdglich. Als bestehende Flachenreserven bzw. vorhan-
dene Wohnbauflachenpotentiale gelten Wohnbauflachen gemafl Baunutzungsverordnung zu 100 %
und gemischte Bauflachen zu 50 %.
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Das urspriinglich statistisch ermittelte Potential Ubersteigt mit 85,7 ha den ermittelten Bedarf von
ca. 31,1 ha deutlich (gemall Raum+RLP — Monitor, Stichtag 22.04.2014; wird als Anlage zum RROP
2017 gefiihrt — siehe Auszug gemalf3 nachfolgender Abbildung). Dies bedeutet, dass bei geplanten
Neudarstellungen von Wohnbauflachen Flachentausche erforderlich werden (Riicknahme von Bau-
flachen, die noch nicht bebaut sind an anderer Stelle des Gemeindegebietes).

Gebiets-korperschaft ZOF |EW 2012 EW 2030 Methodik zur Schwellenwertermittiung
Bedarf
Mittlere  Variante Rhextisih, der .
Geltungsdauer | Potenzial
StaLa®***** 3
(bis zum Jahr
2030)
st Bevolk.vorausberec Angabe zum Stichtag
31.12.2012 h.nung Stichtag 22.04.2014
B bis zum Jahr | 30.06.2030
2030** aus Raum+Monitor***
im Rahmen der
nachfolgenden Verfahren
ist das aktuell verfigbare
Potenzial zugrunde zu
legen
(ha) Bruttobaulandflache
Nastatten, Stadt Mz 4,138 3.835
Ubrige Gemeinden E 11.986 11.107
VG Nastatten 16.124 14.942 31,1 85,7

Abb.: Auszug RROP 2017 — Anhang Methodik Schwellenwerte

Klarstellend ist dabei jedoch festzustellen, dass dies nicht flr sog. Berichtigungen des FNP gilt, die
in Zusammenhang mit Bebauungsplanverfahren stehen, die urspriinglich nach § 13b BauGB aufge-
stellt worden sind oder im Heilungsverfahren gemal § 215a BauGB bis zum 31.12.2024 zum Ab-
schluss gebracht werden.

Wohnbauflachen werden in der vorliegenden 19. Anderungsplanung in den Ortsgemeinden Buch (ca.
0,17 ha), Hainau (ca. 1,60 ha), Oberbachheim (ca. 1,0 ha), Weidenbach (ca. 0,25 ha) und Welterod
(ca. 1,76 ha) dargestellt. Dabei handelt es sich zum einen Teil um Neuausweisungen, zum anderen
Teil um Berichtigungen des FNP. In Weidenbach findet innerhalb der Ortslage gleichzeitig eine Wohn-
bauflachenriicknahme statt (Flachentausch).

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass es sich bei den W-Anderungsflachen in Oberbach-
heim und Welterod um die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans nach urspriinglich § 13 b
BauGB (Einbeziehung von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) handelt — bzw.
das nunmehr relevante Heilungsverfahren gemaf § 215a BauGB. Im beschleunigten Verfahren sind
in Verbindung mit § 13a BauGB gemaR § 13a (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans nicht maRgebliche Voraussetzung fiir die verbindliche Bauleitplanung. Diesbezlglich
wird auf das Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Rheinland-Pfalz in Koblenz (1 C 11567/18) vom
20.05.2020 verwiesen. Hiernach werden Bebauungsplane im Verfahren nach § 13b BauGB nicht
von den Zielfestsetzungen des Raumordnungsplanes erfasst.
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Der Flachennutzungsplan ist im Bereich der Gemeinden Oberbachheim und Welterod nur im Wege
der Berichtigung anzupassen.

Soist ein Flachentausch nur noch fiir die geplanten Wohnbauflachen in Buch und Hainau erforderlich.
Es wird derzeit erganzend zur vorliegenden 19. Anderung ein neuer Flachennutzungsplan fiir die
Verbandsgemeinde Nastatten aufgestellt. In diesem Verfahren und Planwerk der Neuaufstellung er-
folgt eine wohnbauflachenbezogene Neubilanzierung unter Berlicksichtigung der regionalplaneri-
schen Schwellenwertthematik. In diesem Verfahren sollen dann auch Tauschflachen zu Gunsten der
Wohnbauflachenentwicklungen in Buch und Hainau aufgezeigt werden.

Zu Industrie- und Gewerbeentwicklung:

In der derzeit wirksamen Fassung des RROP 2017 werden in Kapitel 1.3.3 verschiedene Grundsatze
zur Industrie- und Gewerbeentwicklung formuliert.

Da die vorliegende 19. Anderung des Flachennutzungsplans keine Industrie- und Gewerbeflachen
behandelt, wird von weitergehenden Erlauterungen dieser Thematik abgesehen.

Im Vergleich zu den Vorgaben der wohnbaulichen Entwicklung ist festzustellen, dass es sich bei den
Vorgaben zur Industrie- und Gewerbeentwicklung um abwagungsfahige Grundsatze der Regional-
planung handelt.

4.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wurde
klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten sind. Im
Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unterschieden (8
7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung tiber den Schutz von Exemplaren wildlebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die europaischen Vogelarten gemali Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu den
besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, flr die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Neuregelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum Artenschutz erfordern bereits auf Ebene
der Flachennutzungsplanung eine Prognose dartber, ob durch die Planung besonders oder streng
geschuitzte Arten betroffen sind, indem diese zum Beispiel in ihrer Nist- oder Zufluchtsstétte gestort
werden kénnen.

Diese Prognosen gehen lber die Abarbeitung der bisherigen Eingriffsregelung hinaus und sind daher
gesondert durchzufuhren. Es ist jedoch nicht sinnvoll, erforderlich und leistbar ein komplettes Arten-
inventar fur jede Anderungsflache zu erstellen. Es wird im Rahmen der Bearbeitung vielmehr auf die
Ausstattung der Flachen und deren Umgebung mit verschiedenen Biotoptypen wie Wiesen,
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Gebuschen, Streuobstbestanden oder Gewassern eingegangen. Anhand dieser Charakteristika wird
untersucht, ob Anhaltspunkte fiir das Vorkommen besonders oder streng geschuitzter Tierarten vor-
liegen. Auf dieser Grundlage erfolgt dann die artenschutzrechtliche Bewertung. Gegebenenfalls re-
sultieren hieraus fir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weitergehende Untersuchungsnot-
wendigkeiten.

Des Weiteren ist zu berlcksichtigen, dass durch die Flachennutzungsplanung noch keine tatsachli-
che Bauentscheidung getroffen wird und damit die artenschutzrechtliche Zulassigkeit gegeben wird.
Dies kann letzten Endes nur im konkreten Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Es bedarf jedoch,
wie erlautert, einer artenschutzrechtlichen Gefahrdungsabschéatzung, um prognostizieren zu kénnen,
dass artenschutzrechtliche Aspekte nicht bereits grundsatzlich auf Ebene der vorbereitenden oder
verbindlichen Bauleitplanungen entgegenstehen.

Die Bewertung wird, soweit dies erforderlich ist, fiir jede der Einzelflachen vorgenommen. Es wird
hierzu auf die Ausfiihrungen weiter unten in der Begriindung zur jeweiligen Einzelflache verwiesen.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Rechtliche Grundlagen:

Natura 2000 ist ein europaweites zusammenhéangendes 0kologisches Netz von Schutzgebieten zum
Erhalt der in der EU gefahrdeten Lebensrdume und Arten. Dieses setzt sich aus den Schutzgebieten
der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten) und den Schutzgebieten der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtli-
nie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992) zusammen.

Ziel ist es, wichtige Lebensraume (und somit auch die Artenvielfalt) europaweit zu erhalten bzw. zu
entwickeln und vor Eingriffen zu bewahren, so dass unter der Bezeichnung Natura 2000 ein kohéaren-
tes (zusammenhangendes) européisches, 6kologisches Gebietssystem ausgewahlter Schutzgebiete
entsteht.

Das européische 6kologische Netz besonderer Schutzgebiete gemaf Artikel 3 der Flora-Fauna-Ha-
bitatrichtlinie muss den Fortbestand oder ggf. die Wiederherstellung eines gilinstigen Erhaltungszu-
stands dieser nattrlichen Lebensraumtypen und Habitate der Arten in ihrem nattrlichen Verbreitungs-
gebiet gewahrleisten.

"FFH-Gebiete" sind besondere Schutzgebiete nach der "Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen" (Richtlinie 92/43/EWG vom 21.5.1992), wie
die FFH-Richtlinie vollstandig heif3t. Die Richtlinie verpflichtet die Mitgliedstaaten der Européischen
Gemeinschaft unter anderem zur Einrichtung dieser Schutzgebiete, die Bestandteil des Schutzge-
bietsnetzes Natura 2000 werden.

Die Gebiete der FFH-Richtlinie dienen der Erhaltung ausgewahlter natirlicher oder naturnaher Le-
bensraume und geféhrdeter Arten, deren Schutz in ganz Europa von hoher Bedeutung ist. Lebens-
raume und Arten, die aufgrund ihres seltenen Vorkommens oder der starken Geféahrdung in der Eu-
ropaischen Gemeinschaft in besonderer Weise bedroht sind, werden als prioritéar eingestuft. Fir sie
sind die Mal3nahmen zur Sicherung besonders intensiv durchzufiihren.

Die Auswahl der Gebiete erfolgte aufgrund von rein fachlichen Kriterien. Kenntnisse tber Vorkom-
men, BestandsgroRe und Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Arten wurden dabei heran-
gezogen. Rheinland-Pfalz hat auf dieser Grundlage einen Vorschlag zum Aufbau von Natura 2000
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erstellt, der 171 Gebiete umfasst. Diese Gebietsmeldungen wurden im Marz 2001 der EG-
Kommission in Brissel vorgelegt.

Fur die ausgewiesenen FFH-Gebiete sind Managementplane tber jeweils sechs Jahre aufzustellen
und zur Erhaltung eines giinstigen Zustands der Lebensraume und Arten umzusetzen. Uber Lebens-
rdume und Arten sollen Monitoringmafl3nahmen Aufschluss Uber deren Verbesserung und weitere
Entwicklung geben. In der FFH-Richtlinie, Art. 4 (4) heillt es: ,Ist ein Gebiet .[...] als Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung bezeichnet worden, so weist der betreffende Mitgliedsstaat dieses Ge-
biet so schnell wie méglich — spatestens aber binnen 6 Jahren — als besonderes Schutzgebiet aus
und legt dabei die Prioritaten nach MalRgabe der Wichtigkeit dieser Gebiete fur die Wahrung oder die
Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes eines nattrlichen Lebensraumtyps [...] und
fur die Koharenz des Netzes Natura 2000 sowie danach fest, inwieweit diese Gebiete von Schadigung
oder Zerstorung bedroht sind“

Die ,Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten® (Richtlinie 79/409/EWG vom
02.04.1979, Abl. Nr. L 103 S. 1), EG- bzw. EU-Vogelschutzrichtlinie genannt, verpflichtet die Mit-
gliedstaaten der Européischen Union u. a. zur Einrichtung von besonderen Schutzgebieten, den so-
genannten ,Vogelschutzgebieten®. Bei den im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten wildlebenden
Vogelarten handelt es sich zum grofen Teil um Zugvogelarten, so dass der Schutz ein typisches
grenzubergreifendes Umweltproblem darstellt. Die Vogelschutzgebiete sind Teil des européischen
Okologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000

Fur die gefahrdeten Vogelarten des Anhang | (Art. 4 Abs. 1) sind die flachen- und zahlenméaRig am
besten geeigneten Gebiete sowie die wichtigsten Vermehrungs-, Mauser-, Rast- und Uberwinte-
rungsgebiete der sonstigen Zugvoégel (Art. 4 Abs. 2) zu schiitzen. 1983 wurden sechs rheinland-pfal-
zische NSG Uber die Bundesregierung als besondere Schutzgebiete an die EG gemeldet. Nach der
Aufforderung durch die EG sollen nun weitere Gebiete zur Vervollstandigung des Netzes der Euro-
paischen Schutzgebiete Natura 2000 gemeldet werden. Dazu wurde in Anlehnung an die Rechtspre-
chung des EuGH und unter Wiirdigung der Kriterien von BirdLife International (sog. IBA-Kriterien) ein
Kriteriensystem entwickelt. Damit soll ein ausreichender Anteil der Vorkommen der jeweiligen Vogel-
art durch Schutzgebiete abgedeckt werden.

Eine Arbeitsgruppe aus Fachleuten der Staatlichen Vogelschutzwarte, des Landesamtes fiir Umwelt-
schutz und Gewerbeaufsicht und Ornithologen der Fachverbdnde GNOR und NABU legte im Frihjahr
2001 eine Materialiensammlung vor. Diese Informationen wurden mit den Kommunen und anderen
Betroffenen in Informationsveranstaltungen diskutiert. Anschlie3end wurden die Rickmeldungen
ausgewertet und die Gebietskulisse anhand differenzierter Kriterien von der Projektgruppe Vogel-
schutzgebiete (Ministerium fur Umwelt und Forsten - MUF, SGD, Staatliche Vogelschutzwarte und
LfUG) Uberarbeitet. Der Gebietsvorschlag erfasste ca. 8,9 % der Landesflache.

Der einheitliche Schutz potenzieller FFH-Gebiete ist bereits mit Inkrafttreten der FFH-Richtlinie am
21.05.1992 gegeben, da in der FFH-Richtlinie bzw. dementsprechenden Anhang bereits klar definiert
wird, welche Gebiete als FFH-Gebiete einzustufen sind. Der einheitliche Schutz ist daher unabhéangig
davon, ob diese Gebiete der EU-Kommission gemeldet wurden/werden oder nicht.

Auf Landesebene wurde durch die Novellierung des Landespflegegesetzes im Mai 2004 der einheit-
liche Schutz hergestellt. Im Gesetzesanhang sind die einzelnen FFH- und Vogelschutzgebiete sowie
die allgemeinen Erhaltungsziele benannt.

Die bundesrechtliche Umsetzung der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in die Naturschutzgesetzgebung
erfolgte mit dem zum 01.05.1998 in Kraft getretenen Zweiten Gesetz zur Anderung des Bundesna-
turschutzgesetzes, und darin vor allem den 88 19 a) — f) als zentrale Vorschriften. Mit Neufassung
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des BNatschG vom 01. Méarz 2010 wurden die Passagen zu den Schutzgebieten des Natura-2000
Netzes in den Paragraphen 31 bis 36 neu gefasst.

Das Baugesetzbuch ,integriert* im § 1 (6) Nr. 7 i.V.m. § 1a (4) BauGB die Vogelschutz- und FFH-
Richtlinie in die bauleitplanerische Abwéagung. § 1la (4) BauGB bestimmt, dass die Erhaltungsziele
oder Schutzzwecke von Vogelschutz- u. FFH-Gebieten im Rahmen der Abwéagung zu berticksichtigen
sind.

Sollte in einem FFH-Gebiet eine bauliche Entwicklung vorgesehen sein, so ist nach den 88 19 c) und
d) Bundesnaturschutzgesetz fiir das Projekt, sofern es ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder ein Europdisches Vogelschutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnte, vor seiner Zulassung,
Durchfuhrung oder Genehmigung eine Priifung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen die-
ser Gebiete durchzufuhren. Die zugrunde liegende FFH-Richtlinie verwendet hierfur in Artikel 6 (3)
und (4) den Begriff ,\Vertraglichkeitsprifung®.

Nach dem Artikel 6 (3) S. 2 der FFH-Richtlinie ist es Ziel der Vertraglichkeitspriifung, Plane bzw.
Projekte so zu gestalten, dass eine Beeintréachtigung geschitzter Gebiete ausgeschlossen wird.
Diese Auslegung des Artikel 6 (3) S. 2 der FFH-Richtlinie wird bestatigt durch den Vergleich mit Artikel
6 (4), der ein Abweichen von dem Verschlechterungsverbot nur aus zwingenden Griinden des tber-
wiegenden 6ffentlichen Interesses gestattet.

FFEH-Vertraglichkeitspriufung:

Gemal § 1a (4) BauGB ist von einer ergénzend durchzuflihrenden Vertraglichkeitspriifung im Rah-
men eines Bauleitplanverfahrens auszugehen, ,soweit* eines der Gebiete nach 8 1 (6) Ziffer 7 b)
BauGB (= Natura 2000-gebiete) durch die Planung in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck mafdgeblichen Bestandteilen ,erheblich beeintrachtigt werden kann®.

Der formlichen, im BNatSchG geregelten Vertraglichkeitspriifung ist daher im Bauleitplanverfahren
die aus Art. 6 (3) Satz 1 FFH-RL und § 1a (4) BauGB hergeleitete, nicht formalisierte Vorprifung
bzw. das ,Screening” durch die Gemeinde vorgeschaltet, um festzustellen, ob die Moglichkeit einer
Beeintrachtigung droht. Bei der Vorprifung ist nur zu untersuchen, ob erhebliche Be-eintrachtigungen
des Schutzgebiets ernstlich zu besorgen sind.

Der EuGH sieht ein solches ,Screening®, welches er aus Art. 6 (3) Satz 1 FFH-RL ableitet, dann als
notwendig an, wenn Plane ,drohen®, die fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungsziele zu gefahrden.
In dieser vorgezogenen Priifung wird zunéchst geprift, ob anhand objektiver Umstande nicht ausge-
schlossen werden kann, dass ein Plan das fragliche Gebiet erheblich beeintréachtigt. Gemaf § 34 (1)
Satz 1 BNatSchG sind Projekte ,vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit (...)
zu Uberprifen®.

Fuhrt diese Prifung zu dem Ergebnis, dass eine erhebliche Beeintrachtigung eines geschitzten Ge-
biets durch die Bauleitplanung nicht mit aller Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann, bedarf
es der Einleitung der férmlichen Vertraglichkeitspriifung mit ihren jetzt weiteren vertiefenden Priif-
schritten nach dem BNatSchG, die auch zu dem naturschutzfachlichen Ergebnis fiihren kann, dass
die erste Besorgnis ausgeraumt werden kann.

Von einer ,erheblichen Beeintrachtigung® ist bei dieser Betrachtung auszugehen, wenn entweder be-
reits deutliche Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen bestehen oder aber wenn ohne eine vertiefte
Prifung nicht abschéatzbare Beeintrachtigungen eines geschitzten Gebiets zumindest nicht abwegig
erscheinen. Malgeblich ist daher, ob von der Gemeinde aufgrund einer tiberschlagigen Betrachtung
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ein Zusammenhang zwischen Bauleitplanung und mdéglichen Verschlechterungen im Gebiet nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Die Prifung beschrénkt sich dabei nicht nur auf Vorhaben innerhalb der Schutzgebiete, sondern auch
auf Vorhaben, die von aulRerhalb in die Schutzgebiete hineinwirken kénnen. Eine solche ,negative
Ausstrahlungswirkung“ auf die Schutzgebiete kann sich insbesondere bei der Planung heranriicken-
der Bebauung ergeben.

Das Ergebnis dieser ersten summarischen Prifung ist im vorgeschriebenen Umweltbericht zur Um-
weltprifung des Bauleitplans darzulegen (vgl. EZBK/IWAGNER/KRAUTZBERGER, 114. Ergén-
zungslieferung 2014: Baugesetzbuch, Band | -Kommentar BauGB -8 1la; vgl.
BATTIS/KRAUTZBERGER/LOHR 12. Auflage 2014: Baugesetzbuch-Kommentar - § 1a).

Die vorliegenden Anderungsbereiche liegen weder innerhalb noch in Angrenzung oder direk-
ter rAumlicher N&he von Natura-2000-Gebieten. Anhaltspunkte Uber die Vorbereitung entspre-
chender negativer Ausstrahlungswirkungen ergeben sich fiir die vorliegenden Anderungspla-
nungen nicht.

FFEH- und Vogelschutzgebiete in der Verbandsgemeinde Nastatten:

Vogelschutzgebiete sind im Gebiet der Verbandsgemeinde Nastatten nicht ausgewiesen.

Jedoch sind drei Fauna-Flora-Habitat (FFH) -Gebiete ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um fol-
gende:

5613-310 Lahnhénge: Dieses Gebiet liegt im nérdlichen und Ostlichen Bereich der Verbandsge-
meinde. Eine Teilflache der Gebietsausweisung erstreckt sich entlang des Mihlbachtals beginnend
ab Marienfels in Richtung Singhofen. Ein weiterer Teilbereich verlauft dstlich von Holzhausen entlang
des Verlaufs des Hasenbachs. Das Gebiet erstreckt sich in nordwestlicher Richtung, vorbei an Ober-
und Niedertiefenbach bis in das Gebiet der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen und Nassau hinein
(Verlauf Jammertal).

5711-301 Rheinhé&nge zwischen Lahnstein und Kaub: Dieses FFH-Gebiet liegt im Bereich der
westlichen Verbandsgemeindegrenze. Das FFH-Gebiet erstreckt sich entlang der in den Rhein ent-
wassernden Bachtélern. So z. B. dem Himmighofener Bach, dem Heuer Bach, dem Niedergrundbach
und Forstbach. In die Gebietsausweisung wurden auch teilweise angrenzende Waldbereiche mit auf-
genommen.

5813-302 Zorner Kopf: Dieses Gebiet liegtim Siidosten der Verbandsgemeinde in einem gedachten
Dreieck zwischen den Ortsgemeinden Striith, Weidenbach und Zorn (Gemeinde Heidenroth, Rhein-
gau-Taunus-Kreis, Hessen). Es handelt sich Uberwiegend um bewaldete Bereiche.

Die Erhaltungsziele der einzelnen Gebiete sind der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.

Gebietsnum- Name Erhaltungsziele
mer
5613-301 Lahnhange Erhaltung oder Wiederherstellung

- der natlrlichen Gewdsser- und Uferzonendynamik, der typi-
schen Gewasserlebensrdume und -gemeinschaften sowie
der Gewasserqualitat an den Lahnzufliissen und Durchgan-
gigkeit des Wasserkorpers fur Wanderfische,
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- von grof3en Fledermauswochenstuben,

- von Buchen- und Eichen-Hainbuchenwaldern und des Altei-
chenbestands,

- von nicht intensiv genutztem Griinland, von Magerrasen und
unbeeintrachtigten Felslebensraumen im bestehenden Of-
fenland,

- von Kleingewassern fur Amphibien mit vielféltigem Lebens-
raummosaik im Bereich Lahnstein-Schmittenhéhe

5711-301 Rheinhédnge zwischen Erhaltung oder Wiederherstellung
Lahnstein und Kaub _ der natlrlichen Gewéasser- und Uferzonendynamik, der typi-
schen Gewasserlebensrdume und -gemeinschaften sowie
der Gewasserqualitat an den Rheinzufliissen,

. von Schlucht-, Buchen- und lichten Eichen-Hainbuchenwal-
dern,

. von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie
unbeeintrachtigten Felslebensraumen, kleinraumigen und
vielfaltigen Lebensraummosaiken, auch als Nahrungshabitat
fur Flederméause,
von grofRen Fledermauswochenstuben und ungestorten
Winterquartieren
5813-302 Zorner Kopf Erhaltung oder Wiederherstellung

- von Buchenwaldern und Bechsteinfledermauswochenstuben

Eingriffe in die Schutzziele von Natura 2000-Gebieten werden durch die vorliegende Ande-
rungsplanung nicht vorbereitet. Keine der Anderungsflachen befindet sich innerhalb eines
Natura 2000 Gebietes.

5 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Bevoélkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Nastatten war in den letzten Jahrzehnten
Uberwiegend durch eine stetige Bevolkerungszunahme gepragt. In den Jahren 1962 bis 1987 war die
Zunahme der Bevolkerung recht moderat. Zwischen 1987 und 1992 war ein deutlicher Anstieg in der
Bevolkerungszahl zu beobachten. In diesem Zeitraum stieg die Anzahl der Bevolkerung von 13.864
auf 15.198 Einwohner an. Dies war ein Plus von 1.334 Einwohnern. Der héchste Stand der Bevélke-
rungszahl wurde im Jahr 2003 erreicht. Zu diesem Zeitpunkt lebten 17.032 Einwohner in der Ver-
bandsgemeinde. Ab dem Jahr 2003 ist ein leichter Rlickgang der Bevoélkerung zu verzeichnen. Bis
zum Jahr 2008 sank die Bevolkerungszahl auf einen Wert von 16.665 Einwohnern. Dies ergibt ein
Minus von 367. In den letzten Jahren ist jedoch wieder ein leichter Anstieg der Bevoélkerung zu ver-
zeichnen gewesen.

GemalR der Bevolkerungsprognose des Landes ist bis zum Jahr 2040 mit einer leichten Bevdélke-
rungszunahme bis ca. 16.324 Personen zu rechnen (siehe auch nachfolgendes Kapitel).

Die Bevolkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Nastatten bis zum Jahre 2022 wird in der
folgenden Grafik dargestellt.
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Graphik: Bevoélkerungsentwicklung von 1985 bis 2022 (Quelle: Statistisches Landesamt RLP,
eigene Darstellung)

6 BEVOLKERUNGSPROGNOSE

Mit einer der gro3ten Herausforderungen in den nachsten Jahren wird die Problematik des demogra-
fischen Wandels in Deutschland und somit auch Rheinland-Pfalz sein. Um die ungefahre Entwicklung
abschéatzen zu kdnnen, wurde seitens des Statistischen Landesamtes von Rheinland-Pfalz eine Be-
volkerungsprognose fiir einen mittelfristigen Zeitraum (2040) und einen langfristigen Zeitraum (2070)
fur gesamt Rheinland-Pfalz erstellt. Fir die darunter liegenden Planungsebenen wie Landkreise bzw.
Verbandsgemeinden wurde die Bevdlkerungsprognose bis zum Jahr 2040 erstellt.

Sowohl bei der Bevolkerungsprognose fir gesamt Rheinland-Pfalz als auch fiir die Verbandsgemein-
den wurden seitens des Statistischen Landesamtes mehrere Prognoseszenarien bzw. Varianten er-
stellt. Es wird zwischen einer unteren, mittleren und oberen Variante unterschieden. Von allen Fach-
leuten und Experten, die sich mit der Thematik Bevdlkerungsprognose auseinandersetzen, wurde die
mittlere Variante als die wahrscheinlichste angesehen. Daher wird sich bei der Bearbeitung des Fla-
chennutzungsplanes auf die Zahlenwerte der mittleren Variante gestitzt.

Auswertung der Daten fir gesamt Rheinland-Pfalz:

Das Statistische Landesamt Rheinland-Pfalz hat eine regionalisierte, kleinrdumige Bevoélkerungsvo-
rausberechnung bis zum Jahr 2040 erstellt. Es wurde bei der aktuellen ,sechsten kleinrdumigen Be-
volkerungsvorausberechnung“ das Basisjahr 2020 zugrunde gelegt. Zudem wurde die ,Sechste
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regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung® erstellt, welche sich auf das Basisjahr (2020) stitzt.
Hieraus gehen Daten fir das Gesamte Bundesland Rheinland-Pfalz hervor.

Die Gesamtbevolkerungszahl betrug im Jahr 2020 4.098.391 Einwohner. Bis zum Jahr 2040 wird sich
die Anzahl der Bevélkerung in der Prognose auf ca. 4.168.023 erhdhen. Dies entspricht einem Plus
von 69.632 Einwohnern bezogen auf das Basisjahr der Prognose. Dieser Trend wird sich jedoch
voraussichtlich bis ins Jahr 2070 &ndern. Es wird eine Gesamtbevélkerungszahl von 4.059.921 Per-
sonen prognostiziert fir 2070. Man geht somit von einem leichten Bevolkerungsverlust von ca. 38.740
Einwohnern aus, d. h. ein Minus von 0,94 % bezogen auf das Jahr 2020.

Die Trends und Berechnungen der Bevdlkerungszahlen innerhalb dieser ZeitrAume sind gepragt
durch externe Faktoren wie Zuwanderungen aus dem Ausland und bekannten Problemen wie der
anhaltenden stetigen Alterung der Bevdlkerung. So gab es beispielsweise im Zeitraum zwischen 2011
und 2020 einen Zuwachs der Bevdlkerung in Rheinland-Pfalz von 219.600 Menschen, welcher primér
durch Zuwanderungen erfolgte. Langfristig rechnet man jedoch weiterhin mit einem Riickgang der
Bevolkerung.

Neben dem erwarteten absoluten Riickgang der Bevélkerung ergeben sich weitere Veranderungen.
Die Anzahl der Senioren (alter 65 Jahre) nimmt konstant zu. Auch der Anteil der Kinder und Jugend-
lichen erhéht sich leicht. Lediglich die 20—65-Jéhrigen verzeichnen einen Riickgang. Dies hat natir-
lich Auswirkungen auf die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur und es ergeben sich Notwendig-
keiten zur Anpassung durch Konzepte zur Umnutzung bzw. Doppelnutzung und sinnvoller Auslastung
der Infrastruktur.

Trotz des langfristig erwarteten Riickgangs der Bevdlkerungszahlen ergibt sich ein Mehrbedarf an
Wohnraum, um eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum zu gewahrleisten.
Dieser Anstieg ist auf die steigenden Wohnanspriiche der Bevdlkerung zuriickzufiihren. Zum einen
was die Qualitat der Wohnung angeht und zum anderen auch was die Grundflache der Wohnungen
betrifft. Zudem intensiviert sich der Trend zu Ein- bis Zweipersonenhaushalten, was zu steigendem
Wohnbedarf auch bei gleichbleibender, oder sinkender Bevélkerung fuhrt.

In diesem Spannungsfeld bewegt sich die Entwicklungsproblematik der gro3en Stadte sowie kleinerer
Ortschaften und Dérfer innerhalb von Deutschland. Es ist jedoch zu beachten, dass die Bevolke-
rungsentwicklung nicht alle RGume in Deutschland gleich schwer treffen wird. So werden die prospe-
rierenden Ballungszentren und deren Umland mit entsprechend hochwertigen und gut bezahlten
Jobs, Kulturangeboten und entsprechend hoher Lebensqualitat auch in Zukunft einen Bevdlkerungs-
gewinn zu verzeichnen haben. Dieser wird sich jedoch nur aus Zuziigen rekrutieren. Dieser Zuzug
geht zu Lasten weniger florierender Regionen, so dass viele l&ndliche Raume sich mit der Problema-
tik des Bevolkerungsriickgangs konfrontiert sehen werden.

Bevdlkerungsprognose fir den Rhein-Lahn-Kreis:

Fur den Rhein-Lahn-Kreis wurde analog zum Land Rheinland-Pfalz eine Bevilkerungsprognose er-
stellt. Im Jahr 2020 waren insgesamt 122.574 Einwohner im Rhein-Lahn-Kreis gemeldet. Fur das
Jahr 2040 wird eine Bevolkerung von 120.936 Einwohnern prognostiziert. Das ergibt ein Minus von
1.638 Einwohnern oder einen Rickgang um 1,35%. Dieser Negativtrend soll sich bis ins Jahr 2070
fortsetzen. Die erwartete Bevdlkerungszahl Iage dann bei 116.910 Einwohnern. Das macht ein Minus
von rund 5.664 Einwohnern.
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Bevdlkerungsprognose fir die Verbandsgemeinde Nastatten:

Wie schon erwdhnt wurde seitens des Statistischen Landesamtes fir die Ebene der Verbandsge-
meinden eine Prognose bis zum Jahr 2040 erstellt. Die Situation fir die erwartete Entwicklung in der
Verbandsgemeinde stellt sich wie folgt dar: Im Jahr 2020 waren 16.234 Einwohner in dem Gebiet der
Verbandsgemeinde gemeldet. Die Prognose geht davon aus, dass sich die Anzahl der Bevdlkerung
bis zum Jahr 2040 um ca. 100 Einwohner auf einen Wert von 16.324 leicht erhéhen wird.

Neben einer leichten Erhéhung der Bevolkerungszahl insgesamt, ist auch eine Verschiebung im Al-
tersaufbau der Bevdélkerung zu erwarten. Bezogen auf das Ausgangsjahr der Bevdlkerungsprognose
(2020) wird sich der Anteil der Bevolkerung unter 20 Jahren um 0,03 %-Punkte (von 100% auf 99,7%)
verringern. Bei der Bevolkerungsgruppe der 20-65-jahrigen wird bis 2040 ein Bevolkerungsriickgang
zu verzeichnen sein. Die einzige Bevolkerungsgruppe, deren Anteil an der Gesamtbevélkerung
wachst, ist die der 65-jahrigen und Alteren. Hier wird sich gemaR den Prognosen eine Erhéhung des
Bevolkerungsanteils um 39,4 % (von 100% auf 139,4%) ergeben.

Im Landesentwicklungsprogramm IV werden auch Aussagen zu ausgewahlten Raumen mit beson-
ders altersspezifischen Aspekten getroffen. Der Analysekarte ist zu entnehmen, dass die Verbands-
gemeinde Nastatten und auch der Rhein-Lahn-Kreis in einem Gebiet mit Problemlagen der 65-80-
jahrigen liegen wird. Die Analyse der altersspezifischen Aspekte dient dem Aufzeigen von Problem-
feldern und daraus resultierenden Handlungsfeldern fir die zukiinftige Planung in den Regionen. Der
demografische Wandel kann insbesondere in den landlichen RAumen aufgrund der niedriger werden-
den Bevolkerungsdichte und der sich veréanderten Altersstrukturen die wirtschaftliche Tragfahigkeit
fur offentliche und private Versorgungen und Dienstleistungen geféahrden. Die bereits im Geltungs-
zeitraum des LEP IV deutlich werdenden Verschiebungen in den Altersstrukturen erfordern in den
Gebietskorperschaften der landlichen Raume Anpassungen bei der alters- und versorgungsspezifi-
schen Infrastruktur sowie auf den Wohnungsmarkten.

An dieser Stelle ist jedoch anzumerken, dass es sich lediglich um ein Prognosemodell handelt und
dass die Zahlen deshalb nicht auf Punkt und Komma stimmen werden. Das Prognoseergebnis muss
jedoch als genereller Leitfaden fiir die Entwicklung in der Verbandsgemeinde gesehen werden. An-
hand der Zahlen wird deutlich, dass auch in den nachsten Jahren ein Bevélkerungsriickgang zu er-
warten ist.

Die demographischen Gegebenheiten und Abwanderungen werden nicht alle Gemeinden gleich stark
treffen. Es wird auch zukinftig Bedarf an Wohnraum und Bauplatzen in der Verbandsgemeinde ge-
ben. Hier ist zu beachten, dass im landlichen Raum die Nachfrage nach Bauplatzen fiir Eigenheime
grundsatzlich gegeben sein wird, da dies die bevorzugte Wohnform ist. Die Ortsgemeinden werden
auch weiterhin die Mdglichkeit haben, durch Zuziige eine positive Einwohnerentwicklung generieren
zu kénnen bzw. ein erhebliches Schrumpfen zu verhindern.

Dabei ist jedoch zu beachten, dass der Flachenbedarf nicht sehr hoch sein wird und die Ortsgemein-
den entsprechend sparsam mit dem ihr zur Verfligung stehenden Grund und Boden umgehen mus-
sen. Dies auch vor dem Hintergrund, um nicht zu hohe Kosten fiur Infrastruktur auflaufen zu lassen.
Weiterhin sollte Uberlegt werden, wie die Ortsgemeinden bestehende wohnbauliche Anlagen oder
nicht mehr genutzte ehemalige landwirtschaftliche Nebengebaude zu Wohnraum umnutzen kénnen,
um so auf schon bestehende Infrastruktureinrichtungen in den Orten zurlickzugreifen (z. B. Wege-
und Kanalnetz, Strom-, Wasser- und Telekomleitungen,...). Aufgrund der vielschichtigen Besitzver-
haltnisse und der oft nicht mehr zeitgemafRen Zuschnitte der Wohnungen ist dieser Weg jedoch sehr
schwierig, langwierig und mit vielen Problemen behaftet. Bauwillige, die in kurzer Zeit in die eigenen
vier Wande ziehen mochten, werden daher eher zu einem Neubau auf baureifem Land in neuen
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Wohngebieten tendieren. Ein Zuzug von Einwohnern kann jedoch nur erfolgen, wenn entsprechen-
des Bauland vorhanden ist.

Die Bodenvorratspolitik landlicher Gemeinden ist zudem oft dadurch geprégt, dass Bauland von den
Eigenttiimern fuir nachfolgende Generationen vorgehalten wird. Da jedoch nicht alle Bauwilligen (auch
Einheimische) zu diesen Eigentimern gehoren, sind zum Teil friiher als vorgesehen neue Baufla-
chenausweisungen notwendig. Dies ist bei den Ausweisungen der Bauflachen der Ortsgemeinden zu
beachten, um den Ortsgemeinden nicht die Moglichkeit zur Weiterentwicklung zu nehmen. In der 19.
Anderung des Flachennutzungsplans werden daher berechtigt neue Wohnbauflachen in einigen we-
nigen Gemeinden ausgewiesen. Der Umfang der Flachenausweisung ist jedoch als moderat zu be-
zeichnen.

Durch den Konzentrationsprozess in der Landwirtschaft, der sich in einem Riickgang der Haupt- und
Nebenerwerbsbetriebe bei etwa gleichbleibender bewirtschafteter Flache ausdriickt, wird die Not-
wendigkeit verdeutlicht, gewerbliche Ersatzarbeitsplatze schaffen zu missen. Es werden im Flachen-
nutzungsplan daher auch Mischbauflachen ausgewiesen.

Fazit:

Es lasst sich zusammenfassen, dass auch in den nachsten Jahren ein Grundbedarf an Bauland be-
steht. Die Ausweisung von neuen Bauflachen soll jedoch in den vorliegenden Ortslagen entsprechend
ihrer zentral6rtlichen Funktion nur im Rahmen der Eigenentwicklung der Ortsgemeinden erfolgen, so
dass die Ausweisungen von sehr gro3en Siedlungsflachen als nicht sinnvoll erachtet werden kénnen.
Eine Neuausweisung groRerer Siedlungsflachen ist nicht Gegenstand der vorliegenden Anderungs-
planung. Zudem ist bemerkenswert, dass die Prognosen der vergangenen Jahre von einem weitaus
hoheren Bevdlkerungsverlust ausgingen, der durch Zuzug von auf3en aufgegangen worden ist. Dar-
aus geht auch ein erhéhter Wohnflachenbedarf im Vergleich zu friilheren Prognosen hervor.
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7 FLACHENBILANZ

Nachfolgend werden in einer Tabelle die geanderten Flachendarstellungen der 19. Anderung des
Flachennutzungsplans aufgelistet und die Gesamtsumme der gednderten Nutzungsarten ermittelt.

Hinweis: Bei den Kompensationsflachen wird die unbewertete Hektarzahl in der folgenden Tabelle
angegeben. Die tatséchlich erreichbare Aufwertung ergibt sich durch die Flachengrol3e und den mog-
lichen Aufwertungsfaktor, der wiederum von der Art der MaBhahme abhangt.

Flachenbilanz 19. Anderung (stand Juli 2024)
Nr.der | Wohn- | Misch- | Gewerbl. | Gemein- | Verkehrs- | Sonder-| Siedlung | Grun- | Forstwirt- | Geholze Landes- Streu-
Ander- bau- bau- Bau- bedarfs- | flachen bau- im fliche | schafto. | Offenland | pflege- obst-
Ortsgemeinde ungs- flache flache flache flachen flache | AuBen- Land- flache u. | bestand
fliche bereich wirtschaft Such-
riume
ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha
Ortsgemeinde Buch 1.1 0,17 -0,02 -0,15
Ortsgemeinde Hainau 2.1 1,60 -1.60
Ortsgemeinde Miehlen 3.1 -0,40 0,60 -0,24 0,04
Ortsgemeinde Oberbachheim 4.1 1,00 -1,15 0,15
4.2 0,28 0.7 0,44
Ortsgemeinde Obertiefenbach 5.1 0,29 -0,52 0,23
Ortsgemeinde Weidenbach 6.1 -0,02 -0,11 -0,19 0,32
Ortsgemeinde Welterod 7.1 1,76 0,11 -1,90 0,08
7.2 -1,60 1,60
Summe 251 0,06 0,00 0,00 0,00 060| 000 0.13] -7.71 -0,02 1.26 | -0.15

In der aufgefiihrten Ubersichtsabelle ist zu erkennen, dass in der Flachenbilanz der 19. Anderung
des Flachennutzungsplans der VG Nastatten ein Zuwachs insbesondere von Wohnbauflachen zu
verzeichnen ist. Dies jedoch in gemaRigtem Umfang.

Ein weiterer Zuwachs in wesentlich geringerem Umfang betrifft daneben die Darstellung von
Mischbauflachen und Landespflegeflachen. Dem steht insbesondere eine negative Flachenbilanz
bezuglich landwirtschaftlicher Flachen, sowie Grinflachen, Hecken und Feldgehdlze sowie
Streuobstbestand gegeniber.
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8 ORTSLAGENTEILE

An dieser Stelle werden die einzelnen Anderungen, gegliedert nach den Ortslagen, aufgefiihrt.

8.1 Ortsgemeinde Buch

Die Anderungsplanung der Ortsgemeinde Buch, wird erforderlich aufgrund des in Aufstellung be-
findlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Im Kleegarten®. Die Planung dient der Schaffung
einer Wohnbauflache fir ein geplantes privates Wohnbauvorhaben. Die objektbezogene Plankon-
zeption sieht ein freistehendes Einfamilienwohnhaus am nérdlichen Siedlungsrand vor. Mit der Um-
setzung des Bauvorhabens kann ein Beitrag zur bedarfsorientierten Eigenentwicklung in der Ortsge-
meinde Buch geleistet werden und sie dient der Starkung des Wohnstandortes. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans verfugt Gber eine Flachengréfe von ca. 0,17 ha und betrifft die Flache in der
Gemarkung Buch, Flur 2 Flurstiick 1 und 2/1 teilweise (,Im Kleegarten®), 7/1 teilweise (Wirtschafts-
weg) welche sich derzeit im Aul3enbereich nach § 35 BauGB befindet.

8.1.1 Kleinflachige Ausweisung von Wohnbauflache (ca. 0,17 ha) auf einer Flache mit
Hecken und Feldgehélzen (ca. 0,02 ha) und einer Flache mit Streuobstbestand
(ca. 0,15 ha) in Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Im Kleegarten"
/ > v

4N

. |Anderung Nr. 1.1
Gehdlze Offenland —> W ca. 0,02 ha
Streuobst —> W ca. 0,15 ha

——

gl M ()
e ;
Abb.: Darstellung der Anderungsflache Nr. 1.1 (schraffierter Bereich)

in der Ortsgemeinde Buch (unmafstébliche Darstellung)
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Regionalplanung

In der rechtswirksamen Fassung des Regionalen Raumordnungsplans von 2017 kommt der Ortsge-
meinde Buch keine zentral6rtliche Funktion zu. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im Raum-
ordnungsplan verzichtet.

In der Gesamtkarte der Fassung des RROP von 2017 unterliegen die Bereiche der Plananderungen
zum einen keiner zeichnerischen Darstellung (Flache innerhalb des Planungsbereichs). Zudem be-
findet sich die Flache innerhalb eines grof¥flachig ausgewiesenen Vorbehaltsgebiets ,Erholung und
Tourismus®. Geringfligig wird auch ,Siedlungsflache Wohnen* ausgewiesen.

Bei dem zuvor genannten Vorbehaltsgebiet handelt es sich um einen Grundsatz und nicht wie bei
Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Aussagen des RROP mit Grundsatzcharakter (Vorbehaltsge-
biete) sind der Planung grundsétzlich nicht entgegenstehend. Sie unterliegen der bauleitplanerischen
Abwégung, weshalb noch kein Zielkonflikt vorliegt.

Die Darstellungen und Kartengrundlagen weisen aufgrund des grof3en Maf3stabs (1:100.000) keine
Parzellenscharfe auf, so dass die Abgrenzung der Darstellung nicht genau auf die Anderungsflachen
projiziert werden kénnen. Den nachfolgenden Planungsebenen bleiben néahere Ausgestaltungs- und
Konkretisierungsmaglichkeiten vorbehalten.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans und der Ent-
wurfsfassung (von 2017) fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erken-
nen.

H('z p]m/}

%‘7@“*’}. :

Hnu/ () N
.’:ﬂ m \\\ 260

2\ »
Abb.: Planausschnltt der Gesamtkarte des RROP 2017 mit markiertem Plangebiet
(rotes Viereck, unmaf3stabliche Darstellung)
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Ortsplanung

Die Anderungsplanung steht in Zusammenhang mit dem in Aufstellung befindlichen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Im Kleegarten®, welcher sich aktuell im laufenden Verfahren (zweistufiges
Regelverfahren) befindet. Die Ortsgemeinde Buch plant die Erweiterung der bestehenden Wohnbau-
flache am ndérdlichen Ortsrand um ein Grundstiick.

Die Erweiterung dient aufgrund der Vorhabenbezogenheit der bedarfsorientierten Eigenentwicklung
in der Ortsgemeinde Buch und kann zudem die Wohnsituation der Gemeinde starken.

Im Flachennutzungsplan werden im Zuge der kleinflachigen Neuausweisung Hecken und Feldge-
hélze (ca. 0,02 ha) und Streuobstbestand (ca. 0,15 ha) mit Wohnbauflachen (ca. 0,17 ha) Gberplant.
Gegenstand der Anderung sind Flachen aus der Gemarkung Buch, Flur 2 Flurstiick 1 und 2/1 teil-
weise (,Im Kleegarten®), 7/1 teilweise (Wirtschaftsweg) welche sich im AulRenbereich nach § 35
BauGB befinden.

Die Flache kann Uber eine nordliche Erweiterung der ,Bergstralle“ erschlossen werden. Hier befindet
sich ein Wirtschaftsweg, welcher eine ErschlieRung der Flache aus dstlicher Richtung ermdglicht. Da
stidlich des Anderungsbereichs die bestehende Bebauung der Ortslage angrenzt, ist die infrastruktu-
relle ErschlieRung der Flache als durchfihrbar zu bewerten. Im Siden der Gemeinde befindet sich
die klassifizierte Kreisstral3e K107. Hierliber kann die regionale Anbindung gewahrleistet werden.
Etwa einen Kilometer siidwestlich der Gemeinde Buch befindet sich das (kooperierende) Mittelzent-
rum Nastétten. Hier verlaufen groRraumige und Uberregionale StralRenverbindungen.

Die Anderungsflache befindet sich in ruhiger Lage am nordlichen Ortsrand der Gemeinde. Somit ist
nicht von negativen Immissionen auf das Gebiet auszugehen. Aufgrund der Ausweisung als Wohn-
bauflache sind zudem keine negativen Auswirkungen auf die umliegende Bebauung zu erwarten.

Die Entwéasserung des Wohngebietes muss gemaf den allgemeinen wasserwirtschaftlichen Anfor-
derungen im Trennsystem erfolgen. Der Anderungsbereich umfasst lediglich ein Grundstiick und be-
findet sich im direkten Anschluss an die Bestandsbebauung der Gemeinde. Die Riickhaltung von
anfallendem Niederschlagswasser vor Ort sollte angestrebt werden. Eine Entwéasserung kann poten-
ziell Gber die bestehenden Systeme erfolgen. Der nachstgelegene Vorfluter, der ,Lohbach®, befindet
sich im Suden und verlauft zentral durch die Ortslage. Die genauen wasserwirtschaftlichen Anforde-
rungen sind jedoch auf nachfolgender Planungsebene zu konkretisieren.

Bei extremen Starkregenereignissen (ab SRI 10, 1 Stunde) kommt es aufgrund der siidlichen Expo-
sition des Anderungsbereiches zu geringfiigigem Oberflachenabfluss innerhalb der Flache. Das aus
ndrdlicher Richtung kommende Wasser erreicht laut den Karten des Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Energie und Mobilitdt Wassertiefen von 5 — unter 10 cm. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ist diese Thematik entsprechend zu beachten und es sind gegebenenfalls entsprechende
Mafinahmen zu treffen.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines kartierten Biotopkomplexes (BK-5713-0243-
2009) mit der Bezeichnung ,Talhangbereich nérdlich von Buch®. Das Schutzziel der Entwicklung ist
die Entwicklung des Grunlandes zu artenreichen, mageren Bestanden.

Im Hinblick auf die wohnbauflachenbezogene Schwellenwertthematik wird auf die Ausfuhrungen auf
Seite 20 / 21 verwiesen.
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Bestandsbeschreibung:

Im Bestand stellt sich die Flache als extensiv genutzte Wiese bzw. Griinland dar. Es werden keine
Streuobstbestande iiberplant, da diese sich lediglich auf dem Flurstiick sudlich der Anderungsflache
und vereinzelt im Norden befinden. Weitere weitlaufigere Streuobstbestande befinden sich zudem
Ostlich des in selber Richtung angrenzenden Wirtschaftsweges. Diese werden von extensiv genutzten
Wiesen unterlagert.

Direkt westlich der Flache befinden sich Laubbaumbestande. Hierauf folgen Offenlandflachen, wel-
che sich teilweise als Acker und extensiv genutzte Wiese darstellen. Sudlich folgt neben den zuvor
erwahnten Obstbaumbestanden die Bestandsbebauung der Gemeinde Buch.

Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich neben dem Griinland ein Wirtschaftsweg. Anschlie-
Rend befinden sich in Richtung Norden weitlaufige Offenlandflachen, welche sich Uberwiegend als
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen darstellen.

Die Flache ist Richtung Stiden bzw. Stdosten exponiert und weist keine topologischen Besonderhei-
ten auf. Die Steigung ist gering.

Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Im Bestand ist die Anderungsflache vor- Gering Begrenzung der Hohenentwicklung der

schafts- |wiegend durch Griinland geprigt. Des Baukorper. )

bild/ Weiteren weist sie in ihrem Bestand ge- Randliche Eingriinung und innere Durch-

Erholung |ringfiigig Baum- und Geholzbestande grinung des Plangebietes.
auf. Festsetzungen zur einheitlichen Bebau-
Die umliegende Landschaft ist gepragt ung, passend zur Bestandsbebauung der
von der Bestandsbebauung der Ortslage Ortslage.
sowie weitlaufigem Offenland mit verein- Empfehlung zur Erhaltung der bestehen-
zelten Gehdlzbestanden. Der Eingriff er- den Gehdlze im Westen.

folgt somit nicht in unbelastete Land-
schaft. Die Anderungsfliche selbst be-
sitzt eine gewisse Bedeutung fiir die Nah-
erholung. Gleiches gilt fur die dstlich und
nordlich gelegenen Wirtschaftswege.
Durch das Planvorhaben bleiben die We-
gebeziehungen jedoch erhalten.

Wasser- Die Grundwasserlandschaft des Ande-|Gering - mittel Minimierung der Versiegelung, Versicke-

haushalt |rungsbereichs wird als devonische Schie- rung des anfallenden unbelasteten Ober-
fer und Grauwacken charakterisiert. Es flachenwassers auf den Grundstlcksfla-
liegt ein Kluftgrundwasserleiter mit gerin- chen, ordnungsgemafRe Entsorgung der
ger Ergiebigkeit vor. Abwasser.
Oberflachengewésser sind in den Ande- Randliche Eingriinung und innere Durch-
rungsflachen nicht vorhanden. Ein Was- grunung des Plangebietes.
serschutzgebiet ist nicht betroffen.

Boden Die Hauptbodenarten fiir die Anderungs- | Mittel Minimierung der Versiegelung, Gestaltung
flachen sind als Lehm kartiert. Das natir- der Flachen mit wasserdurchlassigen Be-
liche Ertragspotenzial und die nutzbare lagen, Aufwertung des Bodens durch die
Feldkapazitat reichen von mittel bis hoch. Pflanzung von Gehdlzen, Beachtung der
BodengroB3landschaft der Ton- und DIN-Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Schluffschiefer mit wechselnden Anteilen
an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und
Quarzit, z.T. wechselnd mit Losslehm.
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Klima/
Luft-
hygiene

Der Anderungsbereich hat aufgrund sei-
ner Auspragung als Grunlandflache eine
gewisse Relevanz fur die Kaltluftversor-
gung.

Die entstandene Kaltluft flie3t der Geléan-
deneigung folgend Richtung Stiden und
damit in die Ortslage ab. Die Flache ist
jedoch sehr klein und produziert daher le-
diglich eine vergleichsweise geringe
Menge an Kalt- und Frischluft. Zudem
bleiben in der unmittelbaren Umgebung
geniigend Offen- und Grunland zur Ver-
figung.

Gering-mittel

Eingriinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erhéhen.

Arten
und
Biotope

Die Anderungsflache wird nicht von ei-
nem Natura 2000-Gebiet erfasst.

Durch ihre Auspragung als extensiv ge-
nutzte Wiese (Griinland) ist der Flache
eine gewisse Relevanz fur den Arten-
und Biotopschutz zuzuweisen.

Die Flache befindet sich zudem innerhalb
eines Kkartierten Biotopkomplexes. Die
sich im Westen befindlichen Gehdlze
kénnen Voégeln und anderen Offenland-
arten als Ansitz oder Quartier dienen. Die
einzelnen Obstbaumbestande in der un-
mittelbaren Umgebung kdnnen zudem
kleineren Arten als Nahrungsquelle die-
nen, welche die in Rede stehende Flache
als Trittsteinbiotop verwenden kénnten.
Fiur Offenlandarten bleiben im unmittel-
baren Umfeld genug Ausweichflachen
zur Verfugung. Aufgrund der unmittelba-
ren Nahe zur Bestandsbebauung ist das
Gebiet durch Bewegungsunruhe und
Larm vorbelastet.

Mittel-hoch

Eingriinung des Anderungsbereichs mit
standortgerechten heimischen Arten zur
Schaffung neuer Biotope und Teillebens-
rdume der heimischen Flora und Fauna.
Empfehlung zum Erhalt der Gehélze im
Westen.

Schaffung neuer Extensivwiesen.
Empfehlung zur Einholung eines Arten-
schutzgutachtens auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung

Ubergeordnete Vorgaben:

e Regionaler Raumordnungsplan: ,Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus®, Gberwiegend keine
Darstellung und geringfiigig ,Siedlungsflache Wohnen*.

Landschaftsschutzgebiete: Keine Betroffenheit.
Natura 2000-Gebiete: Keine direkte oder indirekte Betroffenheit.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: (BK-5713-0243-2009), Talhangbereich nérdlich von Buch® betroffen
Wirksamer Flachennutzungsplan: Hecken und Feldgeholze, Streuobstbestand

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Es findet eine kleinflachige Ausweisung von Wohnbauflachen statt. Boden und Wasserhaushalt der
Anderungsflache unterliegen keiner besonderen Schutzwiirdigkeit. Die Eingriffe sind entsprechend
durch geeignete KompensationsmalRnahmen ausgleichbar.
Der Wegfall der Frischluftproduktionsflache ist nicht als erheblich einzuordnen, da es sich um einen
flachenmé&Rig kleinen Eingriff handelt und im Umfeld genitigend Kaltluftproduktionsflachen verbleiben.
Auch die Auswirkungen auf die Tierwelt sind voraussichtlich durch geeignete AusgleichsmaRnahmen
kompensierbar. Die bestehenden Gehdélze sollten erhalten oder im Falle der Rodung ersetzt werden.
Aufgrund der Uberplanung eines kartierten Biotopkomplexes wird auf nachfolgender Planungsebene
die Einholung eines Artenschutzgutachtens empfohlen. Der Anderungsbereich sowie die sich dstlich
und westlich befindlichen Flachen sind als aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Habitate einzu-
ordnen. Zusammenfassend ist der Eingriff in die Schutzgiter jedoch als mittel oder funktional aus-
gleichsféhig einzustufen.
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Abwagung/ Fazit

e Ausweisung einer Wohnbauflache in Zusammenhang mit dem in Aufstellung befindlichen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Im Kleegarten® am nérdlichen Ortsrand

e Empfehlung zur Einholung eines Artenschutzgutachtens auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung

¢ Entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft sind als funktional ausgleichsfahig anzusehen.
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8.2 Ortsgemeinde Hainau

Die Ortsgemeinde Hainau beabsichtigt eine Ausweisung einer neuen Wohnbauflache am sudli-
chen Siedlungsrand der Gemeinde. Hierzu wurde in der Gemeinderatssitzung am 28.09.2022
der Planaufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Am Kasdorfer Weg IlI“ gefasst (ur-
spriinglich auf Grundlage des § 13b BauGB). Ziel und Zweck der vorliegenden Bauleitplanung ist
die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fur ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO. Die GesamtgrofRe des Geltungsbereichs belauft sich auf ca. 1,6 ha. Da der Flachennut-
zungsplan derzeit noch landwirtschaftliche Nutzflache darstellt, wird er in eine Wohnbauflache im
vorliegenden Verfahren geéndert. Der nachfolgende Bebauungsplan kann im Parallelverfahren ge-
maf § 8 (3) BauGB aufgestellt werden oder nachfolgend aus dem FNP entwickelt werden.

8.2.1 Neuausweisung von Wohnbauflache am sudlichen Siedlungsrand auf landwirt-
schaftlicher Flache (LWS in W, ca. 1,6 ha)

W1 .. .. e

VW

And;rung Nr. 2.1
LWS —> W ca. 1,6 ha

Abb.: Darstellung der Anderungsflache Nr. 2.1 (schraffierter Bereich)
in der Ortsgemeinde Hainau (unmaf3stabliche Darstellung)

19.08.2024 / 04.12.2024

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- TELERAX | 02803/96 3696

\H{O@ROTST’H"QE"IIEU[EACJE

STADTERAU w VERKEHRSVWESEN m [ANDSCHAFTSPLANUNG www karsi-ingenieure.de




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans 30 874

Seite 39

Regionalplanung

Die Ortsgemeinde Hainau wird durch den aktuell wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittel-
rhein-Westerwald von 2017 (RROP 2017) entsprechend der Gbergeordneten Vorgaben des Landes-
entwicklungsprogramms IV als verdichteter Bereich mit disperser Siedlungsstruktur dargestellt. Im
RROP 2017 wird zudem auf die Ausweisung besonderer Funktionen verzichtet und Hainau tber-
nimmt keine zentral6rtliche Funktion.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der Anderungsflache ist aus der Gesamtkarte des wirksamen RROP
die Flachendarstellung der Anderungsflache nicht eindeutig zuzuordnen, weshalb im nachfolgenden
Planausschnitt lediglich die Lage der Flache als rotes Viereck vermerkt ist. Der Bereich der Ande-
rungsflache wird jedoch grof3flachig als Bereich ohne Darstellung vermerkt. Geringflgig wird zudem
~oiedlungsflache Wohnen“ dargestellt sowie ein grofflachig ausgewiesenes ,Vorbehaltsgebiet
Grundwasserschutz®.

Im Grundsatz 66 (G 66) des wirksamen Raumordnungsplans wird festgelegt, dass in Vorbehaltsge-
bieten fur den Grundwasserschutz nachteilige Veranderungen der Wasserressourcen in quantitativer
und qualitativer Hinsicht mdglichst vermieden werden sollen. Den Belangen des Grundwasserschut-
zes ist zudem ein besonderes Gewicht beizumessen.

Hierbei bleibt dennoch zu erwahnen, dass es sich um einen Grundsatz und nicht wie bei Vorrangge-
bieten um eine Zielvorgabe handelt. Aussagen des RROP mit Grundsatzcharakter (Vorbehaltsge-
biete) sind der Planung grundsétzlich nicht entgegenstehend. Sie unterliegen der bauleitplanerischen
Abwégung, weshalb kein planungsrechtlicher Zielkonflikt vorliegt.

Gemal dem Grundsatz 26 des Landeentwicklungsprogramms IV, welcher im Raumordnungsplan
2017 nachrichtlich wiedergegeben wird, soll sich die Eigenentwicklung der Gemeinden an den be-
grindeten Entwicklungschancen im Siedlungszusammenhang, den demographischen Rahmenbe-
dingungen sowie den Uberortlichen Erfordernissen orientieren. Somit obliegt es jeder Gemeinde, die
interne Entwicklung auf Basis der genannten Parameter zu begriinden und voranzutreiben.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird der geplanten siedlungsstrukturellen Erweiterung
der planerische Vorrang eingeraumt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans und der Ent-
wurfsfassung (von 2017) fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erken-
nen.

Im Hinblick auf die wohnbauflachenbezogene Schwellenwertthematik wird auf die Ausfihrungen auf
Seite 20 / 21 verwiesen.
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Abb.: Planausschnitt a‘ér Gesamtkarte des RROP 2017 mit markiertem Plangebiet
(rotes Viereck, unmaf3stabliche Darstellung)

Ortsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt auf der in Rede stehenden Flache landwirtschaftliche Fla-
chen (LWS) im Umfang von 1,6 ha dar. Es soll angrenzend an die sich im Norden befindliche Be-
standsbebauung eine neue Wohnbauflache ausgewiesen werden. Der Planaufstellungsbeschluss flr
den Bebauungsplan ,Am Kasdorfer Weg IlI“ wurde von der Gemeinde bereits in der Gemeinderats-
sitzung am 28.09.2022 beschlossen.

Die Neuausweisung stellt eine Erweiterung der Bestandsbebauung der Ortslage dar und dient der
Eigenentwicklung der Gemeinde. Um dem demographischen Wandel entgegenzuwirken, welcher
insbesondere in landlichen Gemeinden potenziell stéarker wirkt als in Ballungsgebieten, ist es wichtig,
zeitgerechtes und zukunftsorientiertes Bauen zu erméglichen. Zudem soll dem spezifischen Wohn-
raumbedarf in freistehenden Einzel- und Doppelhdusern Rechnung getragen werden. Mit der Aus-
weisung einer Flache fur neue Wohnbaugrundstiicke will die Gemeinde dem Ansinnen Rechnung
tragen.

Die verkehrliche ErschlieRung der Anderungsflache kann Gber den ,Friedhofsweg“ bzw. die nach
Suden zu verlangernde Friedhofsstral3e erfolgen. Der ,Friedhofsweg* verlauft westlich innerhalb der
Anderungsflache und stellt sich als asphaltierter Weg dar, welcher sich zum weiter suidlich gelegenen
Friedhof erstreckt. Hieriiber ware eine zentrale ErschlieRung mit zwei Baureihen mdglich. Uber die
nordlich gelegene ,Brihlistralle® ist zudem eine schnelle Anbindung auf die durch die Ortslage ver-
laufende ,Hauptstra’e” moglich. Diese miindet weiter westlich dann in die klassifizierte Landstral3e
.L 333%, welche eine Anbindung an das regionale Verkehrsnetz sicherstellt.
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Es ist im weiteren Verlauf nicht davon auszugehen, dass vom Anderungsbereich ausgehende Immis-
sionen die unmittelbare Umgebung oder die Bestandsbebauung unzuléassig negativ beeinflussen (nur
geringer Ziel- und Quellverkehr). Gleichzeitig sind naheliegend auch keine Stérquellen erkennbar,
welche negative Auswirkungen auf das Plangebiet auswirken kénnten. Die durch die Bearbeitung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen zeitweise ausgehenden Geruchs- und Schallimmissionen
sind in landlichen Bereichen als ortsgegeben und nicht weiter stérend zu beurteilen.

Der nachste Vorfluter befindet sich ca. 250 m entfernt in Richtung Norden. Der ,Hainauer Bach“ stellt
ein Gewasser Ill. Ordnung dar und flie3t von Westen nach Osten durch das Zentrum der Ortslage.
GemaR der natiirlichen Gelandeneigung und Exposition der Anderungsflache (Nord) eignet sich die
Errichtung eines Regenrickhaltebeckens ebenfalls in dieser Richtung. Die Errichtung wird noétig, da
das anfallende Wasser nicht ortsnah versickert werden kann. Es haben auf der Planungsebene der
verbindlichen Bauleitplanung bereits Vorabstimmungen mit der SGD Nord, Regionalstelle WAB statt-
gefunden. Das Niederschlagswasser soll in einem Regenriickhaltebecken gesammelt und tber einen
vorhandenen offenen Graben in den Hainauer Bach gefiihrt werden. Als Lage fir das Regenriickhal-
tebecken wurde eine Flache norddstl. des geplanten Neubaugebietes mit geringem Gefélle in unmit-
telbarer Nahe zum Bach favorisiert. Der Standort liegt innerhalb einer WSG-Schutzzone 1ll. Zum
Hainauer Bach soll nach Mdglichkeit ein Mindestabstand von 10 m eingehalten werden. Weiterge-
hende Details werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und entwasserungstechnischen
Fachplanung mit der Oberen und Unteren Wasserbehdrde abgestimmt. Konkrete Belange der Ent-
wasserungsplanung sind entsprechend der nachfolgenden Planungsebene vorbehalten.

Bedingt durch die Gelandeneigung kann es bei Starkregenereignissen zudem zu erhéhtem Oberfla-
chenabfluss innerhalb der Anderungsflache kommen. Nach den Karten des Ministeriums fiir Klima-
schutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt kommt es bei einer Starkregenintensitét (SRI) von sieben tber
einen Zeitraum von einer Stunde (aufl3ergewoéhnlicher Starkregen) zu leichtem Oberflachenabfluss
mit Wassertiefen von 5 his unter 10 cm. Das Oberflachenwasser flie3t in nérdlicher Richtung am
.Friedhofsweg“ entlang sowie nordwestlich durch das Plangebiet. Dieser Effekt intensiviert sich mit
zunehmender Starkregenintensitat und zunehmender Niederschlagsdauer. Die potenziellen Auswir-
kungen durch Starkregen werden in ihrer Gesamtheit jedoch nicht als kontrér zum Planvorhaben
bewertet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist diese Ausgangssituation demnach zu be-
achten. Die Einplanung eines randlichen Mulden-Wall-Systems wird empfohlen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Brunnen Hainau“ (Nummer
403341582) in der Schutzzone lIl. Hierdurch bestehen erhéhte Anforderungen an den Grundwasser-
schutz unter Beachtung der Vorgaben der Rechtsverordnung zum WSG und den fachbehérdlichen
Anforderungen. Einzelheiten sind hierbei in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzu-
legen.

Es existiert zudem ein Flurbereinigungsverfahren, welches auch den Planungsraum tangiert (Flurbe-
reinigung Hainau, Kennung: EIV-81110-Flurb2009) und bereits 2019 als Satzung beschlossen wurde.
Hieraus sind jedoch zum Stand der Planung keine negativen Beeintrachtigungen erkennbar.

Bestandsbeschreibung:

Im Bestand stellt sich der Anderungsbereich dem Grunde nach als landwirtschaftliche Flache dar.
Das Plangebiet wird vom ,Friedhofsweg"“ in eine westliche und dstliche Seite geteilt. Der Westen stellt
sich als (Pferde-)Weide dar, direkt suidlich grenzt Ackerflache an. Ostlich befindet sich Ackerflache,
zwischen Acker und Siedlungsbebauung liegt ein unbefestigter Feldweg/Wiesenstreifen. Im Westen
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, welche sich meist als Ackerflachen darstellen. Ein
ahnliches Bild besteht in dstlicher Richtung. Auch hier grenzen weitlaufige Landwirtschaftsflachen an
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das Anderungsgebiet. Nordlich befindet sich die Bestandsbebauung der Ortslage. Diese wird charak-
terisiert durch eine lockere Bebauung mit gréReren und ausgiebig begriinten Garten. Im Siden folgen
nach weiteren Ackerflachen der Friedhof der Gemeinde mit Trauerhalle. AnschlieRend folgen ein
Wirtschaftsweg sowie Griinflache und Bewaldung. Innerhalb des Plangebiets selbst befindet sich eine
Lindenallee beidseitig des bereits bestehenden Fahrwegs der nach Siden verlauft.

Neigung versehen.

9

Die Flache ist mit einer nordlichen bzw. norddstlichen
on

v

bt: Blck au .

» g

Abb.: Iik inéﬁlangebiet, westlicher Teil (eigene Aufnahmen)
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Abb.: Blick ins Planebiet, dstlicher eiI (eigee Aufnahen)
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Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Der Anderungsbereich liegt am stidlichen | Gering Randliche Eingriinung bzw. Empfehlung

schafts- Ortsrand von Hainau. Das Landschafts- zur Erhaltung der Bestandsgehdélze in die-

bild/ bild ist gepragt durch die Bebauung der sem Bereich des Plangebietes, Begren-

Erholung |Ortslage sowie weitlaufige landwirt- zung der Hohenentwicklung der Baukor-

schaftliche Flachen. Der Eingriff erfolgt per und Anpassung der geplanten Bebau-
somit nicht in unberthrte Landschaft. ung an den Bestand im Rahmen der ver-
Aufgrund ihrer Auspragung als intensiv bindlichen Bauleitplanung.
genutzte Ackerflache (und teils Weide) ist Erhalt der Wegebeziehungen fiir Spazier-
keine direkte Naherholungsfunktion ge- génger’ Radfahrer’ Wanderer und Jogger
geben. Innerhalb des PIangebietS selbst zu Zwecken der Naherho|ungsm(’jg|ich.
befindet sich lediglich eine Lindenallee keit.
beidseitig des bereits bestehenden Fahr-
wegs.
Im Zuge des Planvorhabens bleiben die
bestehenden Wegebeziehungen erhal-
ten, weshalb auch hier keine Minderung
der Naherholung stattfindet.

Wasser- |Die Grundwasserlandschaft des Ande- | Mittel-hoch Minimierung der Versiegelung, Versicke-

haushalt |rungsbereichs wird als devonische Schie- rung des anfallenden unbelasteten Ober-
fer und Grauwacken charakterisiert. Es flachenwassers im Plangebiet (in Abhan-
liegt ein Kluftgrundwasserleiter mit gerin- gigkeit der konkreten Bodenverhéltnisse),
ger Ergiebigkeit vor. Die Grundwasser- ordnungsgemafe Entsorgung der Abwas-
neubildungsrate betragt 59 mm im Jahr. ser.

Der Anderungsbereich befindet sich in- Empfehlung zum Erhalt der Baumbe-
nerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets stande.

in der Schutzzone IIl. Beriicksichtigung der Anforderungen, die
Oberflachengewésser sind in den Ande- sich aus der Lage in der WSG-lll-Zone er-
rungsflachen nicht vorhanden. Der natir- geben.

liche Wasserhaushalt ist durch die Be-

wirtschaftung mit landwirtschaftlichen

Maschinen bereits beeintréchtigt.

Boden Der Anderungsbereich liegt innerhalb der | Mittel Minimierung der Versiegelung, Gestaltung
Bodengrol3landschaft der Losslandschaf- der Flachen mit wasserdurchlassigen Be-
ten des Berglandes. lagen, Aufwertung des Bodens durch die
Die Hauptbodenart fiir die Anderungsfla- Pflanzung von Gehdlzen, Beachtung der
che ist Lehm. Das natirliche Ertragspo- DIN-Vorschriften zum Umgang mit Boden.
tential und die Wasserspeicherkapazitat Empfehlung zum Erhalt der Baumbe-
sind hoch. Durch die landwirtschaftliche stande.

Nutzung wurde das natirliche Geflge
des Bodens bereits verandert und die Bo-
denfunktionen negativ beeintrachtigt.
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Klima/
Luft-
hygiene

Der Anderungsbereich hat aufgrund sei-
ner Auspragung als Offenland (Acker)
eine gewisse Bedeutung flr die Kaltluft-
produktion. Bedingt durch die Gelanden-
eigung flieRt die Kaltluft nach Norden
bzw. Nordosten und damit zu Teilen in
die Ortslage ab. Auch wenn die Flache
somit eine gewisse Bedeutung fir die
Kaltluftproduktion hat, verbleiben im di-
rekten Umfeld geniigend Offenlandfla-
chen fiir die Frischluftproduktion.

Gering-mittel

Eingrinung und Durchgriinung des Plan-
gebiets, um den Anteil von Frischluftpro-
duzenten zu erhthen.

Empfehlung zum Erhalt der Baumbe-
stande.

Arten
und
Biotope

Die Anderungsflachen werden nicht von
Natura 2000-Gebieten erfasst.

Durch den gegebenen Bestand und die
bestehende landwirtschaftliche Nutzung
hat die Flache keine besonders hohe Re-
levanz fir den Arten- und Biotopschutz.
Die Baumbestédnde entlang der beste-
henden StraBe kdnnten potenziell eine
Bedeutung fur Kulturfolger haben. Sie
kénnen Vogeln oder anderen Offenland-
arten als Ansitz dienen.

Bei den potentiell vorkommenden Vogel-
arten im Plangebiet sind insbesondere
die Arten des Offenlandes zu nennen.
Aufgrund der Ackerflachen ist das Vor-
kommen von Bodenbriitern méglich. Die
bodenbriitende Feldlerche als gefahrdete
Art ist hier hervorzuheben. Jedoch ist das
Plangebiet als Lebensraum fur die Feld-
lerche eher ungeeignet. Das Plangebiet
liegt im unmittelbaren Anschluss an die
bestehende Siedlungsbebauung. Weiter-
hin sind Vertikalstrukturen wie Strom-
masten auf den Ackerflachen oder Z&une
im Bereich der Weiden vorhanden. Das
Offenland wird von Baumreihen, Hecken
oder Geholzstreifen durchkreuzt. In unter
200 m Entfernung zur Siedlungslage
grenzen in sidlicher Richtung Waldfla-
chen an.

Gemal der Abfrage des Portals Arten-
analyse lasst sich bezuglich Reptilien und
Amphibien kein Hinweis zum Vorkom-
men im Plangebiet oder dessen Umfeld
entnehmen. Da lediglich ein Eingriff in
Ackerflachen und Weideflache vorge-
nommen wird, sind negative Auswirkun-
gen nicht zu erwarten. Im Rahmen der er-
folgten Bestandsaufnahme konnten auch
keine Vorkommen ermittelt werden.

Gering-mittel

Eingriinung des Anderungsbereichs mit
standortgerechten heimischen Arten zur
Schaffung neuer Biotope und Teillebens-
rdume der heimischen Flora und Fauna.
Erhalt der Baumbestédnde entlang der
Stralle.

Schaffung neuer extensiver Griinflachen.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wurde die Einholung eines Arten-
schutzgutachtens beauftragt. Die Ergeb-
nisse sind bei einer verbindlichen Bauleit-
planung zu beriicksichtigen.

Ubergeordnete Vorgaben:

e Regionaler Raumordnungsplan: ,Vorbehaltsgebiet fir Grundwasserschutz®, tberwiegend keine Dar-
stellung und geringflgig , Siedlungsflache Wohnen*

Landschaftsschutzgebiete: Keine Betroffenheit.
Natura 2000-Gebiete: Keine direkte oder indirekte Betroffenheit.
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Landwirtschaftliche Flachen (Ackerflachen)
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Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung erfolgt die Realisierung eines kleines Wohnbaugebietes am stidlichen Sied-
lungsrand der Gemeinde. Die Ausweisung geschieht im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde
Hainau. Durch den gegebenen Bestand (Uiberwiegend Acker, Pferdeweide, Lindenallee einen asphaltierten
Weg begleitend) und die bestehende landwirtschaftliche Nutzung hat die Flache keine besonders hohe Re-
levanz fiir den Arten- und Biotopschutz.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Brunnen Hainau“ (Nummer
403341582) in der Schutzzone lll. Hierdurch bestehen erhdhte Anforderungen an den Grundwasserschutz
unter Beachtung der Vorgaben der Rechtsverordnung zum WSG und den fachbehérdlichen Anforderungen.
Einzelheiten sind hierbei in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

Zur Vermeidung erhohter Beeintréachtigungen des Landschaftsbilds kdnnen entsprechende Eingriinungs-
mafnahmen sowie eine entsprechende Gestaltung der baulichen Anlagen durch entsprechende Festset-
zungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen werden. Die Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind als funktional ausgleichbar anzusehen.

Belange des Artenschutzes werden auf der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung vertiefend untersucht. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde die Einholung eines Arten-
schutzgutachtens beauftragt. Die Ergebnisse sind bei einer verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichti-
gen.

Abwagung/ Fazit

e Ausweisung einer Wohnbauflache im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde.

¢ Entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft sind als funktional ausgleichsfahig anzusehen.
Keine hochwertigen Biotope betroffen.

¢ Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde die Einholung eines Artenschutzgutach-
tens beauftragt. Die Ergebnisse sind bei einer verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichti-
gen.
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8.3 Ortsgemeinde Miehlen

Die Anderungsplanung in der Ortsgemeinde Miehlen steht in Zusammenhang mit dem in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Baier Mihle“. Anlass fiir die vorliegende Planauf-
stellung ist die Errichtung eines Bewegungsstalls flir Pferde sowie eines privaten Reitplatzes mit einer
Grof3e von 20 x 40 m. Die Idee der Konzipierung ist, dass durch den stdndigen Bewegungsanreiz der
Tiere die Gesunderhaltung der Pferde positiv beeinflusst wird. Die Flachen befinden sich zum Teil
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile nach § 34 BauGB sowie im Auf3enbereich nach § 35
BauGB. Der Planungsbereich umfasst die Grundstiicke Flur 26, Flurstiicke 55; 50/1; 56; 54/3 und
54/4 in der Gemarkung Miehlen. Aufgrund von Anpassungen im Auf3enbereich, die zudem nicht aus
dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt werden kénnen, ist eine parallele Anpassung des

Flachennutzungsplans nétig.

8.3.1 Ausweisung von Sonderbauflache mit besonderer Zweckbestimmung "Pferde-
hof", ca. 0,64 ha auf Mischbauflache (M in S (Pferdehof) ca. 0,40 ha und auf
Griunflache (GR in S (Pferdehof) ca. 0,20 ha) sowie zugeordnete Kompensati-
onsflache auf Grinflache (GR in zKF, ca. 0,04 ha)

Anderung Nr. 3.1

M —> S (Pferdehof) ca. 0,40 ha
GR —> S (Pferdehof) ca. 0,20 he
_IGR —> zKF (priv. GR) ca. 0,04 ha

Abb.: Darstellung der Anderungsflache Nr. 3.1 (schraffierter Bereich)
in der Ortsgemeinde Miehlen (unmafistabliche Darstellung)
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Regionalplanung

]’ Ild]ICJZh > %
EI\Im *Pollrnerdoll

Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des RROP 2017 mit marklertem Plangebiet
(schwarzes Viereck, unmafistéabliche Darstellung)

Der Ortsgemeinde Miehlen wird durch den aktuell wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittel-
rhein-Westerwald von 2017 (RROP 2017) keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Entsprechend
der Ubergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms IV befindet sich die Gemeinde
innerhalb eines verdichteten Bereichs mit disperser Siedlungsstruktur. Im RROP 2017 wird zudem
auf die Ausweisung besonderer Funktionen verzichtet.

Der Anderungsbereich wird im Raumordnungsplan teilweise als ,Siedlungsflache Wohnen* und Fl&-
che ohne Darstellung dargestellt. Zudem liegt Miehlen innerhalb eines grof3flachig ausgewiesenen
Vorbehaltsgebietes fur Erholung und Tourismus.

Bei dem zuvor genannten Vorbehaltsgebiet handelt es sich um einen Grundsatz und nicht wie bei
Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Aussagen des RROP mit Grundsatzcharakter (Vorbehaltsge-
biete) sind der Planung grundsétzlich nicht entgegenstehend. Sie unterliegen der bauleitplanerischen
Abwégung, weshalb noch kein Zielkonflikt vorliegt. Weiterhin ist anzumerken, dass es sich bei dem
RROP grundsatzlich nicht um parzellenscharfe Darstellungen handelt. Sie Uberlassen den unterge-
ordneten Planungsebenen Interpretations- und Ausgestaltungsmoglichkeiten gerade im Randbe-
reich.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans und der Ent-
wurfsfassung (von 2017) fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erken-
nen.

Ortsplanung

Die Anderungsplanung steht in Zusammenhang mit den Planungsinhalten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Baier Mihle“. Aufgrund der Planung wird eine Umnutzung von Mischbauflache und
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Grinflache (privat genutztes Gartenland) in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Pfer-
dehof* erforderlich. Die geplante Anlage soll einen Bewegungsstall sowie einen privaten Reitplatz
beinhalten. Hiermit soll die Gesundheit der Tiere durch Bewegung geférdert und langfristig verbessert
werden. Die in Rede stehende Flache befindet sich am sidlichen Siedlungsrand der Gemeinde und
befindet sich zwischen bereits bestehender Bebauung der Ortslage.

Im derzeitigen Flachennutzungsplan werden im Anderungsbereich Mischbau- und Grinflache darge-
stellt. Der Gesamtumfang der Flache betragt ca. 0,64 ha.

Die auRRere verkehrliche ErschlielBung des Plangebietes erfolgt tber die nérdlich angrenzende Stralie
»In der Gewann®. Diese schlief3t unter anderem an die ,Hauptstralle“ an und flhrt Gber eine Briicke
Uber den Mahlbach auf die Landesstral3e L 335, wortiber Anschluss an das tberortliche Verkehrsnetz
besteht. Durch die unmittelbare Nahe zur Stadt Nastétten ist der schnelle Zugriff auf gehobene Infra-
struktur gegeben.

Aufgrund der gegebenen Bestandssituation und da der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Baier
Muhle“ diese lediglich um den Aspekt der Hobbypferdehaltung erweitert, ist die Ver- und Entsorgung
des Plangebietes mit den entsprechenden Medien Uber die bestehenden drtlichen Anschlisse bereits
sichergestellt. Gegebenenfalls sind diese bauherrenseitig zu erweitern.

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser dort selbst in ausreichend dimensionierten begriinten Erdmulden und/oder Zisternen zurlickzu-
halten.

Da die geplanten baulichen Anlagen kaum eine zunehmende Flachenversiegelung verursachen
(Reitplatz und Weg befestigt mit Schotter und Sand, Paddock befestigt mit Schotter und Sand bzw.
gepflastert, Futterstelle gepflastert sowie auf 2m x 7m Uberdacht), kann das Niederschlagswasser
weiterhin in den Boden infiltrieren. Zusatzliche Mal3nahmen sind somit nicht erforderlich.

Starkregenereignisse haben teilweise Auswirkung auf die in Rede stehende Flache. Bei Starkregen-
ereignissen mit einer Starkregenintensitat (SRI) von zehn tGber einen Zeitraum von vier Stunden kann
es besonders im Nordwesten der Flache zu erhéhtem Oberflachenabfluss mit Wassertiefen von 50
cm bis zu unter 100 cm kommen. Das Wasser flief3t hierbei bedingt durch die Gelandeneigung von
Westen nach Osten. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum ,Muhlbach” wurde zudem ein Pufferbe-
reich eingeplant. Weiterfihrende, konkretisierende Aussagen sind jedoch auf nachfolgender Pla-
nungsebene zu treffen.

Aufgrund der geplanten Auspragung als Pferdehof ist mit Geruchs- und Schallimmissionen zu rech-
nen. Hierflr sind im parallellaufenden, zweistufigen Regelverfahren jedoch bereits zwei Gutachten
eingeholt worden, welche keine unzulassigen Beeintrachtigungen der umliegenden Wohnbebauung
nachweisen konnten. Auch von der umliegenden Bestandsbebauung sind keine negativen Auswir-
kungen auf den Anderungsbereich zu erwarten.

Altablagerungsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Arch&ologische Funde oder Befunde sind
im Plangebiet bislang nicht bekannt. In den Bebauungsplan wurde vorsorglich ein Hinweis zum
~Denkmalschutz* aufgenommen.

Bestandsbeschreibung:

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Bereich der Ortslage Miehlen westlich des Muhlbachs, einem
Gewasser Il. Ordnung.
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Die ca. 8.900 m2 grof3e Flache stellt sich Uberwiegend als intensiv genutzte Weideflache dar. Im
nordlichen Bereich befindet sich eine Gebaudegruppe aus Wohn- und Stall- und Scheunengebauden,
die durch einen versiegelten Hof miteinander verbunden sind und Uber eine asphaltierte Zufahrt an
die StralRe ,In der Gewann" erschlossen werden. Die alten Gebaude stellen sich zum Teil mit unver-
putzten Bruchsteinmauern und Fachwerkfassaden dar.

Zwischen der Gebaudegruppe und dem Muihlbach sowie der Stral3e ,In der Gewann® befinden sich
Garten mit zum Teil (entlang des Mihlbachs) sehr hohen Baumbesténden. Bei den Gehdlzen handelt
es sich Uberwiegend um nicht heimische und nicht standortgerechte Nadelgehdlze oder Corniferen.

Das Plangebiet wird im Westen, Norden und Osten (jenseits des Muiihlbaches) von Wohnbebauung
mit zugehdrigen Hausgarten umrahmt. Lediglich sidlich grenzt eine landwirtschaftliche Halle mit
Grinflachen und Brennholzlagern an.

Landschaftsplanung

Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Beschreibung

Empfind-
lichkeit/
Bewertung

Planerische Empfehlung

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die
groRe Mahweideflache und die Geb&ude-
gruppe mit Geholzen im nérdlichen Be-
reich des Plangebiets. Im direkten Um-
feld ist das Plangebiet gepragt durch
Wohnbebauung mit Hausgarten. Eine er-
hebliche Veranderung des Landschafts-
bildes ist nicht zu erwarten. Geringfligige
Beeintrachtigungen sind durch die Errich-
tung des Paddocks und des Reitplatzes
zu erwarten, die durch die Pflanzung hei-
mischer Gehdlze als randliche Eingri-
nung optisch abgeschirmt und somit mi-
nimiert werden. Die Flachen besitzen
keine Bedeutung fir die 6ffentliche feier-
abendbezogene Naherholung im Umfeld
der Ortslage. Durch die Nutzung Wohnen
mit Pferdehaltung dienen die Flachen
den Bewohnern und Pferdebesitzern der
Erholung.

Gering

Die vorhandene randliche Eingriinung des
Plangebietes sollte erhalten bleiben.
Altbesténde an Gehdlzen sollten in die
Planung einer verbindlichen Bauleitpla-
nung mit aufgenommen werden.

Wasser-
haushalt

Das Plangebiet liegt in der Grundwasser-
landschaft Paldozoikum des sudlichen
Rheinischen Schiefergebirges. Bei den
Grundwasserleitern des Plangebietes
handelt es sich entsprechend den Karten
des Landesamtes fiir Geologie und Berg-
bau um silikatische Porengrundwasser-
leiter mit mafiger bis geringer Durchlas-
sigkeit. GemaRR GDA Wasser betragt die
mittlere  Grundwasserneubildungshéhe
25-50 mm/a. Es sind keine Wasser-
schutzgebiete betroffen.

Im Osten wird das Plangebiet durch den
Muhlbach (ein Gewéasser 2. Ordnung) be-
grenzt, der von Sid nach Nord durch die
Ortsgemeinde Miehlen flief3t.

Mittel

Minimierung der Versiegelung, Verwen-
dung wasserdurchlassiger, versicke-
rungsfahiger Belage,

Versickerung des anfallenden unbelaste-
ten Oberflachenwassers im Plangebiet,
ordnungsgemalie Entsorgung der Abwas-
ser.

Entlang des Mihlbachs wird mit dem Ord-
nungsbereich C im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eine mehrere Meter breite
Kompensationsflache mit Pufferfunktion
zum Bachlauf festgesetzt. Auf der Flache
ist ein artenreicher gewasserbegleitender
Krautsaum zu entwickeln zu pflegen. Ein-
haltung der Anforderungen des Wasser-
rechts im Nahbereich zum Gewasser |I.
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Ordnung (Beachtung des Hinweises im
Bebauungsplan).

Boden

Gemal der Bodenkarten des Landesam-
tes fir Geologie und Bergbau liegt das
Plangebiet in der BodengroRRlandschaft
der Auen und Niederterrassen mit Gley-
Vegen aus Auenlehm und Gleyen aus
Kolluvialschluff. Die detaillierte Boden-
karte des Landesamtes fir Geologie und
Bergbau (Karte zu Bodeneigenschaften
und Funktionen auf Grundlage der Bo-
denschéatzungen) stellt fiir das Plangebiet
Lehm und sandigen Lehm dar. Das Er-
tragspotential wird als hoch eingestuft.
Gemal Standorttypisierung handelt es
sich um Standorte mit potenzieller Auen-
dynamik und mit Grundwassereinfluss im
Unterboden.

Mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestaltung
der Reitplatzflache und neuer Wege im
Gebiet mit wasserdurchlassigen Belagen,
Aufwertung des Bodens durch die Pflan-
zung von Gehdlzen, Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Die Flache stellt aufgrund ihrer Teil-
auspragung als Grinland eine Kaltluft-
produktionsflache dar. Die entstehende
Kaltluft fliel3t der nattirlichen Neigung fol-
gend Richtung Osten in Teile der Orts-
lage ab. Da es sich um ein kleinflachiges
und bereits teilweise bebautes Gebiet
handelt, wird der Kaltluftproduktion je-
doch keine hohe Relevanz beigemessen.

Gering

Ausreichende Durchgriinung und Erhal-
tung von Bestandsgehdlzen.

Arten
und
Biotope

Die Anderungsflache wird nicht von Na-
tura 2000-Gebieten erfasst und es liegen
keine Natura 2000-Gebiete in der nahen
Umgebung.

Der Anderungsbereich uiberplant im Be-
reich der noch unbebauten Flachen eine
urspringliche Grunlandflache mit randli-
cher Eingriinung. Die Flachen innerhalb
des Geltungsbereichs haben daher eine
mittlere Bedeutung fur den Arten- und Bi-
otopschutz.

Offenlandarten sind potenziell betroffen,
wobei bereits eine hohe Vorbelastung
durch umliegende Wohnnutzungen be-
steht. Dadurch ist davon auszugehen,
dass hauptséachlich ubiquitéare Arten be-
troffen sind, welche nach Umsetzung der
Planung weiterhin ausreichend Lebens-
raum antreffen.

Hinweise auf streng geschiitzte Arten im
Plangebiet liegen nicht vor.

Mittel

Ausreichende Durchgriinung, insbeson-
dere mit randlicher Eingriinung
Entwicklung eines artenreichen Kraut-
saums sowie einer Gehdlzreihe

Ubergeordnete Vorgaben:

e Schutzgebiete: ohne Darstellung

e Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung

e Regionaler Raumordnungsplan: ohne Darstellung, teilweise ,Siedlungsflache Wohnen*, Vorbehaltsge-
biet ,Erholung und Tourismus*
e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Mischbauflache, Grunflache

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:
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Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung einer Sonderbauflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Pferdehof” in Angleichung an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Baier Muhle* erméglicht. Die Plangebietsflache ist bereits teilweise bebaut und soll unter
anderem durch eine private Reitanlage erweitert werden. Durch die bereits vorhandene Be-
bauung im Osten und Westen, welche mittelbar an die Plangebietsflachen anschlief3t, ist
eine Vorpragung des Gebietes hinsichtlich Landschaftsbild und Erholung gegeben. Die Ein-
griffe in die Schutzgiter sind gesamtheitlich betrachtet als funktional ausgleichbar zu be-
trachten. Entlang des Muhlbachs wird mit dem Ordnungsbereich C im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eine mehrere Meter breite Kompensationsflache mit Pufferfunktion zum
Bachlauf festgesetzt. Auf der Flache ist ein artenreicher gewasserbegleitender Krautsaum zu
entwickeln zu pflegen. Es wird auf die Einhaltung der Anforderungen des Wasserrechts im

Nahbereich zum Gewasser Il. Ordnung unter Beachtung des Hinweises im Bebauungsplan
hingewiesen.

Abwagung/ Fazit

e Ausweisung einer Sonderbauflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Pferdehof*

e Nutzung vorhandener ErschlieBungsinfrastruktur

¢ Keine wertvollen Biotope vorhanden

e Der Eingriff ist durch geeignete Eingriffs- und Minimierungsmafinahmen funktional ausgleich-

bar. Die AusgleichsmalRnahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermit-
telt und festgelegt.

19.08.2024 / 04.12.2024

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastatten

Begrundung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans 39 874
Seite 53

8.4 Ortsgemeinde Oberbachheim

Die Anderungsplanung der Ortsgemeinde Oberbachheim beriicksichtigt die Planung der Ortsge-
meinde auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans ,In den Krautstiicker — Erweiterung®.

Es handelt sich vorliegend um eine nachrichtliche Berichtigung des Flachennutzungsplans im
Sinne des § 13 b (bzw. § 215a) i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fiir ein Allgemeines
Wohngebiet nach 8§ 4 BauNVO. Die Bruttoplangebietsflache fur den Bebauungsplan auf der Pla-
nungsebene der verbindlichen Bauleitplanung ,In den Krautstlicker - Erweiterung“ betragt circa 1,5
ha, auf Flachennutzungsplanungsebene bedarf es nur noch der Darstellung von 1,0 ha Wohnbaufla-
che, da ein sudlicher Teilbereich des Bebauungsplangebietes bereits im wirksamen FNP als Wohn-
bauflache dargestellt ist.

8.4.1 Ausweisung von Wohnbauflache auf landwirtschaftlicher Flache (ca. 1,0 ha) so-
wie zugehoriger Kompensationsflache (ca. 0,15 ha) in Anpassung an den Be-
bauungsplan ,,In der Krautstiicker Erweiterung“ am nordlichen Siedlungsrand

r D5
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Abb.: Darstellung der Anderungsflache Nr. 4.1 (schraffierter Bereich)
in der Ortsgemeinde Oberbachheim (unmafR3stabliche Darstellung)
Regionalplanung

Die Ortsgemeinde Oberbachheim gehtrt dem Rhein-Lahn-Kreis an und liegt innerhalb der Verbands-
gemeinde Nastatten. Gemald Raumstrukturgliederung des Regionalen Raumordnungsplans

19.08.2024 / 04.12.2024

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- THER. 0 2605/96 36,96

\H{O@ROTS”\FQG"IIELNE,CE

STADTERAU w VERKEHRSVWESEN m [ANDSCHAFTSPLANUNG www karsi-ingenieure.de




Verbandsgemeinde Nastétten

Begriindung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans 30 874

Seite 54

Mittelrhein-Westerwald liegt Oberbachheim im [&ndlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur.
Die Ortsgemeinde Oberbachheim wird keinem zentralen Ort zugeordnet und das nachsterreichbare
(kooperierende) Mittelzentrum ist die Stadt Nastatten.

Im Allgemeinen steht den Ortsgemeinden grundsétzlich das Recht auf Eigenentwicklung zu. Das gilt
sowohl fur die Entwicklung der Wohnnutzung als auch fir die Ausweisung von Sonderbauflachen fur
eine gewerbliche Nutzung. Die vorliegende Planung soll dem Baugrundstiicksbedarf Rechnung tra-
gen, indem neue Baugrundstiicke fur ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und entsprechend
zur Verflgung gestellt werden.

Aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan ist ersichtlich, dass die Plangebietsflache der
Ortsgemeinde Oberbachheim keiner Nutzungsstruktur unterliegt und in Weil3 dargestellt wird. Ledig-
lich die bestehende Siedlungsbebauung wird in Rot als ,Siedlungsflache Wohnen* dargestellt. Hierbei
ist anzumerken, dass den untergeordneten Planungsebenen Interpretations- und Ausgestaltungs-
maoglichkeiten gerade im Randbereich der nicht parzellenscharfen Darstellungen Uberlassen werden.

Nordlich des Plangebietes verlauft mit einigem Abstand eine Uberregionale und regionale Stral3en-
verbindung im funktionalen Straf3ennetz und im Nordwesten eine Uberregionale und regionale Ver-
bindung an das funktionale Netz des 6ffentlichen Verkehrs. Trotz der léandlichen Lage der Ortsge-
meinde besteht eine gute infrastrukturelle Anbindung an das Stral3ennetz.

Im Rahmen der vorliegenden Anwendung des 8 215a BauGB auf Bebauungsplanebene entfallt das
Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan gemal3 8§ 8 (2) BauGB fur die nachfolgende Pla-
nungsebene der verbindlichen Bauleitplanung. Im beschleunigten Verfahren kann der Bebauungs-
plan gemal § 13 a (2) Nr. 2 BauGB von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen,
sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréchtigt wird. Da
sich die vorliegende Planung in einem direkten Siedlungszusammenhang befindet und flachenhaft
nur einen sehr geringen Umfang einnimmt, ist dies gewahrleistet. Der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.

In diesem Zusammenhang wird auf das rechtskraftige Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom
20.05.2020 hingewiesen. Demzufolge richten sich die regionalplanerischen Schwellenwerte aus-
driicklich nur an die Flachennutzungsplanung und stellen kein verbindliches Ziel i.S.d. § 1 Abs. 4
BauGB dar, welches in einem Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB (analog flir das Repara-
turverfahren gemaf § 215a BauGB) zu berlcksichtigen ware. Aufgrund des Berichtigungscharakters
des Flachennutzungsplans ergibt sich kein Erfordernis fiir die Darstellung der Wohnbauflache einen
Flachentausch vorzusehen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans und der Ent-
wurfsfassung (von 2017) fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erken-
nen.

19.08.2024 / 04.12.2024

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Nastatten

Begriindung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans 30 874

Seite 55

1 )

> | i

y\\ 4 Kehlbachy
,//\'l I : "I/"ﬁ;;

.,

i O
*fannenhofy
N \

Ve X Waravanviai i \L) N\

Abb.: Ple{nausschnitt der Gesamtkarte des RROP 2017 mit markiertem Plahgebiet
(rotes Viereck, unmaf3stabliche Darstellung)

Ortsplanung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten ist bereits der stdliche Teil der vorliegen-
den Plangebietsflache als Wohnbauflache dargestellt. Der nordliche Teil des Plangebietes entspricht
gemal den Darstellungen des bisher wirksamen Flachennutzungsplans landwirtschaftlicher Nutzfla-
che (Ackerflache). Da sich die vorliegende Planung in einem direkten Siedlungszusammenhang be-
findet, wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt. Es
handelt sich vorliegend um eine nachrichtliche Berichtigung des Flachennutzungsplans im Sinne des
8§ 13 b (bzw. § 215a) i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Die GesamtgroRe des vorgesehenen Anderungsbereichs belauft sich auf rund 1,0 ha Wohnbauflache
sowie zugehoriger Kompensationsflache (ca. 0,15 ha). Vom eigentlichen Bebauungsplangebiet (ca.
1,5 ha) auf BP-Ebene sind jedoch 0,35 ha bereits als Wohnbauflache ausgewiesen und somit fiir die
nachfolgenden Anpassungen nicht relevant. Es sollen auf der Flache circa 19 neue Baugrundsticke
mit einer durchschnittlichen GréRe von circa 630 m2 verwirklicht werden. Uberplant werden ca. 1,15
ha landwirtschaftliche Flache. Hierbei wird Wohnbauflache im Umfang von ca. 1,0 ha und zugeord-
nete Kompensationsflache im Umfang von ca. 0,15 ha ausgewiesen.

Die auliere verkehrliche ErschlieRung der Plangebietsflache erfolgt Uiber die Stralde ,In den Krautsti-
ckern® und der weiterfilhrenden ,Bergstral’e” aus der bestehenden Siedlungsbebauung heraus. Die
.Bergstrale“ bindet weiterhin an die Kreisstralle K 72 (,Waldstralle®) an. Die K 72 im Westen des
Plangebietes verlauft durch die ganze Ortsgemeinde und gewahrleistet eine regionale
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Verkehrsanbindung. Uber die K 72 ist weiterhin eine Anbindung an die Landesstral3e L 333 sicher-
gestellt, sodass fiur die Ortsgemeinde Oberbachheim, trotz ihrer landlichen Lage, eine Uberregionale
Anbindung an das Strafl3ennetz und insgesamt eine gute Infrastruktur gegeben ist.

Aufgrund der Ausweisung als Wohnbauflache und der geringen Gebietsgrof3e ist nicht mit negativen
Immissionen auf die umliegenden Flachen und die Bestandsbebauung zu rechnen. In der Nahe des
Anderungsbereichs befinden sich jedoch einige landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung sowie die
klassifizierte KreisstraRe K 72. Hierzu wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mehrere
Gutachten durchgefiihrt bzw. eingeholt. Die schalltechnische Prognose beziiglich Verkehrsschall (der
Kreisstral3e) war unkritisch, das Schallgutachten beziglich Schall aus gewerblich-landwirtschaftli-
chen Betrieben ergab mit Ausnahme fiir einen kleinen nordwestlichen Teilbereich keine Uberschrei-
tung der Richtwerte nach TA-Larm. Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wur-
den im Bebauungsplan schallschutzbezogene Festsetzungen fiir ein Grundstiick im Nordwesten ge-
troffen. Fir die westlichen Bereiche der geplanten Erweiterung wurden in Bezug auf Geruchsemmis-
sionen leichte Uberschreitungen der Richtwerte festgestellt, welche jedoch im Zuge der planerischen
Abwégung als zumutbar eingestuft wurden. Somit sind die Belange des Immissionsschutzes im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung bereits beriicksichtigt worden.

Die Entwasserung soll im modifizierten Trennsystem erfolgen. Das anfallende Schmutzwasser wird
leitungsgebunden in den ErschlieBungsstralRen gesammelt und letztendlich am bestehenden Kanal
in der GemeindestralRe ,In den Krautstiickern® eingeleitet. Das anfallende Schmutzwasser wird an-
schlieRend der Gruppenklaranlage Muhlbachtal zugefuhrt, da diese als ausreichend leistungsféhig
angesehen werden kann. Es wird zudem empfohlen, dass anfallende, unbelastete Niederschlags-
wasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen zuriickzuhalten. Da davon auszugehen
ist, dass nicht samtliches anfallendes Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken zuriickgehal-
ten werden kann, sieht die Plankonzeption eine Flache vor, in der die Errichtung eines Regenrick-
haltebeckens mdglich ist. Die fiir die Niederschlagswasserbeseitigung festgelegte Flache befindet
sich im Siidwesten des Anderungsbereiches. Im FNP wird hierzu eine 6ffentliche Griin- und Kom-
pensationsflache dargestellt und mit der Zweckbestimmung fir die Niederschlagswasserbeseitigung
kombiniert.

Fur das Plangebiet liegt bisher keine Analyse fur die Starkregengefahrdung vor. Aufgrund der
Hangneigung ist es jedoch nicht ausgeschlossen, dass es bei extremen Regenereignissen zu einer
Abflusskonzentration in Graben oder Mulden kommt, die zu einer Gefahrdung der Wohnbebauung
fuhren kann. Auf Bebauungsplanebene wird die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache am nord-
lichen Plangebietsrand vorgesehen. Sie dient entsprechend den Zwecken der Ableitung von Auf3en-
gebietswasser in einem Mulden-Wall-System. Das anfallende Niederschlagswasser soll dabei in Mitte
der nordlichen Plangebietsseite geleitet werden und anschlieend nach Stiden zur Planstraf3e. Dort
wird es leitungsgebunden zur geplanten Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung gefihrt. Mit
der Baugebietsentwicklung und -umsetzung verbessert sich insgesamt die AuRengebietswassersitu-
ation gegenuber der jetzigen IST-Situation

Bestandsbeschreibung:

Das Plangebiet ,In den Krautstiicker - Erweiterung” liegt am &stlichen Siedlungsrand der Ortsge-
meinde Oberbachheim in direktem Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung. Die beste-
hende Siedlungsbebauung grenzt westlich und sudlich an das Plangebiet an. Studwestlich schlief3t
leicht versetzt der Friedhof der Gemeinde an das Plangebiet an.

Uber die siidlich verlaufenden Stralen ,In den Krautstiickern“ und ,BergstraRe® ist eine verkehrliche
Anbindung zur KreisstraRe K 72 sichergestellt. Uber die K 72 ist die Ortsgemeinde weiterhin an die
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Landesstral3e L 333 angebunden, sodass eine Anbindung an das regionale und Uberregionale Stra-
Rennetz gewahrleistet ist. Im Westen, Norden und Osten des Plangebietes verlaufen Wirtschafts-
wege, die nur fur landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden durfen. Ein asphaltierter Wirtschaftsweg
quert das Plangebiet von West nach Ost.

Das Plangebiet selbst stellt sich vornehmlich als intensiv genutzte Ackerflache dar. Der landliche
Charakter, insbesondere durch die landwirtschaftlich gepragten Flachen erstreckt sich im kompletten
Plangebiet und dessen Umgebung. Lediglich im Osten des Plangebietes lassen sich eine kleinfla-
chige Einsaat-Ackerbranche sowie Busch-/Halbstammanlagenobstanlagen vorfinden.

Landschaftsplanung

Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine nachrichtliche Anpassung/Berichtigung an den nach
§ 13b bzw. § 215a BauGB i.V.m. §* 13a BauGB aufgestellten Bebauungsplan ,In den Krautstlcker -
Erweiterung®.

Alle relevanten Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
berlcksichtigt.

Weitere landschaftsplanerische Bewertungen sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.

Abwagung/ Fazit

e Darstellung von Wohnbauflache am nérdlichen Siedlungsrand fur den 6rtlichen Bedarf in Anpas-
sung an den Bebauungsplan ,In den Krautstiicker - Erweiterung®. Es handelt sich vorliegend um
eine nachrichtliche Berichtigung des Flachennutzungsplans im Sinne des § 13 b (bzw. § 215a)
i.V.m. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

e Empfehlung zur randliche Eingrinung der Flache zur Einbindung in das Landschaftbild und zur
Schaffung eines flieRenden Ubergangs in die offene Feldflur.
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8.4.2 Ausweisung von Mischbauflache (ca. 0,28 ha) und zugeordneter Kompensati-
onsflache (ca. 0,07 ha) auf landwirtschaftlicher Flache (ca. 0,35 ha) am sudostli-
chen Ortsrand sowie einer externen zugehorigen Kompensationsflache (ca.
0,40 ha)
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Anderung Nr. 4.2
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Abb.: Darstellung der Anderungsflache Nr. 4.2 (oben) sowie der zugeordneten externen An-
derungsflache (unten) (schraffierte Bereiche) in der Ortsgemeinde Oberbachheim (unmalf3stéb-
liche Darstellung)
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Regionalplanung

Die Ortsgemeinde Oberbachheim gehért dem Rhein-Lahn-Kreis an und liegt innerhalb der Verbands-
gemeinde Nastatten. Gemall Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald liegt Oberbachheim im landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur.
Die Ortsgemeinde Oberbachheim wird keinem zentralen Ort zugeordnet und das nachsterreichbare
(kooperierende) Mittelzentrum ist die Stadt Nastatten.

Die vorliegende Planung dient der Erweiterung eines im direkten Umfeld bereits bestehenden Ge-
werbebetriebes. Es wird im Parallelverfahren ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Ein
entsprechender Bedarf ist durch den Vorhabentrager nachweislich gegeben.

Im glltigen Regionalen Raumordnungsplan ist zudem zu erkennen, dass das Planungsgebiet der
Ortsgemeinde Oberbachheim von einem groRrdumig ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet Regionaler
Biotopverbund Uberlagert wird. Dies wird in der Karte durch eine griine, schraffierte Linie verdeutlicht.
Ansonsten unterliegt der Anderungsbereich iiberwiegend keiner Darstellung sowie kleinflachig der
Darstellung ,Siedlungsflache Wohnen®. Im nachfolgenden Planausschnitt ist die Lage der Flache als
rotes Viereck mit durchgezogener Linie vermerkt. Die im Zuge der Planung ausgewiesene externe
Kompensationsflache, welche sich im sonstigen Geltungsbereich befindet, wird ebenfalls durch ein
rotes Viereck, jedoch mit gepunkteter Linie dargestellt. Nahere Informationen folgen im Ortslagenteil.

In Vorbehaltsgebieten soll im Sinne § 7 Abs. 3 ROG den jeweiligen raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzun-
gen ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Das bedeutet, Vorbehaltsgebiete sind solche Fla-
chen, fiir die noch nicht abschliel3end eine bestimmte Nutzung gesichert ist, aber bei der Abwagung
ein besonderes Gewicht erhalten sollen.

Bei der geplanten Erweiterung handelt es sich um die Errichtung eines Gebaudekoérpers mit der Funk-
tion zur Lagerung von Rohmaterial sowie Fertigteilen und anderen Nebenfunktionen wie beispiels-
weise Sozial- und Aufenthaltsraumen, Blronutzung und einer Betriebsleiterwohnung. Aus raumlicher
Sicht entsteht der Neubau direkt neben dem bisherigen Betriebsgebdude des Unternehmens. Es be-
steht ein enger raumlicher und funktionaler Zusammenhang zwischen dem neuen und dem alten
Gebéaude. Es liegt daher eine Standortgebundenheit vor. Einerseits dient die Erweiterung der Zu-
kunftssicherung des bestehenden Familienbetriebs und ist zwingend erforderlich, um auf dem Markt
wettbewerbsfahig zu bleiben. Andererseits tragt das Neubauprojekt zusétzlich zur Schaffung von Ar-
beitsplatzen bei.

Der vorliegenden Planung wird der planerische Vorrang gegentiber dem Vorbehaltsgebiet Regionaler
Biotopverbund eingeraumt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans und der Ent-
wurfsfassung (von 2017) fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erken-
nen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des RROP 2017

mit markiertem Plangebiet und markierter Ausgleichsflache
(rotes Viereck normal (Plangebiet)

rotes Viereck gestrichelt (externe Kompensationsflache), unmalstébliche Darstellung)

Ortsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt auf der in Rede stehenden Flache landwirtschaftliche Fla-
chen (LWS) im Umfang von 0,35 ha dar. Hier wird angrenzend an die sich im Norden befindliche
Bestandsbebauung der Siedlungslage der Gemeinde eine kleine, neue Mischbauflache ausgewie-
sen. Das Vorhaben beruht auf dem parallel laufenden Verfahren des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Erweiterung Fa. Metallbau Wieland“. Neu dargestellt werden hierbei ca. 0,28 ha Misch-
bauflache und ca. 0,07 ha zugeordnete Kompensationsflache. Zusatzlich wird im sonstigen Geltungs-
bereich eine externe Kompensation in Form einer zugehdrigen Kompensationsflache (Landespflege-
flache) vorgenommen. Hierbei findet eine Umnutzung von ca. 0,40 ha landwirtschaftlicher Flache zu
Landespflegeflache statt.

Die geplante Erweiterung dient der Zukunftssicherung des seit 1979 bestehenden Familienbetriebes
und ist zwingend erforderlich, um auf dem Markt wettbewerbsfahig zu bleiben und dient dartuber hin-
aus der Sicherung von Arbeitsplatzen. Bei der Erweiterung handelt es sich im Wesentlichen um die
Errichtung eines Gebaudekdrpers. Geplant ist der Neubau einer Lager- und Betriebshalle von ca. 32
x 17 Meter, die zum Lagern von Rohmaterial sowie Fertigteilen verwendet werden soll. Daruber
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hinaus sollen in dem neuen Gebaudekomplex Sozial- und Aufenthaltsrdaume, ein Biro und eine Be-
triebsleiterwohnung entstehen. Das Gebaude soll mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet werden.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Giber die Waldstral3e K72 und im Weiteren tber den vorhande-
nen, asphaltierten Wirtschaftsweg Flurstiick 130/2 (friher mit Nummer 12/3 bezeichnet) an der west-
lichen Seite des Grundstiicks. Uber die WaldstraRe, welche durch das Zentrum der Ortslage verlauft,
ist weiter nordwestlich eine direkte Anbindung an die Landstral3e L 333 und damit an das regionale
Verkehrsnetz gesichert.

Aufgrund der geplanten gewerblichen Erweiterung des Metallbaubetriebes Wieland sowie der Nahe
zur klassifizierten KreisstraRe K 72 ist mit Immissionen auf den Anderungsbereich, aber auch mit
Immissionen auf die umliegende Bebauung zu rechnen. Im Zuge des laufenden Verfahrens wurden
daher schalltechnische Untersuchungen durchgefuihrt. Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens
wurden keine Orientierungswerte Uberschritten und es ist somit nicht mit erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf den Anderungsbereich zu rechnen. Es werden keine zusatzlichen SchallschutzmaR-
nahmen nétig. Schallimmissionen ausgehend von der in Rede stehenden Flache sind ebenfalls nicht
in erheblichem MaR zu erwarten. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind jedoch zu
befolgen. AbschlieBende Einzelheiten sind zudem im weiteren Verlauf der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu konkretisieren.

Die Entwasserung der Mischbauflache muss gemaR den allgemeinen wasserwirtschaftlichen Anfor-
derungen im Trennsystem erfolgen. Die Flache soll nach Méglichkeit an bestehende Systeme ange-
schlossen werden. Unbelastetes Niederschlagswasser sollte zudem ortsnah versickert und auf dem
Grundstiick zurlickgehalten werden. Weitere, konkretisierende Sachverhalte beziiglich der Gebiets-
entwasserung sind jedoch im weiteren Verfahren der Bauleitplanung zu erlautern und ergénzend in
die Planunterlagen einzuarbeiten.

Bedingt durch die Gelandeneigung kann es bei Starkregenereignissen zudem zu erhéhtem Oberfla-
chenabfluss innerhalb der Anderungsflache kommen. Nach den Karten des Ministeriums fiir Klima-
schutz, Umwelt, Energie und Mobilitat kommt es im stidostlichen Teil zu potenziell erh6htem Oberfla-
chenabfluss bei Starkregenereignissen. Dies ist bei der Bebauung und im Verlauf des weiteren Ver-
fahrens zu beachten. Im Stden der Flache ist eine zur Eingriffsplanung zugehdrige Kompensations-
flache in Form einer extensiv genutzten Wiese vorgesehen. Dies ist bezlglich der Starkregenvor-
sorge als positiv zu erachten, da eine ausreichende Versickerung der Boden weiterhin gewahrleistet
ist.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konnte bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
gemal § la (3) BauGB kein vollumfanglicher Ausgleich des Eingriffs innerhalb der Plangebietsflache
erreicht werden. Daher wurde eine externe Ausgleichsflache im sonstigen Geltungsbereich herange-
zogen. Es handelt sich hierbei um das Grundstiick Flur 22, Parzelle 193, Gemarkung Oberbachheim.
Festgesetzt wurde eine Nutzungséanderung von landwirtschaftlicher Flache zu extensivem Grinland
(ggf. Streuobst). Da es sich hierbei um eine Flachenaufwertung handelt, werden im weiteren Verlauf
keine vertiefenden Aussagen zu der in Rede stehenden Flache getroffen.

Bestandsbeschreibung:

Das in Rede stehende Plangebiet befindet sich im stidlichen Anschluss an die bestehende Siedlungs-
bebauung in der Ortsgemeinde Oberbachheim sidlich der Kreisstralle K 72. Westlich angrenzend
befindet sich der Handwerksbetrieb ,Metallbau Wieland®. Das vorliegende Plangebiet dient der Er-
weiterung dieses Betriebes im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Geplant sind die
Errichtung einer Lagerhalle sowie ein Gebaude mit SozialrAumen, Biro und einer Werkswohnung.
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Das Plangebiet stellt sich im Bestand als Griinland in Form einer maRig artenreichen Méahwiese dar.
Die Wiesenflachen verlaufen weiter Richtung Osten, sidlich der Kreisstral3e sowie Richtung Suden.

Entlang des sidlichen Randes des Plangebiets verlauft der Erlenbach, ein Gewasser Ill. Ordnung.
Dort ist auch Feldgehdlz bzw. eine Baumgruppe vorhanden. Noérdlich des Plangebiets verlauft die
K 72. Am StraBenrand verlauft eine Obstbaumreihe im Norden des Plangebietes. Zudem stehen dort
eine Bank und ein Stromkasten. Die Obstbaumreihe soll bei der Planung bericksichtigt werden und
erhalten bleiben.

Im Umfeld des Plangebiets, in Richtung Stiden und Osten, befinden sich Ackerflachen und Griinland.
Richtung Norden befindet sich die Ortslage von Oberbachheim. Westlich der in Rede stehenden Fl&-
che sind sudlich der Siedlungsbebauung Weideflachen im Bereich des Erlenbaches angelegt.

Landschaftsplanung

Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Beschreibung

Empfind-
lichkeit/
Bewertung

Planerische Empfehlung

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Aufgrund der Lage am Ortsrand ist das
Landschaftsbild bereits durch die vorhan-
dene Bebauung vorbelastet. Im direkten
Umfeld des Plangebietes ergeben sich
Beeintrachtigungen durch die Siedlungs-
bebauung im Nordwesten und -osten. In
sudlicher Richtung verlauft der Blick tber
die vorhandenen Acker- und Griinlandfla-
chen in die Landschaft. Der in Rede ste-
hende Geltungsbereich rundet die Orts-
lage im Stiden ab.

Das Plangebiet hat keine besondere Be-
deutung fur die feierabendbezogene
Naherholung, da es direkt an die angren-
zend verlaufende Kreisstralle bzw. Ge-
meindestralle ,WaldstralRe” grenzt. Hin-
zukommt, dass umliegend noch genug
Freiflachen zur Verfigung stehen und die
Wegestrukturen nicht negativ beeintrach-
tigt werden.

Gering

Begrenzung der Ho6henentwicklung der
Baukorper.

Randliche Eingriinung und innere Durch-
grinung des Plangebietes.

Erhaltung der bestehenden Gehdlzbe-
stande.

Einhaltung landschaftsbildwirksamer
Festsetzungen eines aufzustellenden Be-
bauungsplans.

Wasser-
haushalt

Wasserschutzgebiete und Oberflachen-
gewasser liegen innerhalb des Plange-
bietes nicht vor. Direkt sidwestlich an-
grenzend an das Plangebiet, jedoch
durch eine geplante Puffer- und Kompen-
sationsflache getrennt, befindet sich der
Erlenbach, ein Gewasser 3. Ordnung.

Der obere Grundwasserleiter des Plan-
gebietes ist entsprechend den Karten des
Landesamtes flr Geologie und Bergbau
als silikatischer Kluftgrundwasserleiter
aus dem Paldozoikum des sudlichen
Rheinischen Schiefergebirges verzeich-
net. Dieser Grundwasserleiter weist eine
geringe bis auf3erst geringe Durchlassig-
keit auf. Die Grundwasserneubildungs-
rate liegt zwischen 75 und 100 mm/a.

Mittel

Minimierung der Versiegelung, Versicke-
rung des anfallenden unbelasteten Ober-
flachenwassers im Plangebiet (in Abhan-
gigkeit der konkreten Bodenverhéltnisse),
ordnungsgemale Entsorgung der Abwas-
ser.

Festsetzung von Gehdlzpflanzungen.
Erhaltung der bestehenden Gehdlzbe-
stande.

Boden

Das Plangebiet liegt in der Bodengrof3-
landschaft der Ton- und Schiuffschiefer

Hoch

Minimierung der Versiegelung, Gestaltung
der Flachen mit wasserdurchléssigen
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mit wechselnden Anteilen an Grauwacke,
Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T.
wechselnd mit Lésslehm. Hier haben sich
Uiberwiegend Braunerden und Regosole
aus devonischem Tonschiefer entwickelt.
Es handelt sich um Standorte mit mittle-
rem Wasserspeicherungsvermégen und
mit schlechtem bis mittlerem naturlichen
Basenhaushalt.

Nach den detaillierteren Bodenkarten des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
(Karten zu Bodeneigenschaften und
Funktionen auf Grundlage der Boden-
schatzung) ist die Bodenart im Plangebiet
Lehm. Das Ertragspotential ist als mittel
bis hoch eingestuft.

Belagen, Aufwertung des Bodens durch
die Pflanzung von Gehdlzen, Beachtung
der DIN-Vorschriften zum Umgang mit Bo-
den.

Festsetzung von Geholzpflanzungen.
Erhaltung der bestehenden Gehdlzbe-
stande.

Klima/
Luft-
hygiene

Der Anderungsbereich hat aufgrund sei-
ner Auspragung als Offenland eine ge-
wisse Bedeutung fir die Kaltluftproduk-
tion. Bedingt durch die Gelandeneigung
flieRt die Kaltluft nach Stiden und damit in
die freie Landschaft ab. Somit ist dem An-
derungsbereich keine Bedeutung fur die
Kaltluftproduktion der Ortslage beizu-
messen. Zuséatzlich bleiben im unmittel-
baren Umfeld geniigend Offenlandfla-
chen zur Verfiigung.

Gering

Eingriinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erhéhen.

Erhaltung von Bestandsgehdlzen

Arten
und
Biotope

Die Anderungsflachen werden nicht von
Natura 2000-Gebieten erfasst.

Die Wiesenflache als Offenland hat eine
Bedeutung als Nahrungsraum fiir Offen-
landarten. Auch die im Plangebiet und
dessen Umgebung vorhandenen Obst-
baume und weiteren Gehdlze bieten
Nahrungsraum, Nist- und Versteckmdg-
lichkeiten. Das Vorkommen von Fleder-
mausen aufgrund der Offenlandflache als
Nahrungshabitat ist méglich. Das Plange-
biet kann von verschiedenen Vogelarten
besiedelt sein. Insbesondere zu nennen
sind Arten des Offenlandes. Aufgrund der
Offenlandflachen wird in der verbindli-
chen Bauleitplanung eine Bauzeitenbe-
schrankung vorgesehen, so dass ein Ab-
schieben des Oberbodens auf3erhalb der
Vogelbrutzeit erfolgt.

Mittel

Eingrinung des Anderungsbereichs mit
standortgerechten heimischen Arten zur
Schaffung neuer Biotope und Teillebens-
rdume der heimischen Flora und Fauna.
Erhaltung der Bestandsgeholze.

Es sind externe Kompensationsflachen
vorgesehen  (Schaffung artenreiches
Grunland mit Obstbaumpflanzungen)

Ubergeordnete Vorgaben:

e Regionaler Raumordnungsplan: ,Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund®, iberwiegend keine Dar-
stellung sowie teilweise ,Siedlungsflache Wohnen*

Landschaftsschutzgebiete: Keine Betroffenheit.
Natura 2000-Gebiete: Keine direkte oder indirekte Betroffenheit.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Landwirtschaftliche Flachen (Ackerflachen oder Griinland)

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die Erweiterung eines ortsanséssigen Metallbaubetriebs thematisiert. Hier-
fur werden insgesamt 0,35 ha landwirtschaftlich genutzter Flache entsprechend umgenutzt. Die sich im Be-
stand als Offenland darstellende Anderungsflache hat lediglich eine erhhte Bedeutung fiir Offenlandarten,
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ist aber nicht als hochwertiges Biotop einzustufen. Der Eingriff in die Schutzguter wird als funktional aus-
gleichsfahig angesehen. Durch ausreichende Durchgriinung sowie einer randlichen Eingriinung kénnen die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zudem minimiert werden. Die geplante externe Kompensationsflache
westlich der Ortslage wird ebenfalls im Rahmen der Anderungsplanung ausgewiesen.

Abwagung/ Fazit

e Ausweisung einer gemischten Bauflache zur Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen im Rahmen
der geplanten gewerblichen Erweiterung eines ortsansassigen Unternehmens.

e Entstehende Eingriffe in Natur und Landschatft sind als funktional ausgleichsféahig anzusehen.

¢ Keine hochwertigen Biotope betroffen.

» Die geplante externe Kompensationsflache westlich der Ortslage wird ebenfalls im Rahmen der
Anderungsplanung ausgewiesen.
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8.5 Ortsgemeinde Obertiefenbach

Die Anderungsplanung der Ortsgemeinde Obertiefenbach wird aufgrund des in Aufstellung befind-
lichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Unter dem Dorf* erforderlich. Ziel der Planung soll die
Schaffung einer Flache zur Nutzung eines Bewegungs- und Reitplatzes sowie eines temporéaren La-
gerplatzes fiir Heu und Stroh im bisherigen AuBenbereich sein. Der Anderungsbereich verfiigt tiber
eine Flachengrol3e von ca. 0,78 ha und betrifft die Flachen in der Gemarkung Obertiefenbach Flur 2
Flurstiick 101 und teilweise Flur 6 Flurstiick 38/1. Flachen fur MaBhahmen zum Ausgleich befinden
sich in der Flur 2, Flurstiick 101 und 105 (teilweise). Die Flachen befinden sich teilweise im Aul3en-
bereich nach § 35 BauGB. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
soll, wird dieser unter Beriicksichtigung des in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans geandert.

8.5.1 Ausweisung von gemischter Bauflache auf landwirtschaftlicher Flache (LWS in
MD ca. 0,19 ha) und Griinflache (GR in MD ca. 0,10 ha) sowie Darstellung einer
zugeordneten Kompensationsflache auf landwirtschaftlicher Flache (LWS in

zKF (priv. GR) ca. 0,23 ha)

\'\--... . o

Anderung Nr. 5.1
, |GR —> MD ca. 0,10 ha i
b |LWS —> zKF (priv. GR) ca. 0,23 haofS
LWS —> MD ca. 0,19 ha

TR

Abb.: Darstellung der Anderungsflache Nr. 5.1 (schraffierter Bereich)
in der Ortsgemeinde Obertiefenbach (unmalfistébliche Darstellung)
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Regionalplanung

Die Ortsgemeinde Obertiefenbach liegt gemaR dem aktuellen Regionalen Raumordnungsplan Mittel-
rhein-Westerwald von 2017 (RROP 2017) innerhalb eines verdichteten Bereichs mit einer dispersen
Siedlungsstruktur. Auf die Zuweisung besonderer Funktionen wird in der aktuellen Fassung verzichtet
und Obertiefenbach nimmt keine zentral6rtliche Rolle ein.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der Anderungsflache ist aus der Gesamtkarte des wirksamen RROP
die Flachendarstellung der Anderungsflache nicht eindeutig zuzuordnen, weshalb im nachfolgenden
Planausschnitt lediglich die Lage der Flache als rotes Viereck vermerkt ist. Der Bereich der Ande-
rungsflache wird jedoch grof3flachig als Bereich ohne Darstellung vermerkt. Geringfiigig wird zudem
~oiedlungsflache Wohnen* dargestellt sowie ein grolflachig ausgewiesenes ,Vorbehaltsgebiet Erho-
lung und Tourismus*.

Bei dem betroffenen ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus* handelt es sich um einen Grundsatz
und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Aussagen des RROP mit Grundsatzcharak-
ter (Vorbehaltsgebiete) sind der Planung grundsatzlich nicht entgegenstehend. Sie unterliegen der
bauleitplanerischen Abwagung, weshalb noch kein Zielkonflikt vorliegt. Weiterhin ist anzumerken,
dass es sich bei dem RROP grundsatzlich nicht um parzellenscharfe Darstellungen handelt. Sie tber-
lassen den untergeordneten Planungsebenen Interpretations- und Ausgestaltungsmaoglichkeiten ge-
rade im Randbereich.

GemalR dem zugehdrigen Grundsatz G 58 des aktuell gultigen Raumordnungsplans (2017) soll die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft geschiitzt werden. Bei der geplanten Er-
weiterung wird die Errichtung eines Reitplatzes bauleitplanerisch vorbereitet. Neben der ausgiebigen
Durchgrinung vor allen in den Randbereichen, beeintrachtigt die Ausweisung eines Reitplatzes das
Landschaftsbild nicht in gleichem Mal3e wie volumenrelevante Baukorper. Dies liegt neben der be-
grenzten Hohenentwicklung auch an der Nutzung durch mit Natur und Landschaft in Verbindung zu
bringenden Pferden.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans und der Ent-
wurfsfassung (von 2017) fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erken-
nen.
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Abb Planausschnltt der Gesamtkarte des RROP 2017 mit markiertem Plangeblet

(rotes Viereck, unmaf3stabliche Darstellung)
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Ortsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt auf der in Rede stehenden Flache landwirtschaftliche Fla-
chen (LWS) und Griinflache dar. Unter Berlcksichtigung der Planinhalte des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Unter dem Dorf‘ werden ca. 0,29 ha gemischte Bauflachen (MD-Dorfgebiet) und
ca. 0,23 ha zugehorige Kompensationsflache neu ausgewiesen. Der Anderungsbereich befindet sich
am nordostlichen Dorfrand und stellt eine Erweiterung des bereits bestehenden Pferdehofs dar.

Die Eigentiimer des Pferdehofs sind bereits im Besitz der Flachen und beabsichtigen eine Umnutzung
zur Weiterentwicklung des Hofs. Geplant ist die Errichtung eines Reitplatzes sowie einer Lagerhalle.
Die Forderung ortsansassiger, landwirtschaftlich-orientierter Betriebe ist auch im Sinne der Ge-
meinde.

Da es sich um eine Planung in Erweiterung bereits bestehender Infrastruktur handelt, ist die Flache
durch die Strale ,In der Krei“ bereits vollstandig erschlossen. Uber die siidwestlich verlaufende klas-
sifizierte Kreisstrae K50 ist zudem eine schnelle Anbindung an die BundesstralRe B260 mdglich.
Somit ist die Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz sichergestellt.

Durch die Auspragung als Pferdehof ist zumindest phasenweise mit Immissionen durch Geruch und
Larm, welche von der Anderungsflache ausgehen kénnen, zu rechnen. Der Anderungsbereich befin-
det sich jedoch im norddstlichen Randbereich der Ortslage und somit in hchstmdglicher Entfernung
zum Ortskern und der Bestandsbebauung. Unweit siidlich befindet sich mit dem ,Weidenhof* zudem
ein weiterer Pferdebetrieb. Ausgehend von diesem sind ebenfalls potenzielle Immissionen in Form
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von Schall und Geruch auf die Anderungsflache maglich. Konkretisierende Aussagen sind jedoch auf
nachfolgender Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Die Entwéasserung kann tber die bereits bestehenden Systeme geleistet werden. Anfallendes Nie-
derschlagswasser soll nach Mdglichkeit ortsnah in den belebten Oberboden versickert werden.
Hierzu sollen ausreichend dimensionierte Behdltnisse verwendet werden, um den Eingriff in den na-
turlichen Wasserhaushalt zu minimieren. Der nachstgelegene Vorfluter befindet sich ca. 300 m ost-
lich. Hierbei handelt es sich um den ,Graben aus der tiefen Delle“, welcher ein Gewasser lll. Ordnung
darstellt. Einzelheiten zur Entwésserungsplanung obliegen der nachfolgenden Planungsebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Bestandsbeschreibung:

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der Ge-
meinde Obertiefenbach, nérdlich der GemeindestralRe ,In der Krei“. Innerhalb der Anderungsflache
befinden sich eine zu Wohnzwecken genutzte Hofanlage, ein Stallgebdaude mit befestigten Nebenfla-
chen, eine Lagerflache, ein vorbereiteter Reitplatz sowie Griinland und Ruderalvegetation.

Im Norden und Osten grenzen ein Wirtschaftsweg sowie weitlaufige, landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an den Anderungsbereich an. Ostlich befindet sich auRerdem ein gréRerer Mischbaumbestand.
Im Suden befinden sich die ErschlieRungsstralle ,In der Krei“ sowie der darauffolgende ,Weidenhof*.
Die Bestandsbebauung der Ortslage liegt westlich der in Rede stehenden Flache.
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Landschaftsplanung

Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Beschreibung

Empfind-
lichkeit/
Bewertung

Planerische Empfehlung

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Der Anderungsbereich liegt am norddstli-
chen Ortsrand von Obertiefenbach. Das
Landschaftsbild ist gepragt durch die Be-
bauung der Ortslage sowie kulturland-
schaftlich typische Vegetationsstruktu-
ren. Der Eingriff erfolgt somit nicht in un-
berlihrte Landschaft. Aufgrund ihrer Aus-
pragung als Grinland ist keine Naherho-
lungsfunktion zu erkennen. Im Zuge des
Planvorhabens bleiben die bestehenden
Wegebeziehungen erhalten, weshalb
auch hier keine Minderung der Naherho-
lung stattfindet. Die Wahrnehmung des
angrenzenden historischen Ortskerns
wird nicht relevant beeintréachtigt.

Mittel

Randliche Eingriinung bzw. ausreichende
Durchgriinung, Begrenzung der Héhen-
entwicklung der Baukorper und Anpas-
sung der geplanten Bebauung an den Be-
stand im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Wasser-
haushalt

Die Grundwasserlandschaft des Ande-
rungsbereichs wird als devonische Schie-
fer und Grauwacken charakterisiert. Es
liegt ein Kluftgrundwasserleiter mit gerin-
ger Ergiebigkeit vor. Die Grundwasser-
neubildungsrate betragt 70 mm im Jahr.
Oberflachengewasser oder Grundwas-
serschutzgebiete sind in den Anderungs-
flachen nicht vorhanden.

Gering

Minimierung der Versiegelung, Versicke-
rung des anfallenden unbelasteten Ober-
flachenwassers im Plangebiet (in Abhan-
gigkeit der konkreten Bodenverhaltnisse),
ordnungsgemaRe Entsorgung der Abwas-
ser.

Boden

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der
BodengrofR3landschaft der Losslandschaf-
ten des Berglandes.

Gemall dem landschaftsplanerischen
Beitrag des Biros fir Landschafts-, Stadt
und Freiraumplanung (Dipl. -Ing. Michael
Kiirzinger) befinden sich im Anderungs-
bereich Braunerden. Die Wasserspei-
cherkapazitat betragt 90 — 140 mm und
das Nitratriickhaltevermdgen wird als mit-
tel eingestuft. Es werden Uberwiegend
unberdhrte und nattrliche Bdden uber-
plant.

Hoch

Minimierung der Versiegelung, Gestaltung
der Flachen mit wasserdurchlassigen Be-
lagen, Aufwertung des Bodens durch die
Pflanzung von Geholzen, Beachtung der
DIN-Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Der Anderungsbereich hat aufgrund sei-
ner Auspragung als tberwiegend Griin-
land eine gewisse Bedeutung fiir die Kalt-
luftproduktion. Bedingt durch die Gelan-
deneigung fliel3t die Kaltluft nach Norden
bzw. Nordosten und damit in die freie
Landschaft ab. Es ist nicht mit Auswirkun-
gen auf die siedlungsklimatischen Ver-
héltnisse zu rechnen.

Gering

Eingrinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erhéhen.

Arten
und
Biotope

Die Anderungsflachen werden nicht von
Natura 2000-Gebieten erfasst. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet (,Lahn-
hange*) befindet sich etwa 400 m dstlich,
wird von dem Vorhaben jedoch nicht tan-
giert.

Durch den gegebenen Bestand als Griin-
land mit vereinzelten Gehdlzstrukturen ist
der Flache eine gewisse Relevanz als
(Teil-) Habitat zuzuschreiben. Die Flache

Mittel

Eingriinung des Anderungsbereichs mit
standortgerechten heimischen Arten zur
Schaffung neuer Biotope und Teillebens-
rdume der heimischen Flora und Fauna.
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bietet potenziell Lebensraum fiir Insekten
oder Kulturfolger und einige Vogelarten.
Durch die Nahe zur Bestandsbebauung
ist die Flache durch siedlungstypische
Reize wie Bewegungsunruhe oder Licht
vorbelastet.

Ubergeordnete Vorgaben:

e Regionaler Raumordnungsplan: ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus®, keine Darstellung im
Rahmen des RROP

Landschaftsschutzgebiete: Keine Betroffenheit.

Natura 2000-Gebiete: Keine direkte oder indirekte Betroffenheit.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Landwirtschaftliche Flache, Grinflache

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei der Umsetzung der Planung erfolgt die Erweiterung eines bestehenden Pferdehofs am norddstlichen
Ortsrand der Gemeinde Obertiefenbach. Die zugrundeliegenden Flurstlicke befinden sich bereits im Besitz
des Vorhabentragers. Die in Rede stehende Flache stellt sich im Bestand als mafig strukturreiches Grin-
land mit vereinzelten Geholzbestanden dar, ist jedoch bereits teilweise Uberbaut. Aus stadtebaulicher Sicht
ist das Gebiet bereits infrastrukturell erschlossen und kann an bestehende Systeme angeschlossen werden.
Gefahren durch Starkregen sind nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung starker Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds kdnnen entsprechende Ein-
grinungsmaflnahmen sowie eine entsprechende Gestaltung der baulichen Anlagen durch ent-
sprechende Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen werden.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind als funktional ausgleichbar anzusehen.
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Abwagung/ Fazit

e Ausweisung einer gemischten Bauflache mit der Zweckbestimmung MD zur Erweiterung eines
bestehenden Pferdehofs am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Obertiefenbach.

e Nutzung vorhandener ErschlieBungsinfrastruktur.

¢ Entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft sind als funktional ausgleichsfahig anzusehen.
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8.6 Ortsgemeinde Weidenbach

Die Anderungsplanung in der Ortsgemeinde Weidenbach wird aufgrund des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans ,Anderung und 1. Erweiterung — Schmittwiese 1 erforderlich. Der Gemeinde-
rat der Ortsgemeinde Weidenbach hat im 6ffentlichen Teil seiner Sitzung am 14.12.2022 den Planauf-
stellungsbeschluss beschlossen. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplans (als Anderungsplanung) im zweistufigen Regelverfahren. GroRRe Teile des Be-
bauungsplans sind bereits im rechtswirksamen FNP als Wohnbauflache dargestellt. Es bedarf daher
nur in kleineren Randbereichen einer Anderung des FNP. Dies betrifft zum einem im Siidwesten die
Neudarstellung von ca. 0,14 ha Wohnbauflache, zum anderen im mittleren Bereich die Umwidmung
von ca. 0,11 ha Mischbauflache in Wohnbauflache und zur Berlcksichtigung des Flachentauschs
wird im Norden der Siedlungslage eine Flache von rund 0,27 ha zuriickgenommen (umgewidmet).
Ferner wird eine zugeordnete landespflegerische Ausgleichsflache von ca. 0,32 ha dargestellt.

8.6.1 Kleinflachige Ausweisung von Wohnbauflache auf landwirtschaftlicher Flache
(LWSin W ca. 0,14 ha) und Mischbauflache (M in W ca. 0,11 ha) sowie Auswei-
sung von Grunflache auf landwirtschaftlicher Flache (LWS in GR (6ff.) ca. 0,32
ha) am sudlichen Siedlungsrand unter Berlicksichtigung des Bebauungsplans
»Anderung und 1. Erweiterung — Schmittwiese I1“, zudem Riicknahme von
Wohnbauflache am nérdlichen Ortsrand (W in LWS ca. 0,27 ha)

]/ <Gemarkung Weidenbach

\ ,

Anderung Nr. 6.1
W —> LWS ca. 0,27 ha
M —=> W ca. 0,11 ha

LWS —> W ca. 0,14 ha
LWS —> zKF (8ff. GR) ca. 0,32 ha

\

Abb.: Darstellung der Anderungsflache Nr. 6.1 (schraffierter Bereich)
in der Ortsgemeinde Weidenbach (unmalf3stébliche Darstellung)
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Regionalplanung

Gemal der Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Wes-
terwald wird die Region rund um Weidenbach dem ,landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruk-
tur zugeordnet.

Die Gemeinde Ubernimmt im System der zentralen Orte und der Versorgungsbereiche im RROP
keine Funktion als Grundzentrum. Grundzentren sind vorrangig Standorte zur Konzentration von Ein-
richtungen der Uberdrtlichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen fiir den Nahbereich.

Grundsatzlich gilt, dass die Stadte und Gemeinden die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung tra-
gen. Dies bedeutet die Wahrnehmung aller 6rtlichen Aufgaben als Voraussetzung fiir eine eigenstan-
dige Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Ei-
genentwicklung muss sich somit an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der Anderungsflachen ist aus der Gesamtkarte des wirksamen RROP
die Flachendarstellung der Anderungsflachen nicht eindeutig zuzuordnen, weshalb im nachfolgenden
Planausschnitt lediglich die Lage der Flachen als rotes Viereck vermerkt ist. Der Bereich der Ande-
rungsflachen wird jedoch grol3flachig als Bereich ohne Darstellung vermerkt. Geringfligig wird zudem
,Siedlungsflache Wohnen" dargestellt.

Aus der Gesamtkarte des RROP ist zudem zu entnehmen, dass Weidenbach von einem Vorbehalts-
gebiet des Regionalen Biotopverbundes sowie einem Vorranggebiet fur den Grundwasserschutz um-
geben wird. Die Ausweisungen Uberdecken aber nicht die in Rede stehenden Anderungsbereiche.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans und der Ent-
wurfsfassung (von 2017) fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erken-
nen.
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Abb.: Planausschnltt der Gesamtkarte des RROP 2017 mit markiertem Plangebiet
(rotes Viereck, unmaf3stabliche Darstellung)

Ortsplanung

Die Anderungsplanung wird aufgrund des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Anderung und
1. Erweiterung — Schmittwiese II* erforderlich. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Weidenbach hat
im offentlichen Teil seiner Sitzung am 14.12.2022 den Planaufstellungsbeschluss beschlossen. Zur
Sicherung der stadtebaulichen Ordnung erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans (als Anderungs-
planung) im zweistufigen Regelverfahren. Gro3e Teile des Bebauungsplans sind bereits im rechts-
wirksamen FNP als Wohnbauflache dargestellt. Es bedarf daher nur in kleineren Randbereichen einer
Anderung des FNP. Dies betrifft zum einem im Siidwesten die Neudarstellung von ca. 0,14 ha Wohn-
bauflache und zum anderen im mittleren Bereich die Umwidmung von ca. 0,11 ha Mischbauflache in
Wohnbauflache. Ferner wird eine zugeordnete landespflegerische Ausgleichsflache von ca. 0,32 ha
dargestellt.

Im Zuge der Anpassungen wird aul3erdem zur Berlcksichtigung der wohnbauflachenbezogenen
Schwellenwertthematik Wohnbauflache im Umfang von ca. 0,27 ha zurtickgenommen. Die Umwid-
mung am nordlichen Ortsrand ist als Flachentausch vorgesehen. Da es sich hierbei um eine Baufla-
chenrticknahme handelt, wird diese in den nachfolgenden stadtebaulichen Erlauterungen nicht ver-
tiefend thematisiert.

Ziel der Anderung des Bebauungsplans ,Schmittwiese 1I“ auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung ist die Optimierung der stadtebaulichen Konzeption (Lage und GroR3e geplanter Baugrundsti-
cke, Lage geplanter ErschlieBungsstralen) unter Einbeziehung von flachenhaft kleinen Erweite-
rungsbereichen im Nordwesten und Stdwesten, die sich aus dem gewéhlten stadtebaulichen Kon-
zept ergeben. Die W-Anderungsflache im mittleren Norden stellt eine Flachenumwidmung von
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Mischbauflache in Wohnbauflache dar. Dies beriicksichtigt ein im Osten der Flache bereits vorhan-
denes und bebautes Wohnbaugrundstick und die planerische Fillung einer Baullicke.

Die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Schmittwiese 11 soll dem
steigenden Wohnraumbedarf gerecht werden. Zudem dient die Planung dazu, familidre Bindungen
und soziale Infrastrukturen des Ortes zu erhalten, Uber die insbesondere die Versorgung der alteren
Generation Uber Generationen-, Nachbarschafts- und Freundschaftshilfen sowie Vereine und weitere
ehrenamtliche Strukturen sichergestellt werden kdnnen. Weiterhin gilt es zu beachten, dass in der
heutigen Zeit oftmals in jungen Familien beide Elternteile arbeiten gehen (muissen). Eine familiare
bzw. nachbarschaftliche Generationenhilfe zwischen Alt und Jung riickt damit immer mehr in den
Vordergrund, weshalb eine wohnraumliche Néhe bevorzugt wird.

Das in Rede stehende Plandnderungsgebiet wird Uber die bestehende Gemeindestralle ,Brunnen-
stral’e“ aus Richtung Norden und Osten erschlossen. Die innere verkehrliche ErschlieBung des Ge-
biets ,Schmittwiese II* istin Form von einem RingstralRensystem sowie mehreren kurzen Stichstral3en
konzipiert. Die Ortsgemeinde Weidenbach ist zudem Uber die Kreisstral3e K 96 mit der Landstral3e L
335 verbunden. Diese miindet wiederum in die Bundesstral3e B 274, wortiber Weidenbach verkehrs-
technisch an das regionale und Uberregionale Strafl3ennetz angebunden ist. Hiertber ist das nachst-
gelegene kooperierende Mittelzentrum Nastatten in kurzer Zeit erreichbar.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, die die Entwicklung eines Wohngebietes
an dieser Stelle grundsatzlich unterbinden wiirden. Im Umkehrschluss entstehen durch die Errichtung
der neuen Baugrundstiicke im Plangebiet keine immissionsrelevanten Auswirkungen auf die beste-
hende Siedlungsbebauung.

Das Niederschlagswasser soll entsprechend des bestehenden Trennsystems nordwestlich der Orts-
lage in das vorhandene Gewasser Ill. Ordnung (Seitengraben zum Mihlbach) eingeleitet werden. Es
wird zwar eine Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundsti-
cken empfohlen, aber im Bebauungsplan nicht mehr verbindlich festgesetzt. Es soll im in Rede ste-
henden Plangebiet ein Trennsystem gebaut werden, das an die Leitungen des Trennsystems im Altort
anschlief3t. Zur Riickhaltung des Niederschlagswassers soll ein Stauraumkanal im Plangebiet vorge-
sehen werden. Der tiefste Punkt liegt im StralRenabschnitt im Nordwesten vor dem Anbindungspunkt
an die Brunnenstraf3e. Hierdurch wird das anfallende Niederschlagswasser nur zeitverzégert in den
weiteren Regenwasserkanal abgegeben, der in der HauptstralRe verlauft.

Die Gelandeneigung ist von Siidost nach Nordwest orientiert und in diese Richtung hin abfallend. Bei
Starkregenereignissen bestehen grundsatzlich potenzielle FlieRrichtungen von Siidost nach Nord-
west.

Nach den aktuell vorliegenden Karten zu Gefahrdung durch Sturzfluten bei Starkregenereignissen ist
nicht von einer erheblichen Geféahrdung des Gebietes auszugehen. Eine entsprechende Aussage
findet sich in der Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle WAB vom 07.06.2024 im Rahmen
des BP-Verfahrens der verbindlichen Bauleitplanung.

Am stdlichen Plangebietsrand ist die Trasse eines Wirtschaftswegs geplant. Zudem schlief3t im sid-
ostlichen Bereich eine offentliche Griinflache als Ausgleichsflache an. Im Bereich des Wirtschafts-
wegs und am nérdlichen Rand der Ausgleichsflache kann durch eine kleine Aufwallung eine Wasser-
fuhrung geschaffen werden, die ein direktes Eindringen auf die Grundstlicke von den topographisch
hoher gelegenen Bereichen vermeidet. Einzelheiten sind im Rahmen der nachfolgenden Verfahren
der verbindlichen Bauleitplanung und ErschlieBungsplanung im Detail zu kléren.
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Bestandsbeschreibung:

Eine Teilflache des in Rede stehenden Plangebietes befindet sich im Stiden von Weidenbach und
schliel3t an seiner nordlichen Grenze an die Bestandsbebauung an. Die dstlich angrenzende Stral3e
.Brunnenstralle” verfugt Uber zwei Stichstralen, deren Verlangerungen zur verkehrlichen Erschlie-
Bung des Gebiets dienen.

Der nordlich gelegene und kleinere Teilbereich stellt sich im Bestand als Grunland (Fettwiese) und
teils bebautes Wohnbaugrundstiick dar. Ostlich, westlich und nérdlich befinden sich Bestandsge-
baude, wahrend sich sudlich weiteres Grinland befindet. . Die Flache ganz im Suden stellt sich im
Bestand als intensiv genutzte Offenlandflache (Acker, untergeordnet Fettwiese) dar.

Das Plangebiet setzt sich somit derzeit aus einem unbefestigten Wirtschaftsweg sowie Grunland und
intensiv genutzten Ackerflachen zusammen. In Nahe des sidlichen Anderungsbereichs befindet sich
eine Baumreihe aus 6 Apfel- und Birnb&aumen.

Westlich der Flache befindet sich ein grol3er, nahezu abgestorbener Baum sowie drei weitere Obst-
baume im Nordwesten. An das Grinland schlief3t sich der Standort eines ehemaligen Sagewerks im
Westen an. Im Suden grenzen intensiv ackerbaulich genutzte Flachen sowie eine Viehweide an das
Plangebiet.

In etwa 300 m Entfernung beginnt im Stiden, Osten und Westen eine groRere Waldflache. Die weite-
ren umliegenden Offenlandflachen werden nahezu vollstandig fir den Ackerbau oder als Griinland
genutzt.

Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Die Plangebietsflache befindet sich am | Gering Randliche Eingriinung.

schafts- [sudlichen Siedlungsrand der Ortsge- Einhaltung stadtebaulicher Festsetzungen
bild/ meinde Weidenbach im Anschluss an die (u.a. GroRenbegrenzung baulicher Anla-

bestehende Siedlungsbebauung. Das
Landschaftsbild im unmittelbaren Umfeld
des Geltungsbereichs ist gepragt durch
intensiv genutzte, arten- und struktur-
arme Acker- und Grunlandflachen sowie
durch die Ortsrandbebauung von Wei-
denbach im Norden, Westen und Osten.
Im Landschaftsraum wird die Flache - bei
Blick in Richtung Norden, Westen und
Osten - durch die vorhandene Siedlungs-
bebauung verdeckt. Das Landschaftsbild
in dieser Richtung ist somit bereits ,vor-
belastet” bzw. stadtebaulich gepragt. In
Blickrichtung Suden und Siudosten befin-
den sich stark ackerbaulich gepragte Fla-
chen und in einiger Entfernung Wald-
strukturen.

Das Plangebiet selbst besitzt nur eine in-
direkte, geringe Erholungsfunktion, da es
sich im Bestand um landwirtschaftliche
Nutzflachen bzw. Grinland handelt, die
einer Freizeitnutzung nicht oder nur ge-
ringfigig  zur  Verfiigung  stehen.

gen und Landschaftsbildvertragliche Farb-
gebung.

Baugestalterische Hinweise (u.a. Land-
schaftsbildvertrégliche Farbgebung)

Erholung
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Bestehende Wirtschaftswege im Umfeld
des Plangebiets kénnten von Birger*in-
nen zum Spazieren und Joggen genutzt
werden. Diese Madglichkeit bleibt bei
Durchfiihrung der vorliegenden Planung
bestehen, da die Wegebeziehungen er-
halten bleiben. Zudem dienen die zukinf-
tigen Hausgarten ihren Besitzer*innen
zur Erholung.

Wasser-
haushalt

Das Plangebiet liegt in der Grundwasser-
landschaft Paldozoikum des sudlichen
Rheinischen Schiefergebirges. Bei den
Grundwasserleitern des Plangebietes
handelt es sich entsprechend den Karten
des Landesamtes fiir Geologie und Berg-
bau um silikatische Kluftgrundwasserlei-
ter mit geringer bis auferst geringer
Durchlassigkeit. Der in etwa 230 m Ent-
fernung liegende Muihlbach (Gewasser
IIl. Ordnung) wird von der Planung nicht
tangiert. Es befinden sich keine Oberfla-
chengewésser innerhalb des Plangebie-
tes. Die Verbandsgemeinde Nastatten
betreibt die Brunnen Weidenbach und
Brunnen Striith als Gewinnungsanlagen
zur Sicherstellung der offentlichen Was-
serversorgung. Der Anderungsbereich
liegt in der mit RVO vom 04.07.2017 fest-
gesetzten SZ Il des Wasserschutzgebie-
tes ,Br. Weidenbach, Br. Striith".

Gering

Minimierung der Versiegelung, Rickhal-
tung und / oder Versickerung des anfallen-
den unbelasteten Oberflachenwassers im
Plangebiet (in Abh&ngigkeit der konkreten
Bodenverhaltnisse),

OrdnungsgemafRe Entsorgung der Ab-
wasser.

Beachtung der Anforderungen aus der
Rechtsverordnung zum WSG ,Br. Wei-
denbach, Br. Striuth", betreffend die
Schutzzone III.

Randliche Eingriinung.

Entwicklung einer extensiv genutzten
Wiese.

Boden

Nach den detaillierteren Bodenkarten des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
(Karten zu Bodeneigenschaften und
Funktionen auf Grundlage der Boden-
schatzung) weist die Plangebietsflache
Uberwiegend die Bodenart Braunerde
und Regosole aus devonischem Ton-
schiefer auf.

Die Flachen liegen in der Bodengrof3-
landschaft der Ton- und Schluffschiefer
mit wechselnden Anteilen an Grauwacke,
Kalkstein, Sandstein und Quarzit, zum
Teil wechselnd mit Lésslehm. Es handelt
sich geman den Kartierungen der Boden-
groRlandschaften um einen Standort mit
mittlerem Wasserspeicherungsvermégen
und mit schlechtem bis mittlerem nattrli-
chen Basenhaushalt. Das Ertragspoten-
tial wird als hoch eingestuft.

Die Eingriffe erfolgen nicht in unbelaste-
ten oder gar schutzwirdigen Boden. Auf-
grund der intensiven Nutzung sind die
Bdden bereits verdichtet und das Boden-
gefiige und die biologische Bodenaktivi-
tat sowie der Bodenwasserhaushalt ge-
stort.

Aufgrund der intensiven Landwirtschaft
ist von Belastungen durch Diingemitte-
leinsatz auszugehen.

Mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestaltung
der Flachen mit wasserdurchlassigen Be-
lagen, Aufwertung des Bodens durch die
Pflanzung von Geholzen, Beachtung der
DIN-Vorschriften zum Umgang mit Boden.
Randliche Eingriinung.

Entwicklung einer extensiv genutzten
Wiese.

Klima/
Luft-
hygiene

Die Anderungsbereiche haben aufgrund
ihrer Auspragung als Offenland eine ge-
wisse Bedeutung far die

Gering

Eingriinung des Plangebiets, um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erhdhen.
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Kaltluftproduktion. Bedingt durch die Ge-
landeneigung flie3t die Kaltluft nach Nor-
den bzw. Nordosten und damit zu Teilen
in die Ortslage ab. Auch wenn die Flache
somit eine gewisse Bedeutung fir die
Kaltluftproduktion hat, verbleiben im di-
rekten Umfeld geniigend Offenlandfla-
chen fir die Frischluftproduktion. Die Fla-
cheninanspruchnahme ist zudem als ge-
ringfligig zu betrachten. Im Zuge der Pla-
nung werden auflerdem neue Grinfla-
chen fir die Kaltluftproduktion ausgewie-
sen.
Arten Die Anderungsflachen werden nicht von | Gering-mittel Eingrinung des Anderungsbereichs mit
und Natura 2000 oder FFH-Gebieten erfasst. standortgerechten heimischen Arten zur
Biotope Nach § 30 BNatSchG oder § 15 Schaffung neuer Biotope und Teillebens-
LNatSchG pauschal geschitzte Flachen raume der heimischen Flora und Fauna.
werden durch die in Rede stehende Pla- Entwicklung einer extensiv genutzten
nung ebenfalls nicht bertihrt. . Die Flache Wiese.
ganz im Siden stellt sich im Bestand als
intensiv genutzte Offenlandflache (Acker,
untergeordnet Fettwiese) dar. Die ,Bau-
lickenflache” im mittleren Bereich stellt
sich als Fettwiese dar.
Durch den gegebenen Bestand und die
bestehende landwirtschaftliche Nutzung
besteht eine gewisse Vorbelastung der
Flache. Offenlandarten sind potenziell
betroffen. Jedoch bleiben auch nach Um-
setzung der Planung weiterhin ausrei-
chend Offenlandflachen als Lebensraum
bestehen. Hinweise auf streng ge-
schitzte Arten im Plangebiet liegen nicht
VOr.

Ubergeordnete Vorgaben:

Regionaler Raumordnungsplan: Keine Darstellung, kleinflachig ,Siedlungsflache Wohnen*®
Landschaftsschutzgebiete: Keine Betroffenheit.

Natura 2000-Gebiete: Keine direkte oder indirekte Betroffenheit.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope Kartiert.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Landwirtschaftliche Flachen (Ackerflachen oder Griinland)

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei der vorliegenden Anderungsplanung werden iiberwiegend bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Wohnbauflachen umgewandelt. Die Flache ganz im Suden stellt sich im Bestand als intensiv genutzte Of-
fenlandflache (Acker, untergeordnet Fettwiese) dar. Die ,Baullickenflache® im mittleren Bereich stellt sich
als Fettwiese dar. Es werden somit keine hochwertigen Biotope tiberplant. Der Anderungsbereich ist fla-
chenmafig sehr klein, weshalb keine erheblichen Eingriffe auf die Schutzguter vorliegen. Alle Eingriffe in
Natur- und Landschaft sind als funktional ausgleichsfahig zu betrachten. Auch aus Ubergeordneten Planun-
gen sind keine Komplikationen erkennbar.

Abwéagung/ Fazit

e Ausweisung von flachenhaft sehr kleiner Wohnbauflache zur a) Umnutzung landwirtschaftlicher
Flache und b) Umwidmung Mischbauflache in Wohnbauflache im Rahmen der Eigenentwicklung
der Gemeinde
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¢ Sinnvolle Erweiterung angrenzend an die Bestandsbebauung in abrundender Funktion fir die
Ortslage

¢ Entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft sind als funktional ausgleichsfahig anzusehen.

e Beachtung der Anforderungen aus der Rechtsverordnung zum WSG ,Br. Weidenbach, Br.
Strith”, betreffend die Schutzzone lIl.
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8.7 Ortsgemeinde Welterod

Die Anderungsplanung in der Ortsgemeinde Welterod betrifft den in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan ,In der Gewann®, 1. Erweiterung. Die Gro3e des Plangebietes betragt auf Bebauungs-

planebene ca.1,94 ha. Im Flachennutzungsplan wird eine Wohnbauflache von ca. 1,76 ha ausgewie-
sen.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Welterod hat im offentlichen Teil seiner Sitzung am 26.10.2021
den Planaufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen. Unter
Berlicksichtigung der Rechtsprechung zum § 13b BauGB im Jahr 2023 und der neu geschaffenen
Reparaturklausel nach § 215a BauGB, die zum 1. Januar 2024 in Kraft getreten ist, fuhrt die Ortsge-
meinde das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des § 215a BauGB im Jahr 2024 zu Ende. Es
handelt sich vorliegend um eine nachrichtliche Berichtigung des Flachennutzungsplans im Sinne
des 8§ 13 b (bzw. § 215a) i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Von der Aufstellung des Planes sind folgende Grundstiicke in der Gemarkung Welterod betroffen:
Flur 2 Flurstiick 1/1; 3/8; 4/4: 5/13 (teilweise); 5/2 (teilweise) und 12/8. Vorrangiges Planungsziel ist
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4 BauNVO.

8.7.1 Ausweisung von Wohnbauflache, Grinflache und zugeordnete Kompensations-
flache auf landwirtschaftlicher Flache (LWS in W, ca. 1,76 ha, LWS in zKF ca.
0,08 haund LWS in GR ca. 0,06 ha)

A : s

be \

.. .. k' =

e
\ Anderung Nr. 7.1 \ —

LWS —> zKF (6ff. GR) ca. 0,08
ALWS —> W ca. 1,76 ha
LWS —> 6ff. GR ca. 0,11 ha \

. . .
Al

)

x .- .- W% \
\
u oa aa == A\
Abb.: Darstellung der Anderungsflache Nr. 7.1 (schraffierter Bereich)

in der Ortsgemeinde Welterod (unmaf3stabliche Darstellung
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Regionalplanung

Gemal der Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Wes-
terwald wird die Region rund um Welterod dem ,l&ndlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur®
zugeordnet.

Die Gemeinde Ubernimmt im System der zentralen Orte und der Versorgungsbereiche im RROP
keine Funktion als Grundzentrum. Grundzentren sind vorrangig Standorte zur Konzentration von
Einrichtungen der tberdrtlichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen fiir den Nahbe-
reich.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der Anderungsfliache ist aus der Gesamtkarte des wirksamen RROP
die Flachendarstellung der Anderungsflache nicht eindeutig zuzuordnen, weshalb im nachfolgenden
Planausschnitt lediglich die Lage der Flache als rotes Viereck vermerkt ist. Der Bereich der Ande-
rungsflache wird jedoch groRflachig als Bereich ohne Darstellung vermerkt. Siidlich des Anderungs-
bereichs grenzen Siedlungsflachen ,Wohnen* an, welche die Bestandsbebauung der Ortslage dar-
stellen.

Es werden keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete tangiert.

GemalR dem Grundsatz G 14 im RROP von 2017 soll die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete an die
bestehende Siedlungsstruktur aus den Bereichen Kultur, Verkehr und technischer Infrastruktur an-
schlieBen. Die geplante Ausweisung des Wohngebietes stellt eine sinnvolle Erganzung und Abrun-
dung der Ortslage dar und steht nicht im Konflikt mit rechtlichen Vorgaben aus tbergeordneten Pla-
nungen.

Im Rahmen der vorliegenden Anwendung des § 215a BauGB auf Bebauungsplanebene entféllt das
Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 (2) BauGB fiir die nachfolgende Pla-
nungsebene der verbindlichen Bauleitplanung. Im beschleunigten Verfahren kann der Bebauungs-
plan gemafd § 13 a (2) Nr. 2 BauGB von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen,
sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Da
sich die vorliegende Planung in einem direkten Siedlungszusammenhang befindet und flachenhaft
einen Uberschaubaren Umfang einnimmt, ist dies gewéhrleistet. Der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.

In diesem Zusammenhang wird auf das rechtskraftige Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom
20.05.2020 hingewiesen. Demzufolge richten sich die regionalplanerischen Schwellenwerte aus-
driicklich nur an die Flachennutzungsplanung und stellen kein verbindliches Ziel i.S.d. § 1 Abs. 4
BauGB dar, welches in einem Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB (analog flir das Repara-
turverfahren gemaf § 215a BauGB) zu beriicksichtigen ware. Aufgrund des Berichtigungscharakters
des Flachennutzungsplans ergibt sich kein Erfordernis fir die Darstellung der Wohnbauflache einen
Flachentausch vorzusehen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans und der Ent-
wurfsfassung (von 2017) fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erken-
nen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des RROP 2017 mit markiertem Plangebiet
(rotes Viereck, unmaf3stabliche Darstellung)

Ortsplanung

Die Anderungsplanung des FNP in der Ortsgemeinde Welterod dient der Darstellung einer Wohn-
bauflache in Anpassung an die sich in Aufstellung befindliche 1. Erweiterung des zugrundeliegenden
Bebauungsplans ,In der Gewann®. Unter Berucksichtigung der Rechtsprechung zum 8§ 13b BauGB
im Jahr 2023 und der neu geschaffenen Reparaturklausel nach § 215a BauGB, die zum 1. Januar
2024 in Kraft getreten ist, fiihrt die Ortsgemeinde das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des §
215a BauGB im Jahr 2024 zu Ende. Es handelt sich vorliegend somit um eine nachrichtliche Berich-
tigung des Flachennutzungsplans im Sinne des § 13 b (bzw. § 215a) i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten ist der Bereich als
»Flache flr die Landwirtschaft® dargestellt. Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans soll
eine Anderung der landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Gunsten einer Wohnnutzung erfolgen.

Die Neuausweisung wird im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde durchgefuhrt und stellt
eine sinnvolle Erweiterung und Abrundung der Ortslage dar. Ziele stellen unter anderem die stadte-
bauliche Integration des Neubaugebiets in die Siedlungslage sowie die Erfilllung der aktuellen wirt-
schaftlichen und umweltbezogenen Anforderungen an eine zeitgemafle Wohnbebauung und Er-
schlieRung dar.

Die aulRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt im Osten Uber den Anschluss an die Straf3e ,Am
Turnplatz* bzw. im Sidwesten uber die StralRe ,In der Gewann®, die beide in Richtung Suden auf die
Lipporner StralRe (L 333) munden. Die zentrale Erschliefung des Plangebiets soll als Ringerschlie-
Rung mittels Verlangerung der Stral’e ,Am Turmplatz* erfolgen, welche wiederum an die Stral3e ,In
der Gewann® anbindet. Von dieser zentralen Planstralie erfolgt eine Abzweigung zum westlichen
Plangebietsteil, die sich im Anschluss wiederum in zwei nach Norden und nach Siuden gerichtete
ErschlieBungsstiche aufteilt, welche jeweils in Wendeanlagen enden.
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Die Entwasserung muss gemalf3 den allgemeinen wasserrechtlichen Bestimmungen im Trennsystem
erfolgen. Nach Mdglichkeit soll an die bereits bestehenden Systeme angeschlossen werden bzw.
diese entsprechend ausgebaut werden. Primar soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah und
dezentral in Zisternen gesammelt werden. Uberschiissiges Oberflaichenwasser der Baugrundstiicke
und StralBenverkehrsflachen soll in bereits bestehende und ausreichend dimensionierte Versicke-
rungsbecken im Osten des Anderungsbereichs geleitet werden.

GemaR dem fir die Aufstellung des Bebauungsplans zustandigen Ingenieurbiiro (Kocks Ingenieure)
und dem Landesamt fur Umwelt (LfU) wird fir den Geltungsbereich eine maRige bis hohe Abfluss-
konzentration im Einzugsgebiet dargestellt. Der in der Gefahrdungsanalyse des LfU dargestellte Ab-
flussstrom verlauft in Richtung Nord-/ Nordwest innerhalb einer Talsenke. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung sind hier bereits Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Entwasserrungs-
mulde® angelegt worden, welche einer Versickerungs- und Rickhaltefunktion nachkommen sollen.

Im Rahmen des BP-Verfahrens wurde durch die zustandige Struktur- und Genehmigungsdirektion
der Anschluss der weiteren Flachen (hier des gesamten Plangebiets) nach Uberrechnung der Versi-
ckerung nach heutigem technischen Regelwerk zugestimmt. Mit Bescheid vom 21.09.2023 wurde die
beantragte Erlaubnisdnderung der bisherigen Einleitungsgenehmigung erteilt.

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung ist nicht mit negativen Auswirkungen durch Schall- oder Ge-
ruchsimmissionen auf die umliegende Bebauung zu rechnen. Die Bebauung reicht jedoch mit einem
schmalen Teil im stidwestlichen Teil unmittelbar an die klassifizierte LandstraRe L 333 heran, was zu
potenziell schadlichen Auswirkungen durch Schallimmissionen fiihren kann. Diese Thematik ist im
Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung zu betrachten.

Bestandsbeschreibung:

Das Plangebiet liegt in einer Griinland- und Ackerflache am nérdlichen Ortsrand von Welterod mit
einer GesamtgroRe von ca. 1,94 ha. Feldgeholze und Einzelbdume sind nicht betroffen. Der 6stliche
Teil der Flache wird als Schafweide genutzt. Daran westlich anschlie3end befindet sich ein Acker.
Der ubrige Teil ist intensiv genutzte Mahwiese.

Im Westen bildet eine Ausgleichsflache des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,In der Ge-
wann“ die Begrenzung, im Norden landwirtschaftliche Flachen der Gemeinde Strith. Zudem befindet
sich im Westen der Friedhof der Gemeinde. Weiter nordlich sowie westlich befinden sich weitlaufige,
landwirtschaftliche genutzte Flachen und Offenland. Im Siden und im Osten befindet sich die Be-
standsbebauung der Ortslage.
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Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Die unmittelbare Umgebung der Ande- | Gering Errichtung einer randlichen Eingriinung

schafts- |rungsflache ist gepréagt durch landwirt- und eine Begrenzung des MaRes der bau-

bild/ schaftlich genutzte Flachen und Offen- lichen Nutzung inkl. der Vornahme einer

Erholung |PZW- Crinland sowie der Bestandsbe- Hohenbeschrankung der baulichen Maf3-

bauung der Ortslage von Welterod. Der nahmen.
Eingriff erfolgt also nicht in unberihrte
Landschaft. Der Flache ist lediglich eine
geringe Bedeutung fiir die Naherholung
beizumessen. Bestehende Wegebezie-
hungen wie beispielsweise die des Wirt-
schaftsweges im Norden bleiben beste-
hen.

Wasser- Im Plangebiet und seiner ndheren Umge- | Gerin-mittel Minimierung der Versiegelung, Versicke-

haushalt |bung liegen keine Oberflachengewésser rung des anfallenden unbelasteten Ober-
vor. Die Grundwasserlandschaft des flachenwassers im Plangebiet, ordnungs-
Plangebietes wird durch devonische gemafe Entsorgung der Abwasser.
Schiefer und Grauwacken bestimmt. Es
liegen Kluftgrundwasserleiter mit einer
geringen Ergiebigkeit vor. Ein Wasser-
schutzgebiet ist nicht betroffen.

Boden Im Plangebiet kommen Béden der Ton- | Mittel Minimierung der Versiegelung, Gestaltung
und Schluffschiefer mit wechselnden An- der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit was-
teilen an Grauwacke, Kalkstein, Sand- serdurchlassigen Belagen, Aufwertung
stein und Quarzit, zum Teil wechselnd mit des Bodens durch die Pflanzung von Ge-
Losslehm vor. Das Ertragspotential und holzen, Beachtung der DIN-Vorschriften
das Wasserspeichervermdgen der Bo- zum Umgang mit Boden.
den im Plangebiet liegen im mittleren bis Randliche Eingriinung und Durchgriinung
hohen Bereich. des Plangebiets.

Klima/ Die Plangebietsflache stellt aufgrund ih- | Gering Randliche Eingriinung und Durchgriinung

Luft- rer Auspragung als Grun- bzw. Offenland des Plangebiets, um den Anteil von

hygiene eine Kaltluftproduktionsflache dar. Die Frischluftproduzenten zu erhdhen.
gemal der Gelandeneigung nach Osten
bzw. Norden entweichende Kaltluft flie3t
jedoch in die freie Landschaft ab. Somit
ist der Flache keine Relevanz fur die Kalt-
luftversorgung der Ortslage beizumes-
sen.

Arten Durch ihre Auspragung als Offen- bzw. | Mittel Eingriinung des Plangebiets mit standort-

und Grunland erhalt die Anderungsflache gerechten heimischen Arten zur Schaf-

Biotope eine gewisse Bedeutung fur Offenlandar- fung neuer Biotope und Teillebensraume

ten. Wertgebende Strukturen wie Ge-
holze fehlen vollstandig. Fledermause
und geschitzte Vogelarten kénnen po-
tenziell vorkommen, wurden jedoch bei
der im Rahmen der Artenschutzrechtli-
chen Vorprufung durch das Ingenieur-
biro Kocks im Januar 2023 nicht festge-
stellt. Insbesondere im Norden bleibt zu-
dem geniigend Offenland als Ausweich-
habitat zur Verfigung.

der heimischen Flora und Fauna.
Vorsehung einer zusatzlichen gebietsex-
ternen Kompensationsflache (Gemarkung
Welterod, Flur 7, Flurstick 8, Umwand-
lung von ca. 15.000 m2 Ackerflache in ma-
3ig artenreiche Fettwiese mit 30 Wildobst-
baumen
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Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: -

Planung vernetzter Biotopsysteme: ohne Darstellung
Regionaler Raumordnungsplan: Keine Darstellung
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: es sind keine Biotope kartiert.
Wirksamer Flachennutzungsplan: Landwirtschaftliche Flache

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Bei Umsetzung der Planung wird die 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,In der Gewann® angestrebt
und neue Wohnbaunutzung ermdglicht. Der Anderungsbereich stellt sich aus Offen- bzw- Griinland dar.
Eine wesentliche Beeintrachtigung von Lebensrdumen der Tier- und Pflanzenwelt ist bei der Durchfiih-
rung der geplanten Umnutzung nicht zu erwarten. Nach der artenschutzrechtlichen Vorprifung durch
das Ingenieurburo Kocks konnten keine Verbotsbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG festgestellt wer-
den. Die Eingriffe sind aus landespflegerischer Sicht durch geeignete KompensationsmaRnahmen aus-
gleichbar.

Abwagung/ Fazit

e Erweiterung des bestehenden Wohnbaugebietes ,In der Gewann®.

e Darstellung von Wohnbauflache am noérdlichen Siedlungsrand fur den 6rtlichen Bedarf in An-
passung an den Bebauungsplan ,In der Gewann — 1. Erweiterung®. Es handelt sich vorliegend
um eine nachrichtliche Berichtigung des Flachennutzungsplans im Sinne des § 13 b (bzw. §
215a) i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

e Nutzung bzw. Ausbau vorhandener Erschliel3ungsinfrastruktur

e Der Eingriff ist durch geeignete Kompensationsmaflinahmen funktional ausgleichbar. Die Aus-
gleichsmalRnahmen wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und fest-
gelegt. Die Ortsgemeinde sieht im Rahmen des Verfahrens nach § 215a BauGB vor, das
Verfahren mit vollwertiger Umweltprifung, Umweltbericht sowie Eingriffs-/Ausgleichbilanzie-
rung gemanR dem neuen 8§ 215a BauGB zu Ende zu fihren.

e Artenschutzrechtliche Konflikte oder Verbotsbestande nach § 44 BNatSchG sind nicht zu er-
warten.
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8.7.2 Darstellung einer zugeordneten Kompensationsflache im norddstlichen AulZen-
bereich der Ortslage (LWS in zKF (Streuobst) ca. 1,60 ha)
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Abb.: Darstellung der Anderungsflache Nr. 7.2 (schraffierter Bereich)
in der Ortsgemeinde Welterod (unmaf3stéabliche Darstellung)

Regionalplanung

GemalR der Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Wes-
terwald wird die Region rund um Welterod dem ,landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur*
zugeordnet.

Die Gemeinde Ubernimmt im System der zentralen Orte und der Versorgungsbereiche im RROP
keine Funktion als Grundzentrum. Grundzentren sind vorrangig Standorte zur Konzentration von
Einrichtungen der Uberoértlichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen fur den Nahbe-
reich.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der Anderungsflache ist aus der Gesamtkarte des wirksamen RROP
die Flachendarstellung der Anderungsflache nicht eindeutig zuzuordnen, weshalb im nachfolgenden
Planausschnitt lediglich die Lage der Flache als rotes Viereck vermerkt ist. Der Bereich ist im derzeit
glltigen Raumordnungsplan teilweise als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft und teilweise als
Flache ohne Darstellung (Weil3) vermerkt.

Zusatzlich wird durch die geplante Ausweisung ein Vorbehaltsgebiets regionaler Biotopverbund tber-
plant.
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GemalR G 61 dienen die Gebiete des regionalen Biotopverbundes der Sicherung der heimischen Tier-
und Pflanzenwelt. Durch die vorliegende Anderung wird eine groRflachige KompensationsmaRnahme
ausgewiesen, welche den Lebensraum zu Streuobstwiesen mit unterlagerter extensiv genutzte Wiese
aufwerten soll. Die Ausweisung sichert somit langfristig die Flachennutzung durch ein hochwertiges
und vielfaltiges Biotop. Aus Sicht der Raumplanung ist die Anpassung somit zu begrtfZen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans und der Ent-
wurfsfassung (von 2017) fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald sind nicht zu erken-

nen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des RROP 2017 mit markiertem Plangebiet
(rotes Viereck, unmaf3stabliche Darstellung)

Ortsplanung

Die vorliegende Anderung thematisiert die Ausweisung einer externen Kompensationsflache unter
Berlicksichtigung des laufenden Bebauungsplanverfahrens ,In der Gewann“ 1. Anderung. Im Rah-
men der Neuausweisung von Wohnbauflache wurde im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung eine externe Kompensation im Bebauungsplanverfahren festgelegt.

Die Ausweisung betrifft das Flurstiick 8 in der Flur 7 der Gemarkung Welterod. Konkret sollen hier
insgesamt ca. 1,6 ha landwirtschaftliche Flache umgewandelt und aufgewertet werden. Zielzustand
soll die Entwicklung einer maRig artenreichen Wiese mit Wildobstbdumen sein. Im Flachennutzungs-
plan wird die Flache derzeit als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.
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Da im Rahmen der Anderung kein baulicher Eingriff, sondern lediglich die Aufwertung einer beste-
henden Ackerflache zwecks externer Kompensation durchgefihrt wird, werden keine weiteren ver-
tiefenden Aussagen zu stadtebaulichen Themen getroffen.

Landschaftsplanung

Da es sich bei der vorliegenden Anderung um eine Flachenaufwertung handelt, werden die Belange
der Landschaftsplanung nicht negativ betroffen. Ein abwégungsrelevanter Eingriff in die Belange der
Landschaftsplanung werden mit der Plananderung nicht vorgenommen. VVon weiteren Ausfiihrungen
wird daher abgesehen.

Abwagung/Fazit:

Unkritische Flachenaufwertung durch Ausweisung einer externen Kompensationsflache unter Be-
ricksichtigung der 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,In der Gewann®.
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I UMWELTBERICHT (KURZERLAUTERUNG)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuchs vom 20. Juli 2004 sind die Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung sowie die Erstellung eines Umweltberichtes fiir alle Bauleitplane (und deren Anderungen) ver-
pflichtend geworden. Der Anforderungskatalog an die Plan-Umweltprifung bzw. den Umweltbericht
ergibt sich aus § 2 (4) BauGB unter Verweis auf § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB in Verbindung mit der
BauGB-Anlage.

Im Umweltbericht sollen die nachteiligen Folgen der Planung gebiindelt dargestellt werden, um den
anschlieRenden Abwagungsprozess transparent zu gestalten. Der Umweltbericht ist damit die ,Ver-
schriftlichung“ der Umweltvertraglichkeitsprifung. In der notwendigen Abwagung bei der Aufstellung
des Bauleitplans dient der Umweltbericht dazu, klarzustellen, "was man tut”, in der Abwagung kommt
man dann zum "Inkaufnehmen” der Folgen. Der Umweltbericht kann ebenso wenig wie die Umwelt-
prifung sicherstellen, dass nur umweltvertragliche Vorhaben und Plane zugelassen werden, Ziel ist
vielmehr eine transparente Darstellung der Umweltfolgen.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der FNP-Anderung ermittelt
und bewertet. Die Ermittlung und Bewertung dient insbesondere der Feststellung und Prognose mag-
licher erheblicher Umweltauswirkungen.

Der Umweltbericht bezieht sich nur auf die Auswirkungen, welche durch die Anderungsinhalte der 19.
Anderung des Flachennutzungsplans Gegenstand sind.

Aufgrund des Umfangs des Umweltberichts wird dieser als separates Textwerk verfasst — er ist jedoch
formalrechtlich ein gesonderter Bestandteil der Begriindung.

Hinweis: Der Umweltbericht selbst wird dem Planverfahren im Stand der Beteiligungsverfah-
ren gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB beigefiigt. Fiir das ,,Vorverfahren“ der friihzeitigen Betei-
ligung bedarf es planungsrechtlich keines Umweltberichts. Die frihzeitigen Beteiligungsver-
fahren dienen zudem dem Screening und Scoping fur den Umweltbericht. Die Einschatzung
moglicher erheblicher Umweltauswirkungen ist aus den Ausfiihrungen dieser Begrindung im
Rahmen der Einzelflachenbeschreibung und -bewertung bereits ableitbar.
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