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ZEICHENERKLARUNG

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen
fur Sport- und Spielanlagen

GB = Flachen fur den Gemeinbedarf (soziale Zwecke)
Besondere Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

“— Uberbaubare Grundstlcksflache

— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,4 Grundflachenzahl, als Héchstmaf}
Il Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise frei
. Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Bushaltestelle /
offentliche Parkplatze)

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

G Stromversorgung (Transformatorenstation)

y

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Granflache

ZEICHENERKLARUNG

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zu Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&umen (geringe Standortabweichungen im
Meterbereich sind zulassig)

z.B. A Ordnungsbereich fur die Landespflege
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

EENENENE
Sonstige Darstellungen
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 und 5 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Flache wird als Gemeinbedarfsfliche geman
§ 9 (1) Ziffer 5 festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist ,Sozialen Zwecken
dienende Nutzungen — Kindertagesstatte®.

Zulassig sind im Plangebiet auch Stellplatze, Garagen und Zubehdéranlagen
(Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO entsprechend) auf der
Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstucksflache.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 19, 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 festgesetzt.

Zusammen mit den Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, befestigten
Hofflachen, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO darf
die Grundflachenzahl maximal einen Wert von 0,6 erreichen (vgl. § 19 (4)
BauNVO).

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Es sind maximal Il Vollgeschosse zulassig.

TEXTFESTSETZUNGEN

ANPLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) ZIFFER 25A BAUGB)

ORDUNGSBEREICH A - RANDLICHE EINGRUNUNG

Zur randlichen Eingrinung sind in den zeichnerisch festgesetzten Flachen je
ein  Gehdlzstreifen mit heimischen standortgerechten Gehdlzgruppen
anzulegen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten.

Artenauswabhl (detaillierte Pflanzliste siehe Begrindungsanhang):

Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Hundsrose, Schwarzer Holunder;

Obstbaume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche,
Apfel von Groncels

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT LV.M.
FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14
und 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH B - PRIVATE GRUNFLACHE -
ENTWICKLUNG EXTENSIVES GRUNLAND MIT OBSTBAUMREIHE
(§9 (1) ZIFFER 20 BAUGB)

In der zeichnerisch festgesetzten Flache des Ordnungsbereiches B ist eine
Obstbaumreihe mit unterlagerter Extensivwiese anzulegen. Innerhalb der
Flache sind mindestens 7 Laubb&ume aus heimischen, standortgerechten
Arten zu pflanzen und zu pflegen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Innerhalb der Flache sind Erdmulden zur Ruckhaltung und / oder
Versickerung anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers zuldssig.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Flache ist vor der Einsaat durch
entsprechende Arbeitsschritte vorzubereiten (umpfligen, grubbern etc.).
Alternativ ist zur Aushagerung auch eine erneute Getreideansaat moglich — in
der Wachstumsperiode ist bereits auf Dingung und den Einsatz von
Pestiziden zu verzichten. Fur die Aussaat ist eine artenreiche
Wiesenmischung mit Grasern und Krautern zu verwenden (Regiosaatgut aus
dem fur die Region relevanten Ursprungsgebiet).

Das Ziel einer extensiven Wiesennutzung wird durch eine ein- bis zweimalige
Mahd pro Jahr erreicht. Dabei ist die Hauptblutezeit der Graser zu beachten.
Die erste Mahd erfolgt nicht vor Mitte Juli, die zweite Mahd ab September.
Das Mahdgut ist zu entfernen. Das Mulchen der Flache ist unzulassig.

Die zu pflanzenden Laubbdume sind in einem gleichmaRig verteilten Abstand
auf die Lange des Ordnungsbereichs verteilt zu pflanzen. Die Pflanzqualitat
der Laubbdume muss einen Stammumfang von mindestens 10-12 cm sowie
eine dreifache Verpflanzung aufweisen. Die Baumscheibe ist in den ersten
drei Jahren mechanisch offen zu halten.

Die MaRnahmen sind zum n&chstmoglichen Pflanz- und Saattermin im
Herbst nach der Baufeldfreimachung abzuschlieRen.

Artenauswahl Laubbdume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Weiden (Salix spec.), Kugelahorn (Acer platanoides
‘Globosum’), Kugel-Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana‘), Kugel-Winter-Linde
(Tilia cordata ‘Green Globe®)

Artenauswahl Streuobst: Apfel, Mirabelle, Kirsche, Pflaume.

Artenauswahl Wildobst: Wildbirne (Pyrus pyraster), Holzapfel (Malus
sylvestris), Wildkirsche (Prunus avium).

VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHEN-
BELAGE

Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit
offenporigen, versickerungsfahigen Belagen (z. B. Dran- oder Rasenpflaster,
Schotterrasen, gro3fugige Pflasterarten etc.) zu befestigen.

OG MIEHLEN

HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: Gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen ®

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiucksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung bzw. Toilettenspulung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder
Zisternen sollten so bemessen werden, dass je 100 m? versiegelte Grundsticksflache 4-5 m?
Volumen zur Verfugung stehen.

Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbandsgemeindewerken
Nastatten und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (3)
Trinkwasserverordnung).

Artenschutzrechtliche Hinweise: Bei Begrinung der Freiflachen wird die Verwendung
heimischer und standortgerechter Gehdlze empfohlen.

Sind grof¥flachige Glasfronten an Geb&uden geplant, missen diese durch geeignete
Malnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser,
Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufthadngen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Dachbegriinung: Es wird zur Verbesserung des Lokalklimas empfohlen, Flachdacher sowie
Dacher mit flachen Neigungen zumindest extensiv zu begrinen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemal DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a. zu
schitzen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke),
DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1)) sowie DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) durch
den Bauherren zu berucksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gré3ere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefale
oder Scherben, Munzen und Eisengegenstadnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemald §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archéologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der
Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und
Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich gepragten
Nutzungsstrukturen. Es kdnnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortsubliche und nutzungsbedingte
Vorbelastung hinzunehmen sind.

Hoéhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, veroffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fiur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober
2002)

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. |. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in der derzeit geltenden Fassung.

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), in der derzeit geltenden Fassung.

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306), in der derzeit geltenden Fassung.

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert
durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202), in der derzeit geltenden Fassung.

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), in der derzeit geltenden Fassung.

. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), in der derzeit geltenden Fassung.

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133), in der derzeit geltenden Fassung.

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG) vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409), in der derzeit geltenden Fassung.

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geadndert durch das
Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403), in der derzeit geltenden Fassung.

.Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 20035, S. 387), neugefasst
am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),
in der derzeit geltenden Fassung.

.LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch § 84
des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413), in der derzeit geltenden Fassung.

.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.04.2022 (GVBI. S. 118), in der derzeit geltenden Fassung.

.Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802), in der derzeit geltenden Fassung

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409), in der derzeit geltenden Fassung.
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uberein. (Die DXF-Daten
entsprechen dem Stand vom 21.05.2024.)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgemafe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestatigt.

Nortershausen, den 29.11.2024

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

gemall § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am 6ffentlich bekannt
gemacht.

Miehlen, den

(André Stotzer)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Bebauungsplan-Vorentwurf  wurde am
vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Sodann wurde die Beteiligung der von der
Planung berihrten Trager offentlicher Belange
gemall § 4 (1) BauGB durchgefuhrt. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB erfolgte am .................... :

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemall § 3 (2) BauGB wurde am
beschlossen.

(André Stotzer)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

4 Formliche Beteiligung

Der Bebauungsplan - Entwurf einschliellich der
Textfestsetzungen, der Begrindung mit
integrierter  Landschaftsplanung und dem
Umweltbericht sowie den umweltbezogenen
Stellungnahmen aus den frihzeitigen
Beteiligungsverfahren hat gemaR § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats in der Zeit von

bis zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am mit dem
Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen. Die berthrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

(André Stoétzer)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

Bebauungsplan gemal § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
geman § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Miehlen, den

(André Stotzer)
Dienstsiegel Ortsburgermeister

6 Genehmigung

Der Bebauungsplan ist am

§ 10 (2) BauGB der Kreisverwaltung zur
Genehmigung vorgelegt worden. Die Kreisver-
waltung hat mit Bescheid vom

geteilt, dass Bedenken wegen Rechtsverletzung
nicht geltend gemacht werden / den Bebauungs-
plan genehmigt.

Miehlen, den

(André Stotzer)
Dienstsiegel Ortsblrgermeister

7 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, gemaR Satzungsbeschluss vom

mit dem Willen des
Ortsgemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur
die Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Miehlen, den

(André Stotzer)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

8 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung nach Maligabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Miehlen, den

(André Stotzer)
Dienstsiegel Ortsblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

gemanl § 10 (3) BauGB ortsiublich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Miehlen, den

(André Stotzer)
Dienstsiegel Ortsblrgermeister
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ORTSGEMEINDE MIEHLEN
VERBANDSGEMEINDE NASTATTEN

STAND: VERFAHREN GEMASS §§ 3 (1) UND 4 (1) BAUGB

MASSSTAB: 1:1.000 FORMAT: 1,18x0,60=0,71m?

PROJ.-NR.: 13 002 DATUM: 03.02.2025

BEARBEITUNG:

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE &wmBH

TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36

STADTEBAU B VERKEHRSWESEN B LANDSCHAFTSPLANUNG

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de




