VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "ERWEITERUNG FA. METALLBAU WIELAND"
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1 1 11 Umgrenzung von Fldchen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
0O o0 o o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

S BEme 3= Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
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z.B. A Ordnungsbereich fir die Landespflege
______ BVZ  ____ 15 m Bauverbotszone zur K72
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

VORHABEN (§ 12 BauGB)

MAX. HOHE DER
BAULICHEN ANLAGEN

ART DER BAUL. NUTZUNG

Im Plangebiet ist nur ein gewerblich und fiir Betriebszwecke genutztes
Hauptgebédude einer Metallbaufirma zuldssig. Zuldssig ist ein Gebdude
mit maximal 32 x 17 m zuldssiger Grundflache, primér zur Lagerung,
Ver- und Bearbeitung von Rohmaterialien und Fertigteilen. Dartiber
hinaus sind in dem Gebdude Sozial- und Aufenthaltsrdume,
Sanitdranlagen, ein Bdro und eine Betriebsleiterwohnung zuldssig. Die
Nutzung  erneuerbarer  Energien  (insbesondere  Solar- und
Photovoltaikanlagen) sind auf und am Gebdude uneingeschrankt
zulassig.

Die bauliche und sonstige Nutzung der Fldche darf den Stérgrad eines
Mischgebietes im Sinne des § 6 BauNVO nicht dberschreiten. Demnach
darf die Nutzung das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Ebenfalls sind den Hauptnutzungen dienende untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Stellplédtze
und tberdachte Stellplédtze (Carports) zuldssig.

Das gewerblich genutzte Hauptgebdude ist nur innerhalb der
liberbaubaren Grundsticksflache zuldssig (innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen). Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
Garagen, Stellplatze und lberdachte Stellplatze (Carports) sind
hingegen auch aullerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig, jedoch nicht innerhalb der festgesetzten Grin- und
Bepflanzungsflachen (mit Ausnahme von Einfriedungen). Zuléssigkeiten
innerhalb der festgesetzten Bauverbotszone von 15 m zur K 72 sind bei
Zustimmung/Genehmigung durch den StralBenbaulasttrdger gegeben.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GROSSE DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE (§ 16 (2) ZIFF. 1
BAUNVO)

Die GréRe der zuldssigen Grundfldche baulicher Anlagen (Hochbauten)
betrdgt max. 650 m2 Die zuldssige Grundflache aller versiegelten und
befestigten Flachen betrédgt max. 1.400 m2

Siehe TF
GHmax = 9,50 m
Nr. 1 N
ZULASSIGE ZULASSIGE
GRUNDFLACHE GESCHOSSFLACHE

Max. 650m?2 Max 800m2 p

BAUWEISE DACHFORM
Bis max. 30°

(o] Dachneigung

TEXTFESTSETZUNGEN

GROSSE DER ZULASSIGEN GESCHOSSFLACHE (§ 16 (2) Ziff. 2
BauNVO)

Die GroBe der zuldssigen Geschossflache baulicher Anlagen
(Hochbauten) betragt max. 800 m2

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) ZIFF. 3 BAUNVO)

Es sind max. Il Vollgeschosse zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziff. 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebdudehbhen werden wie folgt festgesetzt:
First- bzw. Gebdudehéhe: max. 9,5 m

e Traufhbhen zwischen Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut

Firsthéhe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut
am First)

und dem unteren MalBbezugspunkt.

Als unterer MaBbezugspunkt wird eine NHN-Hb6he von 295,60 m
festgesetzt.

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)
Es ist die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UND NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 (1)
Ziffer 14 und 20 BauGB)

RUCKHALTUNG / VERSICKERUNG NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf der privaten Grundsticksflache anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser ist im Sinne des § 55 (2) WHG auf dieser
zurtickzuhalten.

Hinweis: Zisternen oder sonstige Rickhalteeinrichtungen sind generell
zulassig und sind in Bezug auf die GréBenordnung auf die anfallende
durchschnittliche Niederschlagsmenge auszurichten.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) ZIFFER 20 BAUGB)

ORDNUNGSBEREICH C — ENTWICKLUNG EXTENSIV GENUTZTER
DAUERGRUNLANDBEREICHE

Im Ordnungsbereich C ist eine extensive Wiesennutzung zu entwickeln
und zu pflegen. Die Wiese ist als Extensivwiese durch zweischiirige,
Jjahrliche Mahd zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Die bachbegleitende, linienférmige Hochstaudenflur ist ebenfalls
dauerhaft zu pflegen und durch Aushagerung in ihrer Artenvielfalt
weiterzuentwickeln. Die bachbegleitenden Gehdlze sind zu erhalten.

Zur Aushagerung der vorhandenen Wiesenflache ist in den ersten zwei
Jahren jewelils eine dreimalige Mahd durchzufiihren. Ab dem dritten Jahr
sind die Flachen ein- bis zweimal im Jahr zu méhen. Die erste Mahd ist
dabei nicht vor Anfang Juli vorzunehmen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Mineralische und sonstige organische Dingung ist
untersagt.

EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE — ORDNUNGSBEREICH D

Als externe AusgleichsmalBnahme ist innerhalb der Fldche eine
Streuobstwiese mit unterlagerter Extensivwiese zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. Innerhalb der Flache sind in einem
Mindestabstand von 10 m zueinander mindestens 20 hochstammige
Obstbdume aus  heimischen, standortgerechten Arten  bzw.
Wildobstsorten zu pflanzen. Die unterlagerte Wiese ist ein- bis
zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juni zu médhen und das Mahdgut ist
zZu entfernen.

Hinweise: Die Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zulassig.

Artenauswahl Streuobstarten: Apfel, Mirabelle, Kirsche, Pflaume, Birne.

Artenauswahl Wildobstarten: Wildbirne (Pyrus pyraster), Holzapfel
(Malus sylvestris), Wildkirsche (Prunus avium).
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FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(§ 9 (1) ZIFF. 21 BAUGB)

Fiir die Zuwequngq:

Zur ErschlieBung des zukinftigen Baugrundstiicks wird im
bauplanungsrechtlich zeichnerisch festgesetzten Bereich auf dem
Wegeflurstiick 130/2, Flur 22 Gemarkung Oberbachheim zu Gunsten
der Flursticke 121/2 und 121/1 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt fiir Eigentimer, Bewohner,
Anlieger und Ver- und Entsorger der genannten Baugrundstiicke im
Plangebiet.

Hinweis: Es bedarf im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der
Eintragung einer Baulast oder einer vergleichbaren Regelung zur
Sicherung der GrundstiickserschlieBung. Einzelheiten sind im
objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Fiir die Sicherung von Bestandsleitungen:

Durch das Plangebiet verlduft eine Bestandsleitung (Mischwasserkanal
von Ost nach West). Hierzu wird ein 2 x 2,5 m breites Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Verbandsgemeindewerke Nastétten und
der Ortsgemeinde Oberbachheim festgesetzt.

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Leitungsschutzstreifens ist
eine Bepflanzung und eine Uberbauung mit Hochbauten im Abstand von
2,56 m beidseits der Leitungstrasse unzuldssig. Zuldssig ist hier eine
Nutzung als Griun- und unbebaute Freiflachen sowie eine Nutzung als
befestigte Hof- und  Parkplatzflachen, die jedoch eine
Zugangsmoglichkeit an die Bestandsleitung ermdéglicht zu Reparatur-
und Unterhaltungszwecke. Abweichungen hiervon sind nur unter
Zustimmung durch den Beglinstigten Rechteinhaber zulassig.

ERHALT UND ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A — RANDLICHE EINGRUNUNG

Zur randlichen Eingrianung ist im Ordnungsbereich A ein 2-reihiger
Gehdlzstreifen mit heimischen standortgerechten Gehblzgruppen
anzulegen und durch artgerechte Pflege Ilangfristig zu erhalten.
Innerhalb des Ordnungsbereichs A ist im Abstand von 1,0 m x 1,5 m je
m? ein Strauch in der Pflanzqualitat Heister, 2xv.,0.B., 120-150 cm aus
der Artenliste 1 (Strducher) sowie auf der gesamten Lénge alle 10-12 m
ein Hochstamm in der Pflanzqualitéat 3xv., m.B., StU 12-14 der Artenliste
1 (Bdume) zu pflanzen.

Bei Neuanpflanzungen von Baumen aullerhalb der Eigentumsflachen
der KreisstralBe sind zwingend die VVorgaben der Richtlinie fiir passive
Schutzeinrichtungen (RPS) einzuhalten. Dies bedeutet, dass ohne den
Einsatz von passiven Schutzeinrichtungen bei ginstigem Trassenverlaut
ein Abstand von mindestens 7,50 m, gemessen vom &aul3eren
befestigten Fahrbahnrand der Kreisstral3e, einzuhalten ist.

Artenliste _1: Bdume Il. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche,
Vogelkirsche, Eberesche, Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, WeilRdorn,
Hundsrose, Schwarzer Holunder, Schlehe

ORDNUNGSBEREICH B - ERHALT DER OBSTBAUMREIHE

Die Bestandsgehélze der Obstbaumreihe im Ordnungsbereich B sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ein Rickschnitt oder eine
Entnahme ist aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht und
allgemeinen Baumpflege zuldssig. Abgédngige Obstbdume sind zu
ersetzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

9
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AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BAUGB I.V.M. § 88 (1) ZIFF. 1 UND 2 UND § 88
(6) LBAUO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zulassig sind flir Hauptgebdude Dacher mit einer Neigung bis max. 30°.

Garagen (auch Carports) und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14
(1) BauNVO sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

OBERFLACHENGESTALTUNG
(§ 9 (4) BAUGB I. V. M. § 88 (6) LBAUO)

Zufahrten, Hofflachen und Stellpldtze sind mit offenporigen Beldgen
(z.B. Poren- und Rasenpflaster, grol3fugige Pflasterarten, Drénpflaster,
efc.) zu befestigen, sofern sie nicht gewerblichen Zwecken dienen, die
eine nicht wasserdurchlassige Ausbildung erfordern (insbesondere zum
Grundwasserschutz).

WERBEANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziff. 3 und (6) LBauO)

Werbeanlagen sind nur bis zu einer max. Héhe von 6,0 m liber dem
unteren MalBbezugspunkt von 295,50 m u. NHN zuldssig. Sie dlirfen,
wenn in Verbindung mit Gebduden angebracht, die tatsdchliche First-
/Gebdudehéhe nicht dberschreiten. Beleuchtungen an bzw. in
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

HINWEISE

HINWEISE

Pflanzung von Gehélzen und Ausbringung von Saatgut: Es durfen nur Geholze
gepflanzt und Saatgut ausgebracht werden, die aus dem Ursprungsgebiet 7
,Rheinisches Bergland“, Produktionsraum 4 ,West-deutsches Berg- und Hugelland®
stammen.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und
der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird hingewiesen. U.a. missen
danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
Landesstrallengesetzes) 0,5 m zurtickbleiben.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafl DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a.
zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenversorgung (BBodSchV) hingewiesen.

Denkmalschutz: Bislang sind im Plangebiet und direkten Umfeld keine
arch&ologischen Denkmaler bekannt. Es wird dennoch auf die Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht gemall §§ 16 - 20 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz
hingewiesen. Der Beginn von Erdarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2
Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-6675 3000.

Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb der Bauverbotszone: Im Bereich
der Bauverbotszone (15 m zum &ufReren befestigten Fahrbahnrand der K 72) sind im
Fall von Abgrabungen und Aufschittungen diese mit gesonderten Planunterlagen
(Lageplan im MafRstab 1:250, Querprofile) dem Landesbetrieb Mobilitdt Diez (LBM
Diez) zur Genehmigung vorzulegen.

Ableitung Abwaiasser: Es ist fur eine ordnungsgemaflle Ableitung der anfallenden
Abwaéasser in die Gemeindekanalisation zu sorgen. Dem StraRengelande -
insbesondere den offenen Graben — dirfen keinerlei Abwasser, auch Kkein
gesammeltes  Oberflachenwasser,  zugefuhrt  werden. Die bestehenden
Entwasserungseinrichtungen im Zuge der K72 durfen ohne vorherige Abstimmung mit
dem StralRenbaulasttrager nicht verandert werden.

Starkregenvorsorge: Neubauten sollten moglichst in einer an Uberflutungen
angepassten Bauweise erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten
werden und geeignete MalRnahmen (wie z. B. Notwasserwege) ergriffen werden,
sodass ein moglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die Bebauung
gewahrleistet werden kann. Es sollten gegebenenfalls MalRnahmen zum privaten
Objektschutz umgesetzt werden. Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen
des Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, Vor-sorgemafRnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Einfriedungen entlang der KreisstraBe 72: Das Anliegergrundstick ist entlang der
freien Strecke der K 72 (auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze) lickenlos einzufrieden.
Die Einfriedung ist sichtdurchlassig zu gestalten.

Baumpflanzungen entlang der KreisstraBe 72: Bei Neuanpflanzungen von Baumen
auRerhalb der Eigentumsflachen der KreisstraRe sind zwingend die Vorgaben der
Richtlinie fir passive Schutzeinrichtungen (RPS) einzuhalten. Dies bedeutet, dass
ohne den Einsatz von passiven Schutzeinrichtungen bei glinstigem Trassenverlauf ein
Abstand von mindestens 7,50 m, gemessen vom dufReren befestigten Fahrbahnrand
der Kreisstralle, einzuhalten ist.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauherren
zu berucksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten
(insbesondere  mit Lastanderungen) sind in der Regel objekibezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Hoéhenschichtlinien: Die Ho6hendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hoéhenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15.
Oktober 2002).

EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME

GEMARKUNG OBERBACHHEIM - FLUR 22 - FLURSTUCK 193

ca. 3.690 m? M. 1000

OG OBERBACHHEIM

M. 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

2 Anderungsbeschluss

Die Darstellung der Grenzen und die Der Ortsgemeinderat hat am

Bezeichnung der Flurstiicke stimmen mit dem gemaR § 2 (1) BauGB die Anderung dieses
Liegenschaftskataster tUberein. (Die DXF-Daten vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlos-
entsprechen dem Stand vom Dezember 2023.) sen. Der Beschluss wurde am

offentlich bekannt gemacht.

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom Oberbachheim, den
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgeméRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestatigt.

Nortershausen, den 06.12.2023

(Stefan Wall)

Karst Ingenieure GmbH Dienstsiegel Ortsbirgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren 4 Formliche Beteiligung

Der  Vorentwurf des vorhabenbezogenen Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
Bebauungsplans wurde am ungsplans einschlieBlich der Textfestsetzungen,
Ortsgemeinderat gebilligt. der Begrindung mit integrierter Landschafts-
planung und dem Umweltbericht sowie den
Sodann wurde die Beteiligung der von der umweltbezogenen Stellungnahmen aus den frih-
Planung beruhrten Trager offentlicher Belange zeitigen Beteiligungsverfahren hat gemal § 3 (2)
gemall § 4 (1) BauGB durchgefuhrt. Die BauGB fur die Dauer eines Monats in der Zeit
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR i ZU jedermanns
§ 3 (1) BauGB erfolgte am .................... ; Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am mit dem
Die offentliche Auslegung des Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass
vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfes Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
gemal § 3 (2) BauGB wurde am abgegeben werden kénnen. Die berlhrten Trager
beschlossen. offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
geman § 4 (2) BauGB beteiligt.

Oberbachheim, den
Oberbachheim, den

(Stefan Wall) (Stefan Wall)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister Dienstsiegel Ortsbirgermeister

5 Satzungsbeschluss 6 Ausfertigung

Der Ortsgemeinderat hat am Es wird bescheinigt, dass der vorhaben-
vorhabenbezogener Bebauungsplan gemafl § 24 bezogener Bebauungsplan, bestehend aus
der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz vom nebenstehender Planzeichnung und den
30.01.1994 und gema § 10 (1) BauGB als textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
Satzung beschlossen. Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens war,
geman Satzungsbeschluss vom ................... . mit
dem Willen des Ortsgemeinderats Ubereinstimmt
und dass die fur die Normgebung gesetzlich
vorgesehenen Verfahrensschritte und -
vorschriften eingehalten wurden.

Oberbachheim, den

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Oberbachheim, den

(Stefan Woll) (Stefan Woll)
Dienstsiegel Ortsburgermeister Dienstsiegel Ortsburgermeister

Ruckhaltung von Niederschlagswasser: Gemanh § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird daher auf die in den Textfestsetzungen getroffene verbindliche Regelung zur
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet verwiesen.
Dies kann z.B. durch die Anlage von max. 0,3 m tiefen begriinten Erdmulden zur
Riackhaltung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser erfolgen.

Ebenso wird die Anlage von Zisternen empfohlen. Das in Zisternen gesammelte
Wasser darf als Brauchwasser nur zur Gartenbew&sserung bzw. Toilettenspulung
weiterverwendet werden. Die Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100
m? versiegelte Grundsticksflache 4 - 5 m® Behaltervolumen zur Verfugung stehen. Die
innerhausliche bzw. innerbetriebliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den
Verbandsgemeindewerken Nastatten und dem zustandigen Gesundheitsamt
anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Baugestalterische Empfehlungen: Im Plangebiet sind bei der Gestaltung der
AuRenflachen der Gebaude hochglanzende Metall- und Kunststoffteile sowie grellbunte
Farben unzulassig. Zur Gestaltung der AuRenfassaden der Geb&ude sollten natirliche
und ortstypische Materialien wie Putz, Fachwerk, Naturstein, Verkleidungen mit
Schiefer, Metall oder Holz verwendet werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen aulRerhalb der
Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des
Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Zur vorsorglichen Vermeidung der Beeintrachtigung von Bodenbrutern ist (ohne
Okologische Baubegleitung) das Abschieben des Oberbodens nur auferhalb der
Vogelbrutzeit (Freimachung im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03.
des Folgejahres) durchzufiihren. Bei Entdecken gesetzlich geschitzter Arten oder derer
Fortpflanzungsstatten ist unverziglich die Untere Naturschutzbehérde zu
benachrichtigen.

Bei Begrinung der Grundsticksfreiflachen wird die Verwendung heimischer und
standortgerechter Gehoélze empfohlen.

Sind groRflachige Glasfronten an Gebauden geplant, mussen diese durch geeignete
MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden
Mobile 0.a.).

Bei Entdeckung besonders oder streng geschitzter Tierarten im Rahmen von
BaumafRnahmen ist unverziuglich die Untere Naturschutzbehérde daruber in Kenntnis
zu setzten. In diesem Fall sind die Planungs- und Ausfihrungsprozesse ggf. im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu tberwachen und geeignete MalRnahmen
zum Schutz der Tiere veranlasst werden.

Ausgleichsfldche fiir den VBP
"Erweiterung Fa. Metallbau Wieland"
(ca. 1.775 gm)

Uberschuss gemdél3 vorliegender Bilanzierung
(ca. 1.919 gm)
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7 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortsibliche Bekanntmachung nach MaRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Oberbachheim, den

(Stefan Woll)
Dienstsiegel Ortsburgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist am gemar § 10
(3) BauGB ortstublich bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis, dass die Planunterlagen wahrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten werden. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Oberbachheim, den

(Stefan Woll)
Dienstsiegel Ortsburgermeister
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"ERWEITERUNG FA.
METALLBAU WIELAND"

ORTSGEMEINDE OBERBACHHEIM
VERBANDSGEMEINDE NASTATTEN

STAND: VERFAHREN GEMASS §§ 3 (2) UND 4 (2) BAUGB

MASSSTAB: 1:500 FORMAT: 1,20x0,90=1,08m?

PROJ.-NR.: 12 760 DATUM: 18.10.2024

BEARBEITUNG:

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE &wmBH

TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36

STADTEBAU B VERKEHRSWESEN B LANDSCHAFTSPLANUNG

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de




