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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Oberbachheim ist der Verbandsgemeinde Nastatten und damit dem Rhein-Lahn-
Kreis zugeordnet. Die Gemeinde sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,In den Krautstlicker -
Erweiterung® am 0Ostlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde direkt angrenzend zur bestehenden
Siedlungsbebauung vor. Ziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fir ein Allge-
meines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Der Ortsgemeinderat Oberbachheim hatte bereits in seiner 6ffentlichen Sitzung am 19.03.2019 be-
schlossen, den Bebauungsplan ,In den Krautstlicker - Erweiterung® im Verfahren gemal § 13 b
BauGB aufzustellen. Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren nach § 13b BauGB wurde in den
Jahren 2019 bis 2021 durchgefuihrt. Der Satzungsbeschluss wurde am 21.12.2020 gefasst und
durch anschlieBende Bekanntmachung erfolgte die Rechtskrafterlangung.

Aus Grinden der planerischen Rechtssicherheit hat die Gemeinde sich dazu entschieden, die Re-
gelungen der Reparaturklausel nach § 215a BauGB, die zum 01.01.2024 in Kraft getreten sind, an-
zuwenden. Es wird daher ein erganzendes Verfahren nach § 215a BauGB durchgefihrt. Ein Uber-
wiegender Teil der nachfolgenden Ausfiihrungen bezieht sich auf die Bestandssituation und Rah-
menbedingungen der Erstaufstellung in den Jahren 2019 bis 2021. Zwischenzeitlich wurde bereits
der 1. Bauabschnitt realisiert und zum Teil bebaut.

(Nachfolgender Absatz bezieht sich auf die Bevolkerungssituation zum Zeitpunkt der Erstaufstellung
des Bebauungsplans.) Betrachtet man die Bevolkerungsentwicklung innerhalb der Ortsgemeinde
Oberbachheim, so féllt im Zeitraum der letzten 10 Jahre (zwischen 2008 und 2018) ein leicht nega-
tiver Bevolkerungszuwachs mit circa 3,3 Prozentpunkten auf (Quelle: Statistisches Landesamt
RLP). Die Einwohnerzahl betragt in Oberbachheim 208 Einwohner (Stand Dezember 2018). Stark
auffallig ist im gleichen Zeitraum die Abnahme der jungen Bevolkerung <20 Jahren mit etwa 7,8
Prozentpunkten (Quelle: Statistisches Landesamt RLP). Gleichzeitig stieg Uber die Zeit der Anteil
der Altersgruppen zwischen 20 — 65 Jahren leicht mit 3,2 Prozentpunkten an. Bemerkenswert ist die
deutliche Abnahme der alteren Altersgruppen ab 65 Jahren und alter mit 17,9 Prozentpunkten.
Wenn vor allem die jingeren Altersgruppen weiterhin Uber die Jahre abnehmen, drohen negative
Folgen des demographischen Wandels.

Planungsziel ist deshalb insbesondere die Vermeidung von Abwanderungen der jingeren Genera-
tion mit einhergehender Uberalterung der Bevélkerung. Auch dient die Planung dazu familiare Bin-
dungen und soziale Infrastrukturen des Ortes zu erhalten, die insbesondere lber die Versorgung
der alteren Generation durch Generationen-, Nachbarschafts- und Freundschaftshilfen sowie Verei-
ne und weitere ehrenamtliche Strukturen sichergestellt werden kann. Auch gilt es zu beachten, dass
in der heutigen Zeit oftmals in den jingeren Familien beide Elternteile arbeiten gehen (muissen) und
sich eine familidre und nachbarschaftliche Generationenhilfe in alle Generationsrichtungen er-
streckt, sodass eine wohnrdumliche Néhe bevorzugt wird.

Aus den genannten Fakten ist es fur Oberbachheim wichtig, besonders fur die jungeren Bevdlke-
rungsgruppen Angebote fir Wohnraum zu schaffen, um prioritar die Bindung an die Ortsgemeinde
zu starken und zeitgleich eine Generationsmischung zu gewahrleisten, um weiterhin die Versorgung
alterer Generationen sicherzustellen.
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Es ist weiterhin von Bedeutung die Ortsgemeinde Oberbachheim attraktiv zu halten, indem arbeits-
nah Wohnrdume bzw. weitere Baugrundstiicke zur Verfigung gestellt werden. Dafiir muss jedoch
der aktuelle Stand von freistehenden Baugrundstiicken betrachtet werden, um Uber die Notwendig-
keit einer Erweiterung der Ortsgemeinde Oberbachheim sprechen zu kénnen. Die daraus resultierte
Bevolkerungszunahme (insbesondere jingerer erwerbstatiger Altersgruppen) wirde zukinftig das
Problem der Versorgung der alteren Bevdlkerung eindammen und den negativen Folgen des de-
mographischen Wandels entgegen wirken.

Seitens der Ortsgemeinde Oberbachheim kénnen keine Wohnbauflachen angeboten werden, um
dem Nachfragebedarf der ortsanséassigen Bevolkerung, deren Nachkommen und deren Familien
Rechnung tragen zu konnen. Hierzu wird auf den Auszug des Bauflachenmonitorings verwiesen
(siehe Anhang). Innerdrtlich lassen sich lediglich 6 freie Grundstiicke vermerken, wobei nicht sicher
ist, ob die Flachen von den Besitzern zum Verkauf angeboten werden. Unbebaute Grundstiicke in
der Ortslage werden von den Privateigentiimern fir ihre nachfolgenden Generationen zumeist vor-
gehalten. Dies selbst, wenn kein konkreter Bedarf besteht, sodass ebenfalls nicht pauschal unter-
stellt werden kann, dass diese der Deckung des Eigenbedarfs in der nahen bis mittelfristigen Zu-
kunft zur Verfigung stehen. Bei den im Auszug des Bauflachenmonitorings braun eingefarbten Fla-
chen handelt es sich um insgesamt 3 freistehende Gebaude aus dem Leerstandkataster, bei denen
ebenfalls nicht festgehalten werden kann, ob diese Gebaude zum Verkauf angeboten und zur Ver-
fligung gestellt werden.

Eine Lenkungsmdglichkeit von Grundstiicksverkdufen im Privateigentum besteht fir die Ortsge-
meinde durch die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht, sodass die
Deckung des Eigenbedarfs tber diese Bauliicken nicht gewahrleistet werden kann. Anstol3 zur vor-
liegenden Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte somit durch den aktuell hohen Baugrund-
stucksbedarf.

Hinsichtlich der Problematik Uber die Nachfrage nach Baugrundstiicken, missen in Zukunft neue
Bauplatze geschaffen und zeitgleich ein verstarktes Augenmerk auf die Innenentwicklung gesetzt
werden. Zum einen missen neue Wohnbauflachen am Ortsrand in einem akzeptablen Malie be-
reitgestellt werden, um hiermit die Nachfrage nach Bauland zu erfullen. Zum anderen missen Ent-
wicklungen im Ortskern vorgenommen werden, wie beispielsweise Ankauf und Durchfiihrung von
Ordnungsmafinahmen (Abriss / Rickbau). Anders drohen negative Folgen des demographischen
Wandels, zum Beispiel Abwanderungen der jingeren Generation mit einhergehender Uberalterung
der Bevolkerung.

Um den bestehenden und kiinftigen Bedarf an Bauland zu decken, wird entsprechend das Ziel der
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes am 6stlichen Siedlungsrand verfolgt, um jungen Fa-
milien sowie Folgegenerationen ortsansassiger Blrger innerhalb des Siedlungsgebietes von Ober-
bachheim Wohnraum zur Verfligung stellen zu kénnen.

Zur Deckung des zukiinftigen Wohnraumbedarfs muss die Gemeinde deshalb weitere Wohnbaufla-
chen ausweisen. Fir eine bauliche Entwicklung wird der vorliegende Bebauungsplan ,In den
Krautstiicker - Erweiterung” seitens der Ortsgemeinde Oberbachheim als erforderlich erachtet. Die
Entwicklung des Baugebiets erfolgt dabei in 2 Bauabschnitten.

Die Ortsgemeinde liegt trotz ihrer landlichen Lage an einer guten infrastrukturellen Anbindung an
das regionale und Uberregionale StraRennetz. Durch diese verkehrsginstige und qualitatsvolle
landliche Wohnlage entstehen gute Mdglichkeiten der Weiterentwicklung zu einem attraktiven Woh-
nort.
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In Bezug auf 8 1 a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Fla-
chen fir die Entwicklung eines Allgemeines Wohngebietes in der Ortsgemeinde Oberbachheim von
der Gemeinde als erforderlich erachtet, um dem Baugrundstiicksbedarf letztendlich Rechnung zu
tragen.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes innerhalb der Ortsgemeinde Ober-
bachheim zu enthehmen:

BEBAUUNGSPLAN ’ ‘ 79
"IN DEN KRAUTSTUCKER-ERWEITERUNG® "

7L 3 /X

\

Abb.: Lagelbersicht zum voAr;IAiregender'iEebauungsplan H(unmaBstéinch; Quelle: © Naturschutz-
verwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-
Pfalz, eigene Bearbeitung)
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2 RECHTLICHE GRUNDLAGE

Der Ortsgemeinderat Oberbachheim hatte bereits in seiner 6ffentlichen Sitzung am 19.03.2019 be-
schlossen, den Bebauungsplan ,In den Krautstlicker - Erweiterung® im Verfahren gema § 13 b
BauGB aufzustellen. Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren nach § 13b BauGB wurde in den
Jahren 2019 bis 2021 durchgefuhrt. Der Satzungsbeschluss wurde am 21.12.2020 gefasst und
durch anschlieRende Bekanntmachung erfolgte die Rechtskrafterlangung.

Nach § 13 b BauGB konnten AuRRenbereichsflachen unter bestimmten Voraussetzungen im be-
schleunigten Verfahren ohne Umweltprifung Uberplant werden. Das Bundesverwaltungsgericht
(BVerwG) hat am 18.07.2023 entschieden, dass der im Jahr 2017 eingefihrte 8 13 b BauGB, der
die Aufstellung von Bebauungsplanen im AulRenbereich im vereinfachten Verfahren ohne férmliche
Umweltprifung erlaubte, gegen Europarecht verstof3t und nicht angewendet werden darf.

Der Deutsche Bundestag hat nunmehr zum 1. Januar 2024 den 8§ 215 a BauGB eingefuhrt.
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Der Absatz 2 des § 215 a BauGB lautet:

»S0llen Bebauungspléne, die im Verfahren nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder
bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung aufgestellt wurden, durch ein ergan-
zendes Verfahren gemalR § 214 Absatz 4 in Kraft gesetzt werden, kann § 13a nach MalRRgabe des
Absatzes 3 entsprechend angewendet werden. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis
zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen.”

Auf Grundlage des § 215 a BauGB kdnnen nach 8§ 13 b BauGB aufgestellte Bebauungspléane
durch ein ergdnzendes Verfahren gemaR 8 214 Absatz 4 in Kraft gesetzt werden. Es gelten
hierbei die MalRgaben des Absatzes 3 zu § 215a BauGB.

§ 215 a BauGB regelt, dass die Gemeinden eine sog. umweltrechtliche Vorprifung durchfiihren
mussen (Vorprufung des Einzelfalls entsprechend § 13 a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB). Falls
diese Vorprifung Anhaltspunkte fir erhebliche Umweltauswirkungen ergibt, muss eine vollstéandige
Umweltprifung durchgefihrt werden (Erarbeitung qualifizierter Umweltbericht). Die sonstigen Er-
leichterungen des vereinfachten Verfahrens, wie u.a. der Verzicht auf die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung und das Absehen des Gebots der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachen-
nutzungsplan bleiben bestehen.

Gelangt die umweltrechtliche Vorprifung des Einzelfalls zu der Einschatzung, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4
in der Abwagung zu bericksichtigen waren oder die als Beeintrédchtigungen des Landschaftsbildes
oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1 a Absatz 3 aus-
zugleichen wéren, kann das beschleunigte Verfahren mit den Verfahrenserleichterungen zu Ende
gefuhrt werden. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich wird dann weiterhin auch nicht erforderlich.
Bei der Fortflihrung des Planaufstellungsverfahrens nach § 215 a BauGB ist es jedoch erforderlich,
dass der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen
ist.

Falls die UV-Vorprufung Anhaltspunkte fiir erhebliche Umweltauswirkungen ergibt, muss eine voll-
standige Umweltprifung durchgefiihrt werden. Die sonstigen Erleichterungen des vereinfachten
Verfahrens, wie der Verzicht auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und das Absehen des Ge-
bots der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan bleiben bestehen.

Der § 215 a BauGB ersetzt den § 13 b BauGB, der klarstellend durch den Gesetzgeber aufgehoben
worden ist.

Das beauftragte Ingenieurbiro Karst Ingenieure GmbH, Noértershausen, hat die umweltrechtliche
Vorprifung des Einzelfalls fiir das Plangebiet schriftlich erarbeitet (siehe separate Anlage zur Be-
grindung). Diese gelangt im Sinne der Regelung des § 215 a BauGB in Verbindung mit der Abar-
beitung der BauGB-Anlage 2 zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zu der Einschatzung, dass durch
den Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Bevélke-
rung und Gesundheit des Menschen entstehen und zu berucksichtigen wéren.

Aufgrund der Rechtsfolgen wird eine volle UVP-Prifung mit Umweltbericht nach 88 2a und 2 (4)
BauGB erforderlich und die Gemeinde muss sich mit den Folgen des Eingriffs in Natur und Land-
schaft auseinandersetzen. Entsprechend bedarf es im erganzenden Verfahren der Abarbeitung der
Eingriffsregelung. Dies wird in den vorliegenden Planunterlagen entsprechend beriicksichtigt. Es
wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen in den relevanten Kapiteln der Begriindung einschliel3-
lich des Umweltberichts verwiesen.
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Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) S. 1 BauGB. Entsprechend wird von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkl&-
rung gemal § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Darlber hinaus kann der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab-
weichen, sofern die geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréch-
tigt wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass die Anwendung des § 215 a BauGB fir die in Rede
stehende Bauleitplanung planungsrechtlich mdglich ist. Aufgrund dieser Zulassigkeit erfolgt die er-
ganzende Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 215 a BauGB.

GemalR dem am 20.09.2013 in Kraft getretenen Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts, ist die Innenentwick-
lung der Stadte und Gemeinden zu starken. Das Gesetz zielt unter anderem auf eine Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme ab. Im Baugesetzbuch wird deshalb geregelt, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

§ 1 a (2) BauGB enthalt jedoch keine ,Baulandsperre® in dem Sinne, dass eine Weiterentwicklung
nicht oder nur noch dann mdglich ist, wenn innerértliche Entwicklungsmdoglichkeiten umfassend
ausgeschopft sind. Die tatsachlichen innerértlichen Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde miis-
sen in der Abwagung Berlcksichtigung finden. Entscheidungen Uber die Nutzung von Flachen, die
nicht der Innenentwicklung zuzurechnen sind, obliegen den Ergebnissen des Abwagungsprozes-
ses. Die Option der Weiterentwicklung der Siedlungsraume wird durch das Gesetz uneingeschrankt
offengehalten.

Unter Verweis auf die Ausfihrungen zur Bedarfsbegriindung in Kapitel 1 und der nicht hinreichend
zur Verfliigung stehenden Innenentwicklungspotentiale hat sich die Ortsgemeinde im Rahmen ihrer
bauleitplanerischen Abwéagung dazu entschieden, am Siedlungsrand in einem flachenhaft geringen
Umfang ein kleines Baugebiet zu entwickeln. Der Plankonzeption wird damit der planerische Vor-
rang eingeraumt.

3 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ,In den Krautstiicker - Erweiterung® liegt am 6st-
lichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Oberbachheim in direktem Anschluss an die bestehende
Siedlungsbebauung. Die bestehende Siedlungsbebauung grenzt westlich und stidlich an das Plan-
gebiet an. Die Bestandsbebauung ist dabei durch 1 bis 2-geschossige Wohngeb&ude mit Nebenan-
lagen gepragt. Sudwestlich schlief3t leicht versetzt der Friedhof der Gemeinde an das Plangebiet
an.

Uber die siidlich verlaufenden Strafen ,In den Krautstiickern“ und ,BergstralRe“ ist eine verkehrliche
Anbindung zur KreisstraRe K 72 sichergestellt. Uber die K 72 ist die Ortsgemeinde weiterhin an die
Landesstra3e L 333 erschlossen, sodass eine Anbindung an das regionale und Uberregionale Stra-
Rennetz gewahrleistet ist. Im Westen, Norden und Osten des Plangebietes verlaufen Wirtschafts-
wege, die nur fir landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden dirfen. Ein asphaltierter Wirtschafts-
weg quert das Plangebiet von West nach Ost.
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Das Plangebiet selbst stellt sich vornehmlich als intensiv genutzte Ackerflache dar. Der landliche
Charakter insbesondere durch die landwirtschaftlich gepragten Flachen erstreckt sich im kompletten
Plangebiet und dessen Umgebung. Lediglich im Osten des Plangebietes lasst sich eine kleinflachi-
ge Einsaat-Ackerbranche sowie Busch-/Halbstammanlagenobstanlagen vorfinden.

W

/]

Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz)

Abb.: Bestandssituation im Plangebiet (eigene Aufnahmen, September 2018)
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Abb.: Bestandssituation im Plangebiet (eigene Aufnahmen, Juli 2024)

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Oberbachheim ist Teil der Verbandsgemeinde Nastatten und liegt im Rhein-Lahn-Kreis. Die Orts-
gemeinde ist demnach Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald.

Nachfolgend wird daher naher auf den Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-
Westerwald eingegangen. Ferner werden der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) sowie die um-
weltbezogenen, Ubergeordneten Vorgaben naher thematisiert. Somit wird aufgezeigt, dass die in
Rede stehende verbindliche Bauleitplanung tibergeordneten Planungen nicht entgegensteht.

4.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Der Regionale Raumordnungsplan beinhaltet die Uberértliche, Uberfachliche und zusammenfassen-
de Landesplanung im Gebiet der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Der regionale Raumord-
nungsplan vertieft und konkretisiert das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV 2008 mit Teilfort-
schreibungen 2013, 2015 und 2017) und enthélt Ziele und Grundsétze, die gemaf § 1 (4) BauGB in
der Bauleitplanung sowie in den Fachplanungen zu beachten bzw. zu berticksichtigen sind. Der vor-
liegende Regionale Raumordnungsplan lost den Regionalen Raumordnungsplan aus dem Jahr
2006 ab, wobei er sich weitgehend an diesem Vorgangerplan orientiert.

GemalR Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald liegt Oberbachheim im landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur. Die Ortsge-
meinde Oberbachheim wird keinem zentralen Ort zugeordnet; das nachsterreichbare (kooperieren-
de) Mittelzentrum ist die Stadt Nastatten.

Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung fur eine eigenstandige ortli-
che Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die
Eigenentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehéren
neben einer realistischen Beurteilung ihrer soziobkonomischen Entwicklungschancen auch raum-
lich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen.
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In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhaltnisse verbessert und
Wohnbauflachen fiir den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

Im Allgemeinen steht den Ortsgemeinden grundsatzlich das Recht auf Eigenentwicklung zu; das gilt
sowohl flr die Entwicklung der Wohnnutzung als auch fiir die Ausweisung von Sonderbauflachen
fur eine gewerbliche Nutzung. Die vorliegende Planung soll letztendlich dem Baugrundstiicksbedarf
Rechnung tragen, indem neue Baugrundstticke flr ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und
entsprechend zur Verfliigung gestellt werden.

Das Plangebiet liegt 6stlich des Siedlungsgebiets der Ortsgemeinde Oberbachheim. Der sidliche
Teil der Ortsgemeinde liegt innerhalb eines ,Vorbehaltsgebietes regionaler Biotopverbund®. Die
restliche Ortsgemeinde wird von keinen weiteren Freiraumstrukturen tberdeckt.

Aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan ist weiterhin ersichtlich, dass die Plangebiets-
flache der Ortsgemeinde Oberbachheim keiner Nutzungsstruktur unterliegt und in Weil3 dargestellt
wird. Lediglich die bestehende Siedlungsbebauung wird in Rot als ,Siedlungsflache Wohnen* dar-
gestellt. Hierbei ist anzumerken, dass den untergeordneten Planungsebenen Interpretations- und
Ausgestaltungsmaoglichkeiten gerade im Randbereich der nicht parzellenscharfen Darstellungen
Uberlassen werden.

Nordlich des Plangebietes verlauft eine lberregionale und regionale StraRenverbindung im funktio-
nalen StralBennetz und im Nordwesten eine Uberregionale und regionale Verbindung an das funkti-
onale Netz des offentlichen Verkehrs. Trotz der landlichen Lage der Ortsgemeinde besteht eine gu-
te infrastrukturelle Anbindung an das StralRennetz.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans nicht
den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und die Errichtung eines Allge-
meinen Wohngebiets auf der Flache des Plangebiets realisiert werden kann.

Somit entspricht die vorgesehene Planung, im Rahmen der Eigenentwicklung und der Siche-
rung des erreichten Entwicklungsstandes, den Zielen der Raumordnung gemal § 1 (4)
BauGB.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastétten ist nur der sidliche Teil der vorliegen-
den Plangebietsflaiche als Wohnbauflache dargestellt. Der nérdliche Teil des Plangebietes ent-
spricht gemé&n den Darstellungen des Flachennutzungsplans landwirtschaftliche Nutzflache (Acker-
flache). Somit entspricht der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB nur be-
dingt.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgte urspriinglich gemaR § 13 b i. V. m. §
13 a BauGB (,Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®). Im be-
schleunigten Verfahren kann der Bebauungsplan gemaR § 13 a (2) Nr. 2 BauGB von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans abweichen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen. Dies gilt auch fur das Heilungsverfahren gemaf § 215a BauGB.

Da sich die vorliegende Planung in einem direkten Siedlungszusammenhang befindet, wird eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréchtigt. Eine Berichtigung
des Flachennutzungsplans erfolgt im Rahmen der 19. Anderung des Flachennutzungsplans.

Bei einer Abweichung des Bebauungsplans vom wirksamen Flachennutzungsplan hat der Bundes-
gesetzgeber durch die Rechtsgrundlage des § 215ai. V. m. § 13 a BauGB somit die Mdglichkeit
gegeben, dass eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ausreicht, um eine vollstandige De-
ckungsgleichheit der beiden Planungsebenen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung
herzustellen. Daher bedarf es im Verfahren nach § 215a BauGB keiner formalen Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten in der
Fassung der 13. Anderung (unmaf3stébliche Darstellung)

4.3 Umweltbezogene lUbergeordnete Vorgaben

GemalR Abfrage im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) RLP unter-
liegt die Plangebietsflache keinerlei umweltbezogenen, Uibergeordneten Vorgaben. Ferner sind kei-
ne Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Nachfolgend werden in tabellarischer Auflistung noch einmal alle abgefragten Schutzgebiete aufge-

listet:

Naturdenkmale:

Kartierte Biotope gemaf § 30 BNatSchG:
Kartierte Biotope gemanR § 15 LNatSchG:
Biotopkomplexe:
Landschaftsschutzgebiete:

Naturparke:

Naturschutzgebiete:
Natura-2000-Gebiete:
Wasser-/Heilquellenschutzgebiete:
Heilquellenschutzgebiete:

Gewasser 3. Ordnung:

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen

09. Oktober 2024

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1

TELEFON 0 2605/ 96 36-0
TELEFAX 0 2605/96 36-36

|nlo@t\cfs"|rge'ﬂeufe.d8
www karst-ingenieure. de




Ortsgemeinde Oberbachheim
Begrindung zum Bebauungsplan 12567
,In den Krautstiicker - Erweiterung” Seite 15

In etwa 2,6 km Entfernung, westlich von Oberbachheim, befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Mit-
telrheintal®. Etwa 3,3 km weiter Ostlich befindet sich zudem das FFH-Gebiet ,Lahnhange“. Beide
Gebiete werden von der Planung nicht tangiert oder negativ beeinflusst.

Zudem befindet sich in etwa 800 m Entfernung der Naturpark Nassau ndérdlich des in Rede stehen-
den Plangebiets. Auch hier sind nicht mit negativen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Es stehen dem in Rede stehenden Bebauungsplan keine umweltbezogenen, libergeordneten
Vorgaben entgegen. Mit den genannten MalBnahmen des Artenschutzgutachtens die im vor-
liegenden Plan berlcksichtigt werden, sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

5 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan ,In den Krautstiicker - Erweiterung“ dient der Realisierung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO. Das Ziel des vorliegen Bebauungsplans ist die Schaffung eines
Bauplatzangebots fiir freistehende Einzel- und Doppelhauser in der Ortsgemeinde Oberbachheim in
Fortfihrung der angrenzenden Bestandsbebauung. Hierdurch wird die bereits bestehende Stralie
»In den Krautstlckern® Richtung Norden erweitert, um die konzipierten Baugrundstticke zu erschlie-
Ren.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Uberplant intensiv genutzte Ackerflachen
mit geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Die Gesamtgrt3e des vorgesehenen Gel-
tungsbereichs belauft sich auf rund 1,50 ha. Dabei sollen auf der Flache circa 19 neue Bauplatze
mit einer durchschnittlichen GréRe von circa 634 m2 verwirklicht werden.

Das Plangebiet liegt ostlich der Ortsgemeinde Oberbachheim, direkt angrenzend an die bestehende
Siedlungsbebauung. Uber die siidlich des Plangebietes verlaufenden StraRen ,BergstraRe* und ,In
den Krautstlickern® besteht eine verkehrliche Anbindung zu der Kreisstralde K 72 sowie weiterhin zu
der LandesstralRe L 333 und somit zum regionalen und Uberregionalen StralRennetz.

Das Plangebiet wird so konzipiert, dass max. ll-geschossige Gebaude zulassig sind. Zudem wird
die absolute Gebaudehthe beschrankt. Dies in Abhéngigkeit verschiedener Dachneigungen und
Gebéaudetypen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird zudem eine abweichende Bauweise gemald § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt, um die maximalen Frontlangen der Hauptgeb&ude zu beschréanken und damit
die Hochstwerte nach BauNVO in der offenen Bauweise zu reduzieren. Zuldssig ist die Errichtung
sowohl von Einzel- als auch von Doppelhausern. Wahrend pro Wohngeb&ude als Einzelhaus ma-
ximal 2 Wohnungen zulassig sind, werden pro Wohngebaude als Doppelhaus maximal 4 Wohnun-
gen festgesetzt (somit je Doppelhaushélfte maximal 2 Wohnungen). Damit soll Mietwohnungsbau
unterbunden werden.

Es werden Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser ausgewiesen. Die ¢ffentliche
Grunflache im Ordnungsbereich A am ndrdlichen und 6stlichen Plangebietsrand dient als Flache
zur AufRengebietswasserableitung. Fir die Niederschlagswasserbeseitigung wird eine Flache im
Sudwesten des Plangebietes festgelegt (Ordnungsbereich B). Fir die Bepflanzung und randlichen
Eingriinung des Plangebietes dient der Ordnungsbereich C.
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In den nachfolgenden Kapiteln wird auf Details im Weiteren eingegangen.

3 Anlage Muiden—Wal—System
zur AuBengebietswasserableitung
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Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan ,,In den Krautstiicker - Erweiterung*
(unmalf3stébliche Darstellung)

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die auliere verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflache erfolgt Uber die Strale ,In den
Krautstiickern® und der weiterfihrenden ,Bergstralle“ aus der bestehenden Siedlungsbebauung
heraus. Die ,Bergstralle“ bindet weiterhin an die Kreisstrale K 72 (,WaldstralRe®) an. Die K 72 im
Westen des Plangebietes verlauft durch die ganze Ortsgemeinde und gewahrleitet eine regionale
Verkehrsanbindung. Uber die K 72 ist weiterhin eine Anbindung an die LandesstralRe L 333 sicher-
gestellt, sodass fur die Ortsgemeinde Oberbachheim, trotz ihrer l&ndlichen Lage, eine Uberregionale
Anbindung an das Strafl3ennetz und insgesamt eine gute Infrastruktur gegeben ist.

Fur die innere verkehrliche Erschlielung sieht die Plankonzeption eine Verlangerung der Stralde ,In
den Krautstlickern“ Richtung Osten und anschlie®end Richtung Norden vor. Die Richtung Norden
verlaufende HaupterschlieBungsstralRe knickt wiederum nach Westen ab und endet an einem ge-
planten StraRBenausbauende, sodass in Zukunft weitere Baugrundstiicke geplant und direkt er-
schlossen werden kénnen. Kurz vor dem Ausbauende und auch an der Abknickung ist jeweils eine
T-formige Wendeanlage konzipiert.

Die innergebietliche HaupterschlielBungsstralle weist eine Stral3enbreite (Gesamtverkehrsflachen-
breite) von 6,50 m auf und bietet eine hinreichende Breite fur den mafigeblichen Begegnungsver-
kehr PKW/PKW (aber auch PKW/LKW) an. Hinsichtlich der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstra-
Ben (kurz RAST 06) wird bei einem Begegnungsfall von PKW und LKW eine Fahrbahnbreite von
5,00 m und bei einem Begegnungsfall von PKW und PKW eine Fahrbahnbreite von 4,10 m empfoh-
len. Die StraRenbreite am Wendeplatz betragt 5,00 m und stellt ebenfalls eine ausreichend breite
09. Oktober 2024

56283 NORTERSHAUSEN
AN BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- TEEFAX. 02005/96 363

info@karsl-ingenieure.de

STADTERAU m VERKEHRSVWESEN m [ANDSCHAFTSPLANUNG waww kars-ingenieure.de




Ortsgemeinde Oberbachheim
Begrindung zum Bebauungsplan 12567
,In den Krautstiicker - Erweiterung” Seite 17

Verkehrsflache fiir einen entsprechend hierarchisch untergeordneten StrafRenteil zur Verfigung.
Somit wird ein ,,Wenden in drei Zigen* zur Sicherung der Hausmullentsorgung, fir gleichartig gro-
Re LKW und PKW sowie fur den Rettungsdienst innerhalb der Plangebietsflaiche gewéhrleistet. Um
es den Mullfahrzeugen zu vereinfachen, wird an der abknickenden ErschlieBungsstral3e eine Mull-
sammelstelle fur alle betroffenen Baugrundstiicke konzipiert.

Einzelheiten der StralRenraumgestaltung legt nicht der Bebauungsplan fest, hier wird insgesamt ei-
ne Gesamtverkehrsflachenbreite als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Die konkrete Stral3en-
raumgestaltung obliegt der fachtechnischen StraRenplanung und wird im Rahmen dieser festgelegt.

Konzeptionell wird eine spatere Gestaltung im Mischprinzip ohne Trennung der einzelnen Ver-
kehrsarten (FuRganger, PKW, Fahrrad) empfohlen, um die o¢rtliche Situation zu berlcksichtigen.
Gleichzeitig kann durch eine entsprechende Gestaltung im Mischprinzip ein hdherwertiges Woh-
numfeld erreicht werden als es bei einer Gestaltung im Trennprinzip mdglich ware. Die Ausgestal-
tung des StraRenraums obliegt jedoch der konkreten fachtechnischen ErschlieBungsplanung und ist
dieser vorbehalten.

Die Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten weist in ihrer Stellungnahme vom 29.11.2019 auf As-
pekte einer potentiellen Bauabschnittshildung hin. Die HaupterschlieBungsstral3e dirfe dabei nicht
in willkiirlichen Abschnitten, beispielsweise entsprechend dem Bauplatzverkauf, hergestellt werden.
Eine Abschnittshildung sei nur moéglich, wenn ein Stral3enabschnitt selbststandig in Anspruch ge-
nommen werden kénne, weil er von seinem Umfang her flr einen bestimmten Kreis von Anliegern
gleichsam selbstvertretend ,Stral3e“ sein kann. Die Abschnittsbildung kdnne nach 6értlich erkennba-
ren Merkmalen (QuerstralBen, Straleneinmindungen, 0. a.) oder nach rechtlichen Gesichtspunkten
(Planungsgrenzen) erfolgen. Einzelheiten zur Abschnittsbildung sind in der nachfolgenden Er-
schlieBungsplanung und konkreten BaugebietserschlielBung bzw. MalRnahmenumsetzung zu klaren.

Im Rahmen einer Stral3envorplanung wurden Béschungsflachen ermittelt, die bei der Anlage der
ErschlieBungsstral3en rechnerisch, konzeptionell entstehen werden (im Vergleich zum bestehenden
Urgelénde). Im Bebauungsplan werden auf Rechtsgrundlage des § 9 (1) Ziffer 26 BauGB die Fla-
chen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3en-
korpers erforderlich sind, zeichnerisch festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird die erforderliche
Rechtsgrundlage fiir eine spatere Anlage der Flachen geschaffen.

Die Nutzbarkeit der betroffenen Flachen durch die (zukinftigen) Eigentimer der Grundstiicke wird
hierdurch zwar eingeschrankt, keineswegs jedoch verhindert. Die Béschungsbereiche sind Teil des
Baugrundstiicks, liegen aber auf3erhalb der stral3enseitig festgesetzten Baugrenzen. Dadurch wer-
den Nutzungskonflikte von vornherein ausgeschlossen. Die potentiellen Boschungsbereiche sind
Teil der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache und eignen sich vorzugsweise flir eine gartnerische
Nutzung. AuBerdem werden hier Grundstiickseinfahrten, Stellplatze und Zugangsbereiche liegen.
Eine Nutzung der Bdschungsbereiche durch die Grundstickseigentimer ist also durchaus maglich.

Im Zuge der spateren Angleichung der privaten Grundstiicksflachen an die Hohenlage der StralRe
ist davon auszugehen, dass die Boschungsflachen ,optisch weitestgehend verschwinden®.

5.3 Art der baulichen Nutzung / Zulassigkeiten

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vor-
wiegend dem Wohnen. Um die Qualitat des Wohnens innerhalb des Gebietes zur erhéhen, werden
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Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe im Plangebiet als unzu-
l&ssig definiert. Ferienwohnungen (als Raume innerhalb von Wohngebauden) werden als allgemein
zulassig definiert.

Gleichzeitig erfolgt eine klarstellende Regelung in der Festsetzung Nr. 1.3, dass beim Ausschluss
der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, hierunter nicht Ferienwohnungen als Raume innerhalb
von Wohngebauden fallen. Die Regelung wird so getroffen, um Ferienwohnungen im Plangebiet zu
ermoglichen. Gleichzeitig gehen hiervon keine erheblich negativen Umweltwirkungen aus, sodass
das Verfahren anwendbar bleibt.

Die gemal § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferienwohnungen als Raume innerhalb von Wohnge-
bauden), sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen werden im Plangebiet bewusst ausgeschlossen, da diese Nutzungsarten den
Charakter des Plangebietes am Ortsrand stdren. Von den genannten Nutzungen gehen voraus-
sichtlich unter anderem erhdhte Ziel- und Quellverkehre aus, die fiir das in Rede stehende Neubau-
gebiet stadtebaulich nicht erstrebenswert sind. Diese Nutzungsarten werden seitens der Plangebe-
rin als mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen in der Siedlungsrandlage als nicht
vertraglich angesehen und sind somit mit dem stéadtebaulichen Konzept der Planung nicht verein-
bar.

5.4 Mal der baulichen Nutzung und sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke Festset-
zungen beziglich des Mal3es der baulichen Nutzung und der H6he der baulichen Anlagen getrof-
fen. Die Regelungen beziglich des MalRes der baulichen Nutzung und der Héhenentwicklung der
Gebéaude erfolgt vor dem Hintergrund, dass sich die zuklinftigen Gebaude in Orientierung an die
Umgebungsstrukturen stadtebaulich einfligen sollen.

Die Festlegung lberbaubarer Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ermdglicht den zukiinftigen
Bauherren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebéude auf den Grund-
stiicken und sichert gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die der Durchgriinung des Gebietes die-
nen. Die Festlegung der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen entspricht dabei der Stralengestaltung.
Die Straf3e wird rdumlich gefasst und ihr Verlauf unterstrichen. Den Bauherren wird allerdings ge-
nug Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Geb&ude auf den Grundstiicksflachen gelassen.

Zum Verstandnis: Wahrend Baugrenzen die raumliche Lage der Geb&ude auf dem Grundstiick len-
ken, dienen die Festsetzungen von Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) der
quantitativen Beschrénkung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter
Baugrundstiicksflache zuléssig sind. Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest-
gesetzt. Demnach kdnnen maximal 30 % der Grundsticksflache in Verbindung mit der festgesetz-
ten Uberbaubaren Flache bebaut werden.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache maximal zulassig sind. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Plangebiet auf
0,6 begrenzt. Dies bedeutet, dass maximal 60 % der jeweiligen Grundsticksflache in insgesamt
zwei Geschossebenen uberbaut werden durfen.
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Die festgelegten MaRRe zur baulichen Nutzung gewéhrleisten den Bauherren ihre grundsatzliche
Baufreiheit und sichern gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die der Durchgrinung des Gebietes
dienen und gerade in der Ortsrandlage besonders wichtig sind.

Um einem nicht gewollten Mietwohnungsbau im Plangebiet vorzubeugen bzw. diesen nicht tber
Gebuhr zu ermdglichen, werden Festsetzungen uber die zuldssige Anzahl der Wohnungen in
Wohngebéauden getroffen. Pro Wohngebaude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
Pro Wohngebaude als Doppelhaus sind maximal 4 Wohnungen zulassig (somit je Doppelhaushalfte
maximal 2 Wohnungen).

Um eine Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange, insbesondere dem Orts- und Landschaftsbild oder
anderer wichtiger Belange zu vermeiden, wird gemaf3 § 16 (3) Ziffer 2 BauNVO die Festsetzung ei-
ner Hochstgrenze der zuldssigen Gebaude begrenzt. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan-
gebiet die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse mit 2 festgelegt.

Gemal § 16 (2) ziffer 4 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die zulassigen
Firsthbhen und Traufhéhen baulicher Anlagen werden in Abhéngigkeit von der Dachneigung wie
folgt festgesetzt:

I. Geneigte Dacher mit einer Dachneigung >8° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach):
a) Traufhdhe: maximal 6,50 m
b) Firsthbhe bzw. Gebadudehdhe: maximal 10,00 m

Il. Einseitiges Pultdach mit einer Neigung zwischen 8° und 30° (= ein Dach mit nur einer ge-
neigten Dachflache. Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst):

a) Traufhdhe: maximal 6,50 m
b) Firsthbhe bzw. Gebaudehdhe: maximal 8,50 m

Die Hohen werden jeweils gemessen:
e Firsthbhen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First),
Traufhéhe zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,
e bzw. bei einseitigen Pultdachgebduden zwischen oberer Gebaudekante bzw. untere
Schnittstelle Dachhaut und AuRenwand (Traufhéhe)

und dem jeweils zugehdorigen unteren Mal3bezugspunkt.

Die maximale Traufhthe darf bis 50 % der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf maximal
zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, Uberschritten werden (z. B. durch Zwerchgiebel, die
Traufe durchbrechende Gauben und Zwerchhauser).

Als unterer MaBbezugspunkt gilt: Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe bezieht sich auf
die Hohe der StraRengradiente (StralRenmittelachse; siehe hierzu die Héhenangaben in der Plan-
zeichnung) im Bereich der dem Baugrundstlck erschlieBungstechnisch zugeordneten offentlichen
Verkehrsflache (Stralle). Gemessen wird dabei in der Mitte der stralRenseitig orientierten Gebaude-
fassade. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche Verkehrsflache (Stral3e) zu Grunde gelegt, zu der
der Hauseingang orientiert ist.

Die folgende Systemskizze verdeutlicht den Sachverhalt:
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Abb.: Systemskizze zur zulassigen Hohenentwicklung

Gradientenhéhen (StraBenplanung)

in m ii. NHN

315,760 317,452
316,188 317,662
316,614 317,871
316,824 317,984
317,033 317,290
317,243 318,348

Abb.: Tabelle zur Hohenlage der StraRengradienten (StralRenmittelachse)

Im Bebauungsplan wird die Héhenlage der ErschlieRungsstralle mittels Zahlenwerten und einer be-
gleitenden tabellarischen Aufstellung verdeutlicht und damit zeichnerisch festgesetzt. Die Hohenla-
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ge der StraBenmittelachse wurde dabei auf Grundlage einer StralBenentwurfsplanung ermittelt und
berechnet.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abweichungen bei der spateren tatsachlichen Realisierung der
Strale auf Grundlage einer Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung gegenuber der hier zugrun-
deliegenden StralRenvorentwurfsplanung mdoglich sind! Die hier getroffene Festsetzung dient
primér der rechtssicheren Bestimmung eines unteren MalBbezugspunktes mit der Festlegung
einer konkreten Hohenlage. Die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen der Stral3enmittelachse
(Gradiente) kénnen daher nicht als verbindliche Hohenlage der Strale angesehen werden und
rechtlich gelten.

5.5 Bauweise

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind
nur Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemald den Regelungen der Landes-
bauordnung RLP zulassig, um dem landlichen Charakter des Wohngebietes und der vorhandenen
Siedlungsrandlage Rechnung zu tragen. Zusatzlich wird die Gebaude-Frontlange entlang der Er-
schlieBungsstrafRen wie folgt beschrankt:

- Maximale Frontlange Einzelhaus: 25,00 m
- Maximale Frontlange Doppelhaushalfte: 12,50 m
- Maximale Frontlange Doppelhaus: 25,00 m

Zur Erlauterung: Einzelhauser sind allseitig freistehende Gebaude und haben an den beiden seitli-
chen sowie an den ruckwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Ab-
standsflachen einzuhalten.

Unter einem Doppelhaus ist die Errichtung zweier konstruktiv selbststandiger Gebaude, die an einer
Seite aneinander gebaut sind zu verstehen. An den beiden seitlichen sowie an den rickwartigen
Nachbargrenzen sind die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen ebenfalls einzu-
halten. Ublicherweise zeichnet sich das Doppelhaus dadurch aus, dass es auf zwei verschiedenen
aneinandergrenzenden Grundstiicken errichtet wird.

Diese Festsetzungen kommen den Erfordernissen zur Einbindung in das bestehende Siedlungsge-
flige und das vorhandene Ortsbild entgegen. Weiterhin wird ein eingriffsrelevanter Einfluss auf das
Landschaftsbild genommen, da auf diese Weise eine aufgelockerte Bebauung entsteht, die einen
halbtransparenten neuen Ortsrand bildet. Dadurch wird eine gute Einbindung in das Landschaftsbild
erreicht.

5.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Ausweisung von uberbaubarer Grundstiicksflache wird geregelt, in welchen Bereichen
die Hauptgebaude errichtet werden kdnnen. Im Plan werden daher durch die Festlegung von Bau-
grenzen Baufenster ausgewiesen.

Mit der vorgesehenen Tiefe der Uiberbaubaren Grundstiicksflichen hat der Bauherr gentigend Mog-
lichkeit, sein Eigenheim innerhalb der zuldssigen Ausweisung zu platzieren. Er wird an dieser Stelle
nicht tber Gebihr eingeschrankt und die Ortsgemeinde behélt sich dennoch die Méglichkeit vor, die
Standorte der Hauptgebaude in einem gewissen Malf3 zu steuern. Die Festlegung der tberbaubaren
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Grundstucksflachen korrespondiert mit dem Stral3enverlauf. Die Straf3e wird raumlich gefasst und
ihr Verlauf unterstrichen. Es wird festgelegt, dass in Richtung der angrenzenden Straf3enflachen der
Abstand des Baufensters zur Grundstiicksgrenze 3,00 m betragen muss. Somit wird den Vorgaben
der Landesbauordnung zum Mindestgrenzabstand Rechnung getragen.

Im Plangebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flachen zulassig. Damit besteht im Bebauungsplan eine eindeutige raumliche Aussa-
ge Uber die Zulassigkeit der genannten Anlagen.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 (1) BauNVO (mit Ausnahme von Grundstiickseinfrie-
dungen) sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, jedoch nicht zwischen
Uberbaubarer Grundstiicksflache und ErschlieBungsstralie sowie nicht innerhalb der zur Bepflan-
zung nach 8§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB festgesetzten Flachen (Ordnungsbereich C).

Innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzten Flachen (Ordnungsbe-
reichs C) ist die Errichtung von Anlagen zur Grundstiickseinfriedung zulassig (bezuglich zulassiger
Anlagen siehe Textfestsetzung ,Einfriedung®).

5.7 Ortliche Bauvorschriften

Um eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu schaffen, werden im Bebau-
ungsplan Festsetzungen zu oOrtlichen Bauvorschriften getroffen. Diese Festsetzungen bewirken zu-
dem die Entwicklung eines stadtebaulich orts- und landschaftsbildvertraglichen Plangebietes. Ge-
wisse Kompromisse missen durch die gewilnschten flexiblen Dachneigungen und andere Festset-
zungen eingegangen werden, die den Nutzungsmaoglichkeiten regenerativer Energien insbesondere
Rucksicht tragen.

Im Plangebiet ist einzig die Errichtung von Hauptgebauden mit einer Dachneigung zwischen 8° und
maximal 45° zulassig. Damit wird sehr steil geneigten Dachern entgegengewirkt und gleichzeitig
werden sehr flache Dachneigungen, die den Charakter von Flachdachgeb&duden bewirken, ausge-
schlossen.

Grundsatzlich gilt, dass fur Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
die Dachform und Dachneigung frei wahlbar sind, weil diese Anlagen nicht die pragenden Gebaude
im Wohngebiet sein werden. Dachaufbauten dirfen 3/4 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite
nicht Uberschreiten. Mit der Regelung sollen Ubergro3e und allzu wuchtig wirkende Dachaufbauten
ausgeschlossen werden, die baugestalterisch negativ wirken wirden.

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog. Stadthaustyp) sind keine
Dachaufbauten / Dachgauben zulédssig. Sofern ein Gebaude mit zwei Vollgeschossen im aufgehen-
den Mauerwerk realisiert wird und ebenfalls die Errichtung eines Kellergeschosses geplant ist, ist
durch eine entsprechende Oberflachengestaltung sicherzustellen, dass das Kellergeschoss nicht
frei sichtbar in Erscheinung tritt. Ein Kellergeschoss darf dabei talseitig maximal 1,00 m Uber das
kuinstlich geschaffene Geléande hinausragen.

Bei Gebauden mit Pultdachern betragt die frei sichtbare maximale Wandhohe 7,50 m. Gemessen
wird dabei zwischen dem Schnittpunkt des an das Gebaude angrenzenden héchsten Gelandes und
dem obersten Punkt der Geb&udehillle. Die Textfestsetzung Nr. 10.3 bezieht sich auf die Wandho-
he, die man tatsdchlich maximal sehen darf und regelt damit einen bauordnungsrechtlich-
gestalterischen Aspekt. Fir die max. H6he der Pultdachgebaude gilt Textfestsetzung Nr. 2.4 (bau-
planungsrechtliche Festsetzung): Trauthhe max. 6,5 m - First- bzw. Gebdudehtéhe max. 8,5 m.
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Wenn ein Gebaude formal tber dem unteren Mal3bezugspunkt 8,5 m hoch ist, ist durch Gelande-
anschattungen baugestalterisch sicherzustellen, dass optisch nicht mehr als 7,5 m Wandhohe tber
Gelande sichtbar ist.

Um eine Uberlastung der éffentlichen Verkehrsflachen durch den ruhenden Verkehr zu verhindern,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass pro entstehender Wohneinheit mindestens zwei Stellplat-
ze auf den betroffenen Grundstlicken herzustellen und dauerhaft vorzuhalten sind.

Im Bebauungsplan wird au3erdem geregelt, dass Grundstiickseinfriedungen an den stral3enseitigen
Grenzen nur eine maximale Hohe von 1,00 m haben dirfen. Als Einfriedungen sind Zaune, Mauern,
lebende Einfriedungen wie Hecken u. &. zu sehen. Die Hohe wird von der Oberkante der Stral3en-
verkehrsflache bis zum obersten Punkt der Einfriedung gemessen. Durch diese Festsetzung soll si-
chergestellt werden, dass der Charakter eines offenen und locker bebauten sowie transparenten
Wohngebietes erhalten bleibt. Auch aus Griinden der Verkehrssicherheit (durch eine bessere Ein-
sehbarkeit des Strallenraums) ist die Festsetzung ausschlaggebend.

Um die Kleintierdurchlassigkeit zu gewahrleisten, sollten Zaune so gestaltet werden, dass zwischen
Bodenoberkante und Zaununterkante ein Abstand von mindestens 15 cm besteht.

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des 8§ 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der
88 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. Einfriedungen muissen
demnach von der Grenze eines Wirtschaftsweges (8§ 1 (5) des Landesstral3engesetzes) 0,50 m zu-
rickbleiben.

Um eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu gewahrleisten, werden zuletzt
baugestalterische Empfehlungen gegeben (Rubrik ,Hinweise” im Bebauungsplan). Au3enanstriche,
AulRenputze und Verblendungen sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefuhrt wer-
den. An Gebauden sollten glanzende Materialien zur grof3flachigen Fassadengestaltung ebenfalls
nicht verwendet werden.

Weiterhin wird auf den 8§ 2 Abs. 2 der Garagenverordnung (GarVO) hingewiesen. Vor Garagento-
ren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen, ist
ein Stauraum fur wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs erforderlich ist. Dies gilt nicht beim Einbau von funkgesteuerten elektrischen
Garagentoren.

5.8 Landschaftsplanung / Grinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten getroffen, um die
Belange in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Im Hinblick auf eine Eingrinung des Plangebiets
werden textliche Festsetzungen zur privaten Grundsticksbepflanzung vorgegeben. Die Malnah-
men dienen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Dar-
Uber hinaus werden Flachen fur die Rickhaltung und/oder Versickerung von Niederschlagswasser
ausgewiesen.

Entlang der nordlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze ist aufgrund der Topographie auf einer 6f-
fentlichen Grinflache ein Mulden-Wall-System zur Auf3engebietswasserableitung anzulegen (Ord-
nungsbereich A). Die Flache ist als extensiv genutzte Griinlandwiese zu entwickeln und zu pflegen.
Dazu ist der vorhandene Ackerstandort mit Landschaftsrasen (z. B. R.S.M. 7.2.1 mit Krautern oder
gleichwertig) einzusaen oder unter Verwendung von Regiosaatgut/autochthonem Saatgut zu entwi-
ckeln. Es wird daraufhin verwiesen, dass die Griinflachen ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte
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Juli zu mahen sind und das Mahdgut zu entfernen ist. Dingung und Pflanzenschutz sind dabei nicht
zulassig.

Driber hinaus wird im Stidwesten des Plangebietes eine Flache fur die Niederschlagswasserbesei-
tigung festgesetzt (Ordnungsbereich B). Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickge-
haltene unbelastete Niederschlagswasser ist der fiir die Rickhaltung vorgesehenen Flache im Ord-
nungsbereich B zuzufiihren und dort in einem mdoglichst naturnah gestalteten Erdbecken zurtickzu-
halten. Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens ist als extensiv genutzte Griinlandwiesen
zu entwickeln und zu pflegen. Randlich des Regenriickhaltebeckens sind Baume aus standortge-
rechten, heimischen Arten anzupflanzen. Auch hier wird daraufhin verwiesen, dass die Griinflachen
ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen sind und das Mahdgut zu entfernen ist.
Diingung und Pflanzenschutz sind auch hier nicht zulassig.

Fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern sieht die Plankonzeption eine randliche Eingri-
nung des Plangebietes vor. Damit erfolgt eine bessere Einbindung der baulichen Anlagen in das
Landschaftsbild und tragt entsprechenden Belangen Rechnung. Im Ordnungsbereich C ist ein Ge-
holzstreifen mit heimischen standortgerechten Geholzgruppen anzulegen und durch artgerechte
Pflege langfristig zu erhalten. Innerhalb des Ordnungsbereichs C sind je Grundstiick 2 Laubbdume
II. GroRenordnung oder 2 Obstbdume und in jedem Fall mindestens 5 Straucher zu setzen.

Neben den verbindlichen Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Aspekten enthélt der Bebau-
ungsplan noch weitere Hinweise, welche eine weitestgehend umweltfreundliche Planung ermdogli-
chen.

Zur Sicherstellung, dass Niederschlagswasser bereits anteilig auf dem Grundstlick zuriickgehalten
und versickert wird — aber auch aus allgemeinen wasserwirtschaftlichen und ©kologisch-
landespflegerischen Grinden — im Bebauungsplan geregelt, dass wasserdurchlassige Oberfla-
chenbelage zu verwenden sind. In den Bebauungsplan wurde hierzu folgende Festsetzung aufge-
nommen:

Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit offenporigen, versicke-
rungsfahigen Belagen (z. B. Dran- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, gro3fugige Pflaster-
arten, etc.) zu befestigen.

Unter dem Stichwort Dranpflaster bieten die Hersteller eine Vielzahl an geeigneten und optisch an-
sprechenden Lésungen.

Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geo-
technische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berech-
nung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) sowie DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit —
Verwertung von Bodenmaterial)) durch den Bauherren zu berlcksichtigen. Fir Neubauvorhaben
oder grolRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastédnderungen) sind in der Regel objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafd DIN 18915 nach Bodenhorizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a. zu schitzen.

Fur Bepflanzungsmalinahmen wird auf die Grenzabstéande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz
verwiesen.
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5.9 Ver- und Entsorgung

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass alle Versorgungsleitungen (d. h. Hauptleitungen (Kabel) zur
Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breitbandanschllssen) in den 6f-
fentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen sind. Hierdurch soll aus stadtebaulichen Grinden
eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Das Ortshild soll entsprechend nicht durch
oberirdische Leitungen mit Masten auf den zukinftigen Gebauden oder Masten im Stralenraum
gepréagt werden. Rechtsgrundlage hierfiir bietet 8 9 (1) Ziffer 13 BauGB.

Die Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH (inexio), Saarlouis teilte in der Stel-
lungnahme vom 04.11.2019 im Rahmen der Hauptbeteiligungsverfahren gemaf 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB mit, dass sich innerhalb des Plangebietes Leitungen des Versorgungsunternehmens befin-
den. Der Leitungsverlauf ist den Bestandsplanen aus dem Anhang dieser Begriindung zu entneh-
men. Gemal den Lageplanen verlaufen die Bestandsleitungen innerhalb derzeit bestehender Wirt-
schaftswege. Die Leitungen sind im Randbereich dieser Wege verlegt. Einzelheiten tber die Be-
standsplane und deren Verlauf sind im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung und Malf3-
nahmenumsetzung zu berlcksichtigen. Zusatzlich wird auf das Merkblatt zu weiterfihrenden Infor-
mationen verwiesen, welches ebenfalls im Anhang zur Einsichtnahme zur Verfliigung steht.

Stromversorgung

Fur die Stromversorgung sind die notwendigen Leitungen im Plangebiet herzustellen; dies gilt
ebenso fir Leitungen der Telekommunikation oder Breitbandversorgung.

Die StralRenverkehrsflache weist eine ausreichende Dimensionierung auf, um samtliche benétigte
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen unterzubringen. Detailabstimmungen lber notwendigen
Platzbedarf sowie den Ablauf der ErschlieRungsarbeiten haben im Verfahren der Ausbau- und Er-
schlielBungsplanung zu erfolgen. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt die Koordination aller beteiligten Ver-
sorgungstrager.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH fordert Giblicherweise, dass in allen StraRen bzw. Gehwegen
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen sind. Dies kann im Rahmen
der konkreten ErschlieBungsplanung und MalRnahmenumsetzung beriicksichtigt werden.

Trink- und L6schwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit einer ausreichenden Menge an Trink- und Brauchwasser ist
durch den Anschluss an das bestehende Netz der Gemeinde sicherzustellen.

Gebietsentwasserung

Das Plangebiet wird im modifizierten Trennsystem entwassert.

Das anfallende Schmutzwasser wird leitungsgebunden in den ErschlieBungsstrallen gesammelt
und letztendlich am bestehenden Kanal in der GemeindesstraRe ,In den Krautstlickern® eingeleitet.
Das anfallende Schmutzwasser soll anschlieend der Gruppenklaranlage Mihlbachtal zugefiihrt
werden, da diese als ausreichend leistungsfahig angesehen werden kann.

Fur das anfallende Niederschlagswasser soll eine zentrale Rickhaltung geschaffen werden. Die
Planung hierflr ist rechtzeitig vorab mit der Kreisverwaltung Rhein-Lahn-Kreis, Untere Wasserbe-
horde, als zustandige Behdrde abzustimmen.
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Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflichen anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen zuriickzuhalten. Das in Zisternen gesam-
melte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewéasserung weiterverwendet werden. Die Zister-
nen sollten so bemessen werden, dass je 100 m2 versiegelte Grundstiicksflache 3 - 5 m3 Volumen
zur Verfigung stehen. Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Ver-
bandsgemeindewerken Nastatten und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4)
Trinkwasserverordnung). Der Uberlauf der Zisternen ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.
Eine Versickerung auf dem Grundstiick ist aufgrund der ungiinstigen Bodenverhéltnisse nicht ge-
geben und kann nachbarschaftsrechtlich zu Problemen fihren. Sollte eine Versickerung gewiinscht
sein, so ist grundstiicksbezogen ein Bodengutachten mit entsprechendem Versickerungsnachweis
und wasserrechtlicher Genehmigung einzureichen.

Zur Sicherstellung, dass Niederschlagswasser bereits anteilig auf dem Grundstiick zurlickgehalten
wird aber auch aus allgemeinen wasserwirtschaftlichen und 6kologisch-landespflegerischen Griin-
den, wird im Bebauungsplan geregelt, dass wasserdurchlassige Oberflachenbeldge zu verwenden
sind. In den Bebauungsplan wurde hierzu folgende Festsetzung aufgenommen:

Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit offenporigen, versicke-
rungsfahigen Belagen (z. B. Dran- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, gro3fugige Pflaster-
arten etc.) zu befestigen.

Unter dem Stichwort Dranpflaster bieten die Hersteller eine Vielzahl an geeigneten und optisch an-
sprechenden Ldsungen.

Da davon auszugehen ist, dass nicht samtliches anfallendes Niederschlagswasser auf den Privat-
grundstlicken zurlickgehalten werden kann, sieht die Plankonzeption eine Flache vor, in der die Er-
richtung eines Regenrlckhaltebeckens moglich ist. Die fur die Niederschlagswasserbeseitigung
festgelegte Flache befindet sich im Sidwesten des Plangebietes (Ordnungsbereich B).

In den Bebauungsplan wurde hierzu folgende Festsetzung aufgenommen:

Die Flache des Ordnungsbereichs B wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Rlckhaltung von Niederschlagswasser* festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zurlickgehaltene unbelastete Nieder-
schlagswasser ist der fir die Rickhaltung vorgesehenen Flache im Ordnungsbereich B
zuzufiihren und dort in einem mdglichst naturnah gestalteten Erdbecken zurlickzuhalten.

Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens ist als extensiv genutzte Grinlandwie-
sen zu entwickeln und zu pflegen.

Randlich des Regenriickhaltebeckens sind Baume aus standortgerechten, heimischen Ar-
ten anzupflanzen.

Hinweis: Die Grinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen
und das Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und Pflanzenschutz sind nicht zulassig.
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Details der Entwasserungsplanung sind letztendlich der konkreten Fachplanung vorbehal-
ten.

Starkregen und Aul3engebietswasser:

Fur das Plangebiet liegt bisher keine Analyse fir die Starkregengefdhrdung vor. Aufgrund der
Hangneigung ist es jedoch nicht ausgeschlossen, dass es bei extremen Regenereignissen zu einer
Abflusskonzentration in Graben oder Mulden kommt, die zu einer Gefahrdung der Wohnbebauung
fuhren kann.

Fur den normalen Aul3engebietswasserabfluss, aber auch zur Vorbeugung bei Starkregenereignis-
sen wird an der nordlichen Plangebietsgrenze zur offenen Feldflur hin eine Flache von 3,5 m Breite
ausgewiesen, innerhalb derer ein Mulden-Wall-System angelegt werden soll, um bei Starkregener-
eignissen die Grundstiicke vor AuRengebietswasser zu schitzen. Gegeniiber der Plankonzeption
aus der Beteiligung nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB wurde das Entwasserungskonzept fortgeschrie-
ben. Aufgrund dessen wird nur noch ein Mulden-Wall-System am nérdlichen Plangebietsrand erfor-
derlich. Die Ableitungstrasse nach Siuden erfolgt in Plangebietsmitte. Hier wird eine 3 m Breite 6f-
fentliche Grunflache eingeplant.

Die Flache des Ordnungsbereichs A wird als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Sie dient entspre-
chend den Zwecken der Ableitung von Aul3engebietswaser in einem Mulden-Wall-System. Das an-
fallende Niederschlagswasser soll dabei in Mitte der nordlichen Plangebietsseite geleitet werden
und anschlieend nach Siden zur PlanstralRe. Dort wird es leitungsgebunden zur geplanten Flache
fur die Niederschlagswasserbeseitigung gefiihrt. Mit der Baugebietsentwicklung und -umsetzung
verbessert sich insgesamt die Aul3engebietswassersituation gegentiber der jetzigen IST-Situation.

Aus wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht fiihrt die Kreisverwaltung Rhein-Lahn-Kreis, Bad-
Ems in ihrer Stellungnahme vom 06.12.2019 im Rahmen der Hauptbeteiligungsverfahren gemaf
88 3 (2) und 4 (2) BauGB an, dass das fur das Plangebiet vorgesehene Mulden-Wall-System nur
rechtlich zulassig ist, sofern alle gezielten Einlaufe in das System oberirdisch Uiber eine Schicht von
30 cm Mutterboden erfolgen. Fir die Versickerung von Niederschlagswasser im Sitdwesten des
Plangebietes ist ebenfalls eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen. Die Einzelheiten der
Versickerung sind schlieRlich im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu klaren und betreffen die
nachfolgende Planungsebene.

Ferner wird gemaR der Stellungname der Kreisverwaltung Rhein-Lahn-Kreis vom 24.08.2020 sei-
tens der Unteren Wasserbehdrde darauf hingewiesen, dass die wasserrechtliche Genehmigung des
Vorhabens je nach GroRe der abflusswirksamen Flache, von der das Niederschlagswasser einge-
leitet werden soll, bei der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises (Angeschlossene abflusswirk-
same Flachen zur Versickerung bis 500 m?2) oder der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Montabaur (Versickerung von Niederschlagswasser von abflusswirksamen Flachen
groBer als 500 m2?) zu beantragen ist.

Alle Einzelheiten sind bautechnisch im Rahmen der fachtechnischen ErschlieBungsplanung
festzulegen. Im Bebauungsplan erfolgt entsprechend der Aufgabe der verbindlichen Bauleit-
planung eine entsprechende Sicherung der bendtigten Flachen und eine verbindliche Fest-
setzung der Bodennutzungsart.
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5.10 Bodenbelastungen

Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlichen Nutzungsstrukturen und ist Giberwiegend durch eine in-
tensive Ackernutzung gepragt. Demnach kénnen Belastungen, zum Beispiel durch die Bewirtschaf-
tung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen entstehen, die als ortsibliche und nutzungsbeding-
te Vorbelastung hinzunehmen sind.

Altablagerungsflachen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Entsprechende Hinweise
oder konkrete Verdachtsmomente wurden im Beteiligungsverfahren nicht vorgetragen.

5.11 Denkmalschutz und Archéologie

Archéaologische Funde oder Befunde sind im Plangebiet bislang nicht bekannt.

In den Bebauungsplan wurde vorsorglich folgender ,Hinweis zum Denkmalschutz* aufgenommen:

,ES besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Befun-
de und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefaRe oder Scherben,
Munzen und Eisengegenstiande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemal 8§ 16 - 21
Denkmalschutzgesetz der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Kob-
lenz, zu melden (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de). Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2
Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss
gewabhrleistet sein.

Seitens der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichte wird gemafl Stellungnahme vom
30.07.2020 erganzend auf das Folgende hingewiesen: Im angegebenen Planungsbereich
sind der Direktion Landesarchéaologie/Erdgeschichte keine erdgeschichtlich relevanten
Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber um potenziell fossilfihrende Gesteine. Funde
sind gemaf 88 16 - 21 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz, Erdgeschichte, Direktion Landesarchaologie, Koblenz, Niederberger
Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675 - 3032) zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldi-
rektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Anzeige des Baubeginns ist
zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde
muss gewébhrleistet sein.*

5.12 Bodenordnung

Eine Baulandumlegung im Sinne 88 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht notwendig.

5.13 Immissionsschutz
Schallprognose:
Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fir ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, die die Entwicklung eines Wohngebie-
tes an dieser Stelle grundsatzlich unterbinden wirden. Im Umkehrschluss entstehen durch die Er-
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richtung der neuen Baugrundstiicke im Plangebiet keine immissionsrelevanten Auswirkungen auf
die bestehende Siedlungsbebauung.

Schallschutz KreisstralRe K 72 - Bewertungen beziiglich StralRenverkehrslarm:

Sudlich des Plangebietes verlauft in nicht unerheblichem Abstand (Gber 200 m) die Kreisstral3e
K 72. Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine Uberschlagige Schallprognose nach DIN
18005 vorgenommen, um immissionsschutztechnische Aspekte praziser bewerten zu kdénnen (sie-
he Anhang). In der Schallprognose fiir ,lange gerade Stralen und die Lage des Immissionsortes
Uber StraRenniveau“ wurden folgende wesentliche Rahmenparameter beriicksichtigt:

- DTV-Wert aus Verkehrsstarkenkarte des Landesbetriebes fir Mobilitat
59 (3)—x RLP 2015: DTV-Wert 314 KFZ/24 h, Schwerlastanteil 6 %

314\(8) )( - Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur Straf3e von circa 230 m
245 (5) (Emissionsband Stralienmitte)

- gefahrene Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h

- zur Bewertung wurden entsprechend des Gebietstyps sowie der Umgebungsstruktur die Orientie-
rungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes mit 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts herange-
zogen

Als Ergebnis der Berechnung ist festzuhalten, dass eine maximale Abweichung vom Tages- und
Nachtorientierungswert von -16 dB(A) festzustellen ist. Genauer gesagt wurde eine Abweichung
vom Tageswert um -17 dB(A) und vom Nachtwert um -16 dB(A) ermittelt. Die Larmprognose ist
dem Anhang dieser Begriindung zur Einsicht beigefigt.

Zu der vorliegend durchgefiihrten Larmprognose ist hier ergdnzend darauf hinzuweisen, dass das
allgemeine Verkehrswachstum nur noch sehr gering bis sinkend ausfallt und daher der Prognose-
faktor mit 1,0 angesetzt worden ist. In vielen Bereichen sind bereits seit Jahren Verkehrsabnahmen
zu verzeichnen. Vorstehende Aussagen gehen aus langjahrigen Auswertungen von Langzeitzahl-
stellen anderenorts hervor und werden unter anderem erfahrungsgemaf in derzeit durchgefiihrten
verkehrsplanerischen Begleituntersuchungen von der VERTEC - Ingenieurbiro fur Verkehrspla-
nung und -technik in Koblenz entsprechend beriicksichtigt. Aufgrund dessen wird auf eine allgemei-
ne Vekehrsprognose auf einen bestimmten Planungshorizont hinaus verzichtet (beispielhaft 1).
Vielmehr werden die verkehrlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens in die Verkehrsprognose
integriert. In Anlehnung an den zuvor erlauterten Ausfliihrungen entspricht der zu bertcksichtigende
Faktor fur die Verkehrsprognose im Jahr 2035 1,0, das heif3t der DTV-Wert fur 2035 &ndert sich
grundsétzlich nicht zur Ist-Situation bzw. zum Kartierungszeitpunkt von 2015.

1 Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Bebauungsplan ,Industriegebiet westliche Erweiterung® in
der Ortsgemeinde Weinsheim, VERTEC - Ingenieurbiro fur Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Juni
2020;

Verkehrsplanerische Stellungnahme, vorhabenbezogener Bebauungsplan zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Muhlpforte” in der Stadt Nassau, VERTEC - Ingenieurbiiro fir Verkehrsplanung und -technik,
Koblenz, Februar 2020
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Aufgrund keiner ermittelten Uberschreitung der Orientierungswerte sowohl am Tag als auch in der
Nacht, besteht kein Erfordernis zur Festsetzung von aktiven oder passiven Schallschutzmafl3nah-
men.

Schallgutachten:

Im Rahmen des bauleitplanerischen Verfahrens wurden durch die Landwirtschaftskammer Rhein-
land-Pfalz Bedenken ge&uf3ert, dass die in nordwestlicher Richtung liegenden, landwirtschaftlichen
Betriebe durch das Heranriicken der schutzbedurftigen Bebauung aus schalltechnischer Sicht ein-
geschrankt werden. Hierzu wurden in einer schalltechnischen Immissionsprognose die zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen durch die landwirtschaftlichen Betriebe innerhalb des Plangebietes
ermittelt und gemalf3 DIN 18005 bzw. Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) be-
urteilt. Das schalltechnische Gutachten vom 06.03.2020, durchgefiihrt vom schalltechnischen Inge-
nieurbiro Pies, liegt im Anhang dieser Begriindung als separate Anlage zur Einsicht zur Verfiigung.

Um ein charakteristisches Berechnungsmodell fir die an das Plangebiet angrenzenden, landwirt-
schaftlichen Betriebe zu stellen, wurde am 26.02.2020 eine Ortsbesichtigung mit Betriebsbefragung
und Gerauschmessungen durchgefihrt. Hierbei wurden durch die Betreiber Nutzungen fir die Tage
mit Einwirkzeiten und Haufigkeiten, die den oberen Erwartungsbereich kennzeichnen, beschrieben.
Unter Bericksichtigung dieser Angaben wurde dann eine ,Worst-Case-Betriebssituation“ im Be-
rechnungsmodell dargestellt und anschlieRend die zu erwartenden Gerduschimmissionen im Plan-
gebiet berechnet.

Die Berechnung hat ergeben, dass zur Tageszeit die Anforderungen der DIN 18005 bzw. der TA-
Larm an ein Allgemeines Wohngebiet im gesamten Plangebiet erflllt werden (siehe Anhange 4 und
5 im Schallgutachten). Auch zur Nachtzeit werden die Immissionsrichtwerte, bis auf eine kleine Fla-
che im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, eingehalten (siehe Anhange 6 und 7 im Schall-
gutachten). Die relevante Uberschreitung der immissionsrichtwerte in der Nacht betrifft nur eine
Teilflache der Uberbaubaren Grundsticksflache des nordwestlich befindlichen Baugrundstiickes
und findet lediglich fur das 1. Obergeschoss statt. Der entsprechende Schallschutzbereich gemaf §
9 (1) zZiffer 24 BauGB wurde in der Planzeichnung des Bebauungsplans zeichnerisch festgesetzt.

In Bezug auf die Spitzenpegel der TA-Larm zeigte sich, dass zur Tageszeit und zur Nachtzeit im
gesamten Plangebiet die zulédssigen Spitzenpegel eines Allgemeinen Wohngebietes sowohl im
Erdgeschoss als auch im 1. Obergeschoss eingehalten werden. Laut Schallgutachten werden die
Anforderungen der TA-Larm beziiglich der Spitzenpegel im gesamten Plangebiet erfllt.

Hinsichtlich der Uberschreitungen der Nachtimmissionsrichtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes
im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, werden unter Kapitel 4 des Schallgutachtens erforder-
liche schalltechnische MaRnahmen und Empfehlungen dargestellt.

Auf Grundlage der Gutachtenergebnisse werden in der vorliegenden Plankonzeption Textfestset-
zungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier Gewerbeschall aus landwirtschaftli-
chen Betrieben) im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes getroffen. Die getroffenen Text-
festsetzungen zum Immissionsschutz sind lediglich fir das betroffene, nordwestlich gelegene Bau-
grundstiick von Relevanz, da nur dieses innerhalb des Schallschutzbereiches liegt. Die hierzu ge-
troffene Textfestsetzung Nummer 10 umfasst planerische und passive Festsetzungen zur Minde-
rung immissionsschutzbezogener Einwirkungen auf das Plangebiet, wodurch eine Sicherstellung
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen gewéhrleistet werden kann.

In den Bebauungsplan wurde hierzu folgende Textfestsetzung aufgenommen:

09. Oktober 2024

56283 NORTERSHAUSEN
AN BREITEMN 51
FON G

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Oberbachheim
Begrindung zum Bebauungsplan 12567
,In den Krautstiicker - Erweiterung” Seite 31

Wenn Wohngebaude oder Gebaudeteile von Wohngebauden im nach nach § 9 (1) Ziffer 24
BauGB festgesetzten Schallschutzbereich errichtet werden sollen, gelten folgende Anforde-
rungen:

Im nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB festgesetzten Schallschutzbereich dirfen schutzbedirftige
Raume nach DIN 4109 (insbesondere Schlafzimmer) keine Fenster oder nicht 6ffenbare
Fenster besitzen.

Alternativ_gilt: Falls sich Fenster von schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109 an der
Westfassade von Gebauden orientieren sollen, so sind diese RAume mit schallgeddmmten
BelUftungsanlagen auszustatten.

Alternativ hierzu kann eine schallschutzangepasste Grundrissgestaltung vorgesehen wer-
den: In diesem Fall sind die schutzbedirftigen RAume nach DIN 4109 und TA-Larm auf der
zum landwirtschaftlichen Betrieb abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Auf der schallzugewandten Geb&udefassade sind dann nur nicht schiitzenswerte Raume
gemaf DIN 4109 und TA-Larm zulassig. Darunter zéhlen Bader, Flure, Treppenhauser, Ki-
chen, Hauswirtschaftsraume. Zu beachten ist hier, dass diese Raume dann nicht unmittel-
bar, ohne raumliche Trennung, in einen schutzbedirftigen Raum Ubergehen dirfen (z. B.
Wohnkiiche).

Die Festsetzungen gelten nur fir Wohngeb&aude oder Gebaudeteile von Wohngebauden im nach §
9 (1) ziffer 24 BauGB festgesetzten Schallschutzbereich am nordwestlichen Grundstiicksrand.
Bleibt ein Gebaude oder Gebaudeteile auRerhalb dieses Bereichs, bestehen keine schallschutz-
technischen Anforderungen.

Unter Verweis auf vorstehende Ausfiithrungen und unter Berlicksichtigung der planerischen
und passiven Textfestsetzungen, bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken ge-
gen die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans bzw. gegen die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes.

Geruchsgutachten:

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung, von
denen Geruchsemissionen ausgehen, die als Immissionen auf die Plangebietsflache einwirken
kénnten. Um Uber das Ausmal dieser immissionsschutzbezogenen Auswirkungen genaue und ins-
besondere qualifizierte Aussagen treffen zu kénnen, wurde seitens der Ortsgemeinde Oberbach-
heim ein Geruchsgutachten in Auftrag gegeben. Das Fachgutachten lber die Umweltauswirkungen
in Form von Geruchsstoffen liegt mit Datum vom 08.05.2020 vor und wurde vom Sachverstandi-
genbiro Meodor UDL UG, Steinfurt verfasst.

In Anlehnung an das Schreiben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 28.11.2019, wel-
ches im Rahmen der Hauptbeteiligungsverfahren gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB eingereicht wur-
de, sowie auf Grundlage von Abstimmungsvereinbarungen durch den Auftraggeber, konnten die
Tierhaltungsbetriebe in Oberbachheim mit entsprechender Geruchsimmissionsbelastung erfasst
und entsprechend untersucht werden. Dabei handelt es sich um die Tierhaltungsbetriebe Simon
und Sommer im Westen bzw. Nordwesten zum Plangebiet. Eine Standortubersicht u.a. mit den in
die Untersuchung aufgenommenen Tierhaltungsbetrieben liefert die nachfolgende Ubersichtskarte,
die aus besagtem Geruchsgutachten tlbernommen wurde.

09. Oktober 2024

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Oberbachheim
Begrindung zum Bebauungsplan 12567
,In den Krautstiicker - Erweiterung” Seite 32

Ubersichtskarte DTK5 |

.IP BP Oberbachheim, VGV Nastitten | —~_
BC-10096-201 \

N7 = \\

5567400

= Y

e 5 b s N )

S ““Erstelit 05.05.2020

g y NN e T

2 " ™, [
2 Ny d S \\i <L
NS N /AR

P &4

5567000

Behﬁﬂungsplan

Tn /,,In den Krautstiicker Erweiterung”
X Oberbachheim
| a X

UTM Y-Richtung in m
5566800

~. ./ {
Oberb

5566600

5566400

\ ! \

1e Karte: SV-Biiro Meaodor, Basis: DTKS, [Daten bearbeitet] ™)

~—©GeoBasis-DE / LVermGeoRP2020, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de
a— s Y — y; -

410400 410600 410800 411000 411200 411400 411600

ut™M

Abb.: Standortsituation: Plangebiet und berticksichtigende Tierhaltungsbetriebe in der Orts-
gemeinde Oberbachheim (Quelle: Geruchsgutachten, 08.05.2020, Meodor UDL UG, Seite 8)

Die Basisdaten (Tierbestande/Emissionsquellen) der ausgewahlten Tierhaltungsbetriebe erhielt das
zustandige Fachbiro im Rahmen des Ortstermins am 01.02.2020 von den Anlagenbetreibern. Nach
dem Ortstermin sind die als Emissionskataster verarbeiteten Daten den Tierhaltern zur Prifung zu-
gesandt worden. Die weitere Bearbeitung der Immissionsprognose erfolgte vor dem Hintergrund der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft 2002), der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL), der Richtlinie Emissionen und Immissionen aus der Tierhaltung VDI 3894, Blatt 1 und weite-
rer Informationen. Einzelheiten Uber die weiteren Verfahrensschritte fir die Ausbreitungsrechnung
oder die Kartenmaterialauswahl und die zur Verfiigung stehenden Daten, sind dem Geruchsgutach-
ten zu entnehmen, welches als separate Anlage der vorliegenden Begriindung zur Einsicht beige-
fugt ist. Einzelheiten Uber die Beschreibung der Anlagen und des zugrundeliegenden Materials sind
ebenfalls dem Fachgutachten zu entnehmen.

Fur beide landwirtschaftliche Betriebe wurden sowohl der genehmigte Betriebszustand (Ist-Zustand)
als auch die geplanten Erweiterungsabsichten (geplanter Betriebszustand) beriicksichtigt.

Fur die Berechnung der Partialbelastung durch die Tierhaltungsbetriebe Simon und Sommer im ge-
nehmigten Betriebszustand werden sogenannte Isolinien verwendet. Der Isoliniendarstellung aus
dem Geruchsgutachten kann entnommen werden, dass die von den genannten Betrieben zu erwar-
tenden Belastungen an den umliegenden vorhandenen Wohngeb&uden entsprechend der Berech-
nung zwischen circa 10 % und 15 % der Jahresstunden liegt (siehe Abbildung 16 im Geruchsgut-
achten, Seite 39). Das vorliegende Plangebiet wird dabei am westlichen Rand von der 10 %-Isolinie
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erfasst. Betroffen sind dabei die Gberbaubaren Grundstiicksflachen der zwei westlich konzipierten
Baugrundstiicke.

Wahrend die Isoliniendarstellung nur einer Veranschaulichung der Belastungsverlaufe dient, stellen
Rasterflachen oder auch Beurteilungsflachen die Geruchshéaufigkeiten an den Immissionsorten re-
prasentativ dar. Aus der Partialbelastung in Form von Rasterflachen sind auf der Planflache Ge-
ruchsbelastungen (belastigungsrelevante Kenngrof3e) von bis zu circa 11 % der Jahresstunden zu
erwarten (siehe Abbildung 17 im Geruchsgutachten, Seite 40).

Bei den Ergebnissen der Ausbreitungsrechnung fir die Partialbelastung durch die Tierhaltungsbe-
triebe im geplanten Betriebszustand wird zum Ist-Plan-Vergleich kaum eine Anderung im Isolini-
enverlauf aufgezeigt (siehe Abbildung 18 im Geruchsgutachten, Seite 41). Lediglich die 10 %-
Isolinie dehnt sich um einige wenige Meter nach Osten aus, sodass nach wie vor die Uberbaubaren
Grundstucksflachen der zwei westlich gelegenen Baugrundstiicke von der Isolinie eingenommen
werden.

Hinsichtlich der Rasterflachendarstellung steigt die Belastung im Plangebiet geringflgig an (siehe
Abbildung 19 im Geruchsgutachten, Seite 42). Statt maximal 11 % wird nun eine Geruchshaufigkeit
(belastigungsrelevante KenngréRe) von 12 % der Jahresstunden ermittelt.

Fazit: Gemal den Berechnungsergebnissen des Gutachtens liegen im auf3eren westlichen Bereich
geringe Uberschreitungen des Richtwertes eines WA-Allgemeinen Wohngebietes vor.

Bauleitplanerische Abwéagung:

. In der Bauleitplanung existiert prinzipiell kein Gutachtenzwang.

. In der Bauleitplanung existieren keine Grenzwerte, die gesetzesgleich zwingend einzuhal-
ten waren. Es handelt sich bei der vorliegenden gutachterlichen Beurteilung um Richtwer-
te. Gemal Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL 2008) ist fiir Wohn- und Mischgebiete der
Richtwert mit 10 % der Jahresstunden angegeben.

o Die festgestellte Richtwertiiberschreitung ist mit bis zu max. 11 bis 12 % der Jahresstun-
den Uber dem Richtwert von 10 % der Jahresstunden nur sehr gering und betrifft nur eine
raumlich kleine Teilflache des Bebauungsplangebietes an seinem westlichen Rand.

. Aus den Ergebnisdarstellungen der Ausbreitungsrechnung im genehmigten und geplanten
Betriebszustand (Abbildungen 16 und 18 im Geruchgutachten, Seiten 39 — 41) ist zudem
ersichtlich, dass bereits bestehende Wohngebaude westlich angrenzend zum Plangebiet
ebenfalls von geringen Richtwertiiberschreitungen bis zu 12% der Jahresstunden betroffen
sind.

. Gemal Flachennutzungsplandarstellung der Verbandsgemeinde Nastéatten in der Fassung
der 13. Anderung handelt es sich bei den betroffenen Bestandsgebauden um eine Wohn-
bauflache. Gleichzeitig ist diese Flache bereits bebaut und liegt im rechtskréaftigen Bebau-
ungsplangebiet ,In den Krautstiicker — 1. Anderung®, der hier ein WA-Allgemeines Wohn-
gebiet festsetzt. Es ist entsprechend ebenfalls der Richtwert von 10 % der Jahresstunden
Beurteilungsgrundlage. Streng genommen, mussten die landwirtschaftlichen Betriebe, die
Richtwerte bereits am nachstgelegenen Wohngebaude im Plangebiet ,In den Krautstlicker
— 1. Anderung* einhalten. Dies ist der maRgebliche Immissionsort.
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. Das vorliegende Plangebiet riickt nicht ndher an diese Betriebe heran als die bereits be-
stehenden, von der 10 %-Isolinie betroffenen Wohngebdude im Plangebiet ,In den
Krautstiicker — 1. Anderung®. Wiirde der Richtwert von 10 % der Jahresstunden bereits am
nachstgelegenen, bestehenden Wohnhaus (,In den Krautstiickern Nr. 1) eingehalten, 1a-
gen keine Richtwertliberschreitungen im neuen Plangebiet ,In den Krautstricker — Erwei-
terung”“ vor.

. Der Verzicht auf 2 Bauplatze am westlichen Plangebietsrand wére stadtebaulich nicht
nachvollziehbar und wiirde zu einer stadtebaulich wenig nachvollziehbaren Konzeption
fuhren. Zudem koénnte die Wirtschaftlichkeit der stadtebaulichen GesamtmalRnahme ge-
fahrdet werden durch ein verringertes Nettobauland und weil keine beidseitige Stral3en-
randbebauung vorgesehen ist.

o Das Geruchsgutachten selbst fuhrt auf Seite 28, 2. Absatz aus: ,Bei Wohngebieten im
Ubergang zum AuRenbereich wird fir Tierhaltungsgeriiche ein Belastungswert von
0,15/15 % d. J.-Std. heranzuziehen sein (Mittelungswert zwischen 0,10/10 % fir Wohn-
/Mischgebiete und 0,20/20 % d. J.-Std. fiir z.B. vorgelagerte Streusiedlungen).” Da es sich
vorliegend um ein Plangebiet mit Wohnnutzung im Ubergangsbereich zum AuRenbereich
handelt, kbnnte eine Belastung bis max. 0,15/15 % d. J.-Std. als vertretbar angesehen
werden.

. Es handelt sich bei der Ortslage von Oberbachheim um eine landlich gelegene und u.a.
durch die Landwirtschaft gepragte Gemeinde. Es handelt sich um eine ortsibliche Vorbe-
lastung. Daher wird die geringe Richtwertliberschreitung als zumutbar eingestuft.

Fazit / Abwagungsentscheidung:

Angesichts der vorstehenden Erlauterungen zu den Ergebnissen aus dem Geruchsgutachten und
der vorgenommenen Abwéagung wird keine Gefahrdung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und somit kein Erfordernis Uber den Verzicht von Baugrundstiicken im Plangebiet erkannt. Der vor-
gesehenen stadtebaulichen Konzeption wird der planerische Vorrang eingeraumt.

Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen geht mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplans und der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes keine Gefahrdung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse einher.

Dennoch fuhrte die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Gewerbeauf-
sicht, Koblenz in ihrer Stellungnahme vom 21.08.2020 aus der erneuten Behdrdenbeteiligung ge-
maf § 4a (3) BauGB weiterhin immissionsschutzbezogene Bedenken gegen den vorliegenden Be-
bauungsplan an. Hauptséchlich seien in der Planung laut SGD Nord vorgesehene Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden sollten (Trennungsgebot §
50 BImSchG). Die Fachbehorde teilte in der Stellungnahme mit, dass durch die beiliegende Ge-
ruchsimmissionsprognose der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nicht gegeben sei und
damit auch gegen das Trennungsgebot verstol3en werde.

In der Abwagung wurde zunachst auf die mafRRgebliche IST-Situation verwiesen, in der nur flr zwei
Baugrundstticke in der Rasterflachendarstellung eine sehr geringe Uberschreitung von nur einem
Prozentpunkt gezeigt wird (Abbildung 17 im Geruchsgutachten, Seite 40). Mit einem Wert von bis 2
Prozentpunkten im PLAN-Fall tiber dem Richtwert liegt nur eine geringe Uberschreitung vor. Auch
diese Uberschreitung ist noch als zumutbar zu bewerten. Hierdurch kénnen noch keine tatsachli-
chen gesundheitsgefahrdenden Auswirkungen angenommen werden.
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Selbst im Szenario der Betriebserweiterung(en) wirde die zeitliche Dauer der Geruchsbelastung
nur um einen Prozentpunkt steigen. Dieser Unterschied wird in der Praxis durch den Baugebiets-
bewohner oder sonstigen Bewohner von Oberbachheim nicht objektiv unterscheidbar sein.

Die Frage der tatsachlichen Durchfihrung einer Betriebserweiterung ist ein Thema der Zukunft.
Diese ist zudem genehmigungspflichtig.

Erganzend wurde in der Abwéagung auf die Ausfihrungen der Kapitel 5.2.6 und 5.2.7 des Immissi-
onsschutzgutachtens verwiesen, in denen zum Ausdruck gebracht wird, dass die Richtwerte nach
GIRL nicht sklavisch verbindlich zu betrachten sind, sondern in einen 6rtlichen Kontext zu stellen
sind. Sie unterliegen auch aus Sicht des Gutachters damit einem Abwéagungsspielraum.

Die Ortsgemeinde Oberbachheim ist mittlerweile seit 875 Jahren durch die Landwirtschaft gepragt.
Im landlichen Bereich gehort die Landwirtschaft zu einem Dorf dazu. Es handelt sich um eine orts-
Ubliche Situation, die im planungsrechtlichen Kontext eine Vorbelastung darstellt.

Das in der Stellungnahme thematisierte Trennungsgebot des 8§ 50 BImSChG ist eine Leitlinie bzw.
ein planerisches Leitziel und kann auf die vorliegende Situation nicht 1 zu 1 Gbertragen werden. Die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.
Danach unterliegen die unterschiedlichen Belange nach § 1 (6) BauGB, die durchaus gegensétzlich
zueinanderstehen kénnen (und es oft tun) der bauleitplanerischen Abwégung nach § 1 (7) BauGB.
Genau deshalb hat der Gesetzgeber das Instrument der Abwéagung geschaffen, um einen Interes-
senausgleich zu schaffen. Damit kann die Gemeinde flr konkurrierende Belange in der Planung ei-
ne Abwagungsentscheidung treffen. Abwagung bedeutet dabei in den meisten Fallen eine Kom-
promissentscheidung. Aufgrund der Geringfligigkeit der zum einen raumlich betroffenen Flachen
des Gesamtplangebietes (nur ca. 8 %) und der zudem nur geringen Richtwertiiberschreitung von 1
bis 2 % der Jahresstunden, kann von einem unzuléssigen Versto gegen das Trennungsgebot § 50
BImSchG nicht gesprochen werden. § 50 BImSchG spricht davon, dass sinngemaf eine ungtinstige
Nutzungszuordnung zwischen stérenden und schiitzenswerten Nutzungen so weit wie mdoglich
vermieden werden soll - sie ist nicht grundsatzlich unzulassig.

Das Plangebiet grenzt keineswegs direkt an die in Rede stehenden landwirtschaftlichen Hofstellen
an. Vielmehr besteht ein nicht unerheblicher Abstand von mindestens 160 m. Damit erfolgt eine
raumliche Trennung; die geringe Richtwertlberschreitung wurde, wie in den Ausfihrungen aufge-
zeigt, in die Abwégung eingestellt.

Aus stadtebaulicher Sicht wird die vorliegende Abgrenzung des Plangebietes als sinnvoll erachtet.
Sie rundet das Gesamtgebiet ,In den Krautstiicker” ab. Dabei wird durchaus ein vergleichsweise
groRRer rAumlicher Abstand zu den beiden in Rede stehenden landwirtschaftlichen Betrieben einge-
halten. Es erfolgt damit eine hinreichende raumliche Trennung.

Erganzend behélt die Gemeinde sich vor, einen Passus in den notariellen Grundstiickskaufvertrag
mit den zukiinftigen Eigentiimern aufzunehmen, dass beim Grundstickskauf klar ist, dass Richtwer-
tuberschreitungen auf einzelnen Grundstiicken vorliegen und diese akzeptiert werden und zudem
kein Regress von der Gemeinde gefordert werden kann.

Zuletzt wird auf die Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems vom
24.08.2020 verwiesen, dass unter Berticksichtigung der Larm- und Geruchsimmissionen von Seiten
der Abteilung Gesundheitswesen keine Bedenken bestehen.

Um den Bedenken aus der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regio-
nalstelle Gewerbeaufsicht, Koblenz vom 21.08.2019 in den Planunterlagen ausreichend Rechnung

09. Oktober 2024

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN 51

DN (

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Oberbachheim
Begrindung zum Bebauungsplan 12567
,In den Krautstiicker - Erweiterung” Seite 36

zu tragen sowie zur Verdeutlichung der zu bertcksichtigenden landwirtschaftlichen Vorbelastungen
im Plangebiet, wird auf nachfolgende Hinweise verwiesen. Diese werden ebenfalls unter der Rubrik
~Hinweise“ der Planurkunde zur Information aufgefuhrt (kursiver Text):

,Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt im Randbereich landwirtschaft-
lich gepragter Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung
der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortstibliche und nutzungs-
bedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich in einer Entfernung von mindestens ca.
160 m zum westlichen Rand des Plangebietes zwei landwirtschaftliche Betriebe befinden,
von denen Emissionen (Geruch und Schall) ausgehen, die zeitweise im Plangebiet wahr-
nehmbar sein kdnnen. Es handelt sich grundsétzlich um eine Vorbelastung, die in einer his-
torisch-landwirtschaftlich gepragten Gemeinde ortstiblich ist.

Es wurden Gutachten zur Untersuchung der Aspekte ,Schall und Geruch® eingeholt. Ergeb-
nisse aus dem Schallgutachten sind u.a. in die Festsetzung Nr. 10 des Bebauungsplans
eingeflossen. Zur Thematik Geruch wurden fur die Grundsticksbereiche am westlichen
Plangebietsrand geringe Richtwertiiberschreitungen in einem Fachgutachten prognostiziert
(betreffend in etwa die beiden geplanten nordwestlichsten Grundstlicke). Diese liegen max.
1 bis 2 Prozentpunkte Uber dem Richtwert eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) von 10 %
der Jahresstunden nach der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie). Diese geringe Uber-
schreitung eines Richtwertes unterliegt der bauleitplanerischen Abwéagung der Gemeinde,
die diese nach § 1 (7) BauGB vorgenommen hat.

“@

Es wird hierzu auf die Ausfiihrungen in der Begriindung im Kapitel 7.11 ,Immissionsschutz
verwiesen.

Aufgrund der gegebenen Bestands- und Vorbelastungssituation wird darauf hingewiesen,
dass Regressanspriiche an die Gemeinde oder landwirtschaftliche Betriebe nicht zuléssig
sind.*”

6 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

6.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind im Rahmen der Abwéagung die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung gem. § 1a (3) BauGB zu be-
ricksichtigen.

GemaR § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3hahmen
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zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1(6) Ziffer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8§ 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung berthrt und
daher nachfolgend behandelt. Insbesondere wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
vorgenommen.

6.2 Bestandssituation

Die Bestandssituation, die die Ausgangssituation vor Umsetzung der Planung darstellt, (Stand: Au-
gust 2019, zum Zeitpunkt der Durchfiihrung des BP-Aufstellungsverfahrens nach § 13b BauGB)
wird in dem nachstehenden Biotop- und Nutzungstypenplan dargestellt. Im Rahmen der land-
schaftsplanerischen Bestandsaufnahme wurden hierzu die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen
wéhrend der Begehung am 08.08.2019 detailliert erfasst und im Biotop- und Nutzungstypenplan
kartographisch dargelegt. Zur Erfassung wurde die Biotoptypenkurzibersicht ,Biotopkataster Rhein-
land-Pfalz - Kartieranleitung — Kurzibersicht der Biotoptypen® des Ministeriums fir Umwelt, Land-
wirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten im Stand vom 25.10.2013 sowie die ,L6KPlan GbR:
Biotopkartieranleitung fur Rheinland-Pfalz, Stand: 03.05.2012“ herangezogen.

Das in Rede stehende Plangebiet befindet sich im dstlich von Oberbachheim und schlief3t im Stden
an die Bestandsbebauung an. Die Bebauung der Ortslage von Oberbachheim ist umgeben von
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Ebenso ist das innere Ortsbhild gepragt von ehemaligen landwirt-
schaftlichen Hofen mit entsprechenden Haupt- und Nebengebauden. Private Griinflachen, welche
zu den Hofen zuzuordnen sind, werden meist kleingartnerisch genutzt.

Die direkt angrenzende Bebauung zeichnet sich durch Uberwiegend freistehende Einzelhduser mit
geneigten Dachern aus. Die rickwartigen Grundstiicksteile mit Wohnbebauung verfigen Uber
Hausgarten. Die angrenzende Stral’e ,In den Krautstiickern® dient zur verkehrlichen Erschliel3ung
des Gebiets. Im Norden, Westen und Osten umgeben Ackerflachen das Plangebiet. Ostlich und
westlich wird das Plangebiet durch Wirtschaftswege eingegrenzt.

Der sidliche Teil des Plangebiets wird ebenfalls durch Wirtschaftswege begrenzt und schlie3t an
seiner siidlichen Grenze an eine Ackerflache an.

Bei der Plangebietsflache handelt es sich ausschliellich um intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache (siehe Abb. unten). Wertgebende Strukturen wie beispielsweise Gehdélze sind innerhalb
des Plangebiets nicht zu finden.
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Abb.: Ackerbauliche Nutzung der Plangebietsflache und ¢stliche Plangebietsgrenze
(eigene Aufnahme)

A

Abb.: Blick in das Plangebiet (eigene Aufnahme)
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Abb.: Luftbild 2024 mit nachtraglich rot eingezeichnetem Geltungsbereich
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Landschaftsinformationssystem der Natur-
schutzverwaltung, unmafstablich/verandert)

Die obigen Abbildungen sollen den zuvor beschriebenen Sachverhalt hinsichtlich der Bestandssitu-
ation veranschaulichen und untermauern.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebiets (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete). In etwa 2,6 km Entfernung, westlich von Oberbachheim, befindet sich das Vo-
gelschutzgebiet ,Mittelrheintal®. Etwa 3,3 km weiter 6stlich befindet sich zudem das FFH-Gebiet
,Lahnhange“. Beide Gebiete werden von der Planung nicht tangiert oder negativ beeinflusst.

Zudem befindet sich in etwa 800 m Entfernung der Naturpark Nassau nérdlich des in Rede stehen-
den Plangebiets. Auch hier sind nicht mit negativen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Ferner weist das Plangebiet keine im Sinne des § 30 BNatSchG oder gemaf § 15 LNatSchG natur-
schutzrechtlich geschiitzten Biotope und Vegetationsbestdnde auf. Kartierte Biotope liegen im
Plangebiet nicht vor.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den zugrundeliegenden Biotop- und Nutzungstypenplan (BNT)
mit der Bestandssituation vor der Realisierung des 1. Bauabschnitts der Planung.
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Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan vor Realisierung des Plangebiets 2019
(unmal3stébliche Darstellung, Legende siehe Anhang)

6.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zuséatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-

schieden (8 7 (2) ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschutzten Arten sind aufgefihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).

in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zéahlen die europédischen Vogelarten gemanR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu

den besonders geschiitzten Arten.
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Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine hochwertigen Biotope vorkommen (siehe auch Kapitel ,Lage
und Bestandssituation®). Auch nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschutzte Biotope
sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Bei der Plangebietsflache handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflichen mit geringer Bedeu-
tung fur den Arten- und Biotopschutz. Pauschalschutz nach § 15 (1) LNatSchG RLP besteht somit
nicht. Wertgebende Gehdlze fehlen im Plangebiet.

Das Plangebiet ist bereits durch Verkehr und Bewegungsunruhe vorbelastet — aufgrund der beste-
henden Siedlungsbebauung. Es ist davon auszugehen, dass die Plangebietsflache am Ortsrand
insbesondere flr stérungstolerante Tierarten, wie Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster, Hausrot-
schwanz und andere Kulturfolger eine Bedeutung als Lebensraum besitzt. Flr diese Tierarten wird
sich die Lebensraumeignung auch nicht nach Umsetzung der Planung herabsetzen. Durch die An-
lage von Hausgarten wird die Strukturvielfalt des Plangebietes erhéht und zuséatzliche
(Teil-)Lebensraumstrukturen fir diese Arten geschaffen.

GemaR der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage: 14.06.2024) lasst sich bezlglich Reptilien
und Amphibien kein Hinweis zum Vorkommen im Umkreis des Plangebiets entnehmen. Da lediglich
ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Ackerflache vorgenommen wird sind negative Auswirkun-
gen auf potenziell vorkommende Individuen jener Klassen nicht zu erwarten.

Hinweise zum Vorkommen der Wildkatze im Plangebiet und dessen Umkreis (1000 m) gibt es ge-
malfi der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage 14.06.2024) nicht. Aufgrund der fehlenden Ge-
hdlzbestande im Plangebiet und da lediglich ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Flache vorge-
nommen wird, sind negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen dieser Arten
ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Portal Artenanalyse beinhaltet jedoch 3 Nachweise der Haselmaus innerhalb der Ortschaft von
Oberbachheim. Der typische Lebensraum der Haselmaus sind naturnahe Walder und artenreiche
Feldgehdlze mit dichtem Aufwuchs und hohem Versteckreichtum. Da vorliegend strukturarme
Ackerflachen Uberplant werden, ist nicht von einer negativen Beeintrachtigung einzelner Individuen
auszugehen.
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(Quelle: © Pollichia Rheinland-Pfalz, Arten Analyse, unmalf3stablich/verandert)

Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen haben aufgrund ihrer Strukturarmut keine offen-
sichtliche besondere Bedeutung fiir geschitzte Tier- oder Pflanzenarten. Offenlandarten sind poten-
tiell betroffen. Arten wie der Rotmilan oder Fledermduse kénnen die Flache zur Nahrungssuche
nutzen. Im Umfeld bleiben aber weiterhin ausreichend Offenlandflachen als Lebensraum und Jagd-
habitat fUr diese Arten bestehen.

Zur Vermeidung und Minimierung von artenschutzrechtlichen Konflikten und der allgemeinen Férde-
rung des Naturhaushalts sind die folgenden Empfehlungen bereits in der Planurkunde unter der
Rubrik ,Hinweise* eingearbeitet worden:

Artenschutzrechtliche Hinweise: Sind grof3flachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen
diese durch geeignete Malinahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung ent-
spiegelter Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile
0.4.).

Bei Begriinung der Grundsttcksfreiflachen wird die Verwendung heimischer und standortgerechter
Gehdlze empfohlen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kollisionsge-
fahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Flederméausen sollten fiir Auf3enbe-
leuchtungen im StralRenraum oder an Gebauden im Plangebiet ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B.
mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000
Kelvin (warm-weil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts kdnnen Ersatzkasten fir Vogel, Flederméause und
Bilche an Gebauden und in den Géarten angebracht werden.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und die spatere Umsetzung
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die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass
sich durch Storungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschitzter Arten
verschlechtert.

6.4 Bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner nahe-
ren Umgebung folgende Ziele fur die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es handelt
sich hierbei um bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung, also Zielvorstellungen aus
rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der natlrlichen bzw. naturnahen bodendkologi-
schen Verhaltnisse

Entsiegelung von Bestandsflachen (soweit mdglich)
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grinflachen

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet
Keine weitere Bodenversiegelung
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinlandflachen
Klimapotential
Erhalt vorhandener Geholzbestande
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinlandflachen

Arten- und Biotoppotential
Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen
Aufhangen von Nistkésten
Verwendung heimischer Arten bei der Freiflachengestaltung
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grinlandflachen

Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft
weiter zu erhdhen. Es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fiir die Nah- und Feier-
abenderholung instand zu halten.

Erh6hung der Strukturvielfalt

Dem Ziel der Erhdhung der Strukturvielfalt dienen dieselben MaRhahmen, die unter dem Arten-
und Biotoppotenzial bereits genannt worden sind.
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6.5 Zu erwartende Beeintrachtigungen und MinimierungsmalRnahmen

Mit der Ausweisung des Plangebietes bzw. der Uberplanung intensiv landwirtschaftlich genutzter
Ackerflachen werden die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Flache mehr oder
weniger stark beeintrdchtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und
ihre Auswirkungen beschrieben. Weiterhin werden landespflegerische Ziele fiir das Plangebiet for-
muliert - unter Beriicksichtigung der geplanten Bebauung.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men vorgeschrieben, um eine moglichst umweltvertragliche Planung zu gewéhrleisten.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotenziale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/Erholung) gegenliber aufieren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat durch
die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegentber Eingriffen und ei-
ner geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Bauvor-
haben.

Bodenpotential:

Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung Minimierungs- und Kompensationsmafnhahmen

Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung mit Wohn- und Nebengebduden in Abhangigkeit der
festgesetzten GRZ und ErschlieRungsflachen.

Eingriff in die naturliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der nattr-
lichen Bodenfunktionen.

Aufgrund der Befahrung mit landwirtschaftlichen Ma-
schinen (intensive Ackernutzung) sind die Bdden im
Plangebiet jedoch bereits stark vorbelastet und durch
Pfligen ist die Horizontabfolge des Bodens in den obe-
ren Schichten bereits beeintrachtigt.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Verbesserung des Bodens durch Pflanzung von Baumen
und Strauchern (Bodenlockerung), Minimierung der Ver-
siegelung, Minimierung der Bodeninanspruchnahme im
Rahmen der baulichen Téatigkeit.

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen Regel-
werke und DIN-Vorschriften (DIN 18915) sowie unter
Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens fiir ve-
getationstechnische Zwecke.

Ausgewiesene Flachen fir die Bepflanzung und randliche
Eingriinung des Plangebietes (Ordnungsbereiche A und
C).

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wéhrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als mittel zu bewerten.

Klimapotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen
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Durch die Ausweisung des Plangebietes ergeben sich
Verluste von Kaltluftproduktionsflachen.

Minimierung der Flachenversiegelung.
Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ.

Verbesserung des Lokalklimas durch ausgewiesene Fla-
chen fur die Bepflanzung bzw. randliche Eingriinung des
Plangebietes (Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung,
Temperaturausgleich).

Eingriff ist als gering zu bewerten.

Wasserhaushalt:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhohter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der zu-
satzlichen Flachenversiegelung, Veranderung der Was-
serzufuhr.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser; Er-
héhung des Verbrauchs von Trinkwasser.

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Erhdhung der Wasserspeicherkapazitdt des Bodens
durch ausgewiesene Flachen zur Begriinung bzw. Be-
pflanzung (Ordnungsbereiche A und C).

Minimierung der Versiegelung, Empfehlung zur Samm-
lung des Oberflachenwassers in Mulden oder Zisternen
und Nutzung als Brauchwasser.

Anlage eines Regenrickhaltebeckens zur Beseitigung
des Niederschlagwassers in Ordnungsbereich B.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung von intensiv genutzten arten- und struk-
turarmen Ackerflachen mit geringer Wertigkeit fur den
Arten- und Biotopschutz. Offenlandarten sind potentiell
betroffen. Im Umfeld bleiben aber weiterhin ausrei-
chend Offenlandflachen als Lebensraum und Jagdhabi-
tat bestehen.

Durch die Angrenzung an die bestehende Siedlungsbe-
bauung besteht eine Vorbelastung (Verkehr, Bewe-
gungsunruhe), weshalb es sich mit sehr groBer Wahr-
scheinlichkeit um stdrungsresistente Arten handelt.

Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Reduzierung der versiegelten und uberbauten Flachen
auf ein Mindestmalf3.

Schaffung neuer Lebensrdume durch Festsetzung von
Gehdlzpflanzungen, somit auch Schaffung neuer Ver-
netzungsstrukturen zu den Gehdlzen der Umgebung.

Abschirmung des Plangebiets durch die Festsetzung der
randlichen Eingriinungsflachen in den Ordnungsberei-
chen A und C. Hierdurch Reduzierung der optischen
Bewegungsunruhe aus dem Plangebiet.

Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt
in unmittelbaren Anschluss an die bestehende Sied-
lungsbebauung der Ortslage. Das Landschaftsbild ist
entsprechend durch die bestehende Siedlungsbebau-
ung vorbelastet. Ansonsten ist das Landschaftsbild ins-
besondere durch die intensiv genutzten Ackerflachen

gepragt.

Das Landschaftsbild wird entsprechend lediglich im di-
rekten Umfeld durch die neu entstehende Bebauung
beeintrachtigt.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Durch Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung
und Dimensionierung der Baukérper ist der Eingriff in
das Landschaftshild insgesamt zu minimieren; Verwen-
dung landschaftstypischer Farben bei der aul3eren Ge-
staltung.

Einhaltung der stadtebaulichen Festsetzungen, insbe-
sondere zur maximal zugelassenen Héhenentwicklung.

Die Begriinungs- und Bepflanzungsflachen am 6&stlichen,
sudlichen und ndérdlichen Plangebietsrand tragen eben-

falls zur Minimierung der Auswirkungen auf das Land-
Die Flachen innerhalb des Plangebietes besitzen auf- schaftsbild bei.
grund der intensiven Ackernutzung keine Bedeutung fiir
die feierabendbezogene Naherholung im Umfeld der
Ortslage. Bestehende Wegeflachen, die einer Erho-
lungseignung beitragen, bleiben erhalten. Angrenzende
Wegeflachen kénnen auch zukinftig von Spaziergén-
gern oder Joggern / Radfahrern genutzt werden. Somit
ergibt sich keine Verschlechterung fir die Erholungs-
eignung. Entsprechend erfolgt keine Verschlechterung
des Schutzgutes Erholung insgesamt.

Eingriff in das Landschaftsbild ist mittel, in die Erholungsfunktion gering.

6.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
mitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmalRhahmen zu beurteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung der bauleitplanerischen Abwéagung des § 1 (7) BauGB unterliegt. Die Mdglichkeiten
und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richten sich hierbei aus-
schlie3lich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

,(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden”,

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind entspre-
chend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG mal3-
geblich.
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Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
mitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmalBhahmen zu beurteilen. Die Beurteilung er-
folgt in Anlehnung an das standardisierte Bewertungsverfahren gemal 8 2 Abs. 5 der Landeskom-
pensationsverordnung und den Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rhein-
land-Pfalz (Hrsg. Ministerium fur Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat, Mainz, Mai 2021).

Integrierte Biotopbewertung

Unter Berlcksichtigung der angewandten Methodik des Biotopwertverfahrens wird der Ausgangs-
zustand des jeweils bertihrten Biotoptypen vor Umsetzung der Planung (anhand des Biotop- und
Nutzungstypenplans) sowie nach Umsetzung der Planung (anhand des vorliegenden Bebauungs-
plans) fur die Eingriffs- und Ausgleichsflachen mittels Biotopwert (BW) bewertet. Im Falle eines
rechnerisch entstehenden Defizits an Biotopwertpunkten (BWP) sind weitere, externe Kompensati-
onsmalinahmen heranzuziehen.

[Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung |

Plangebietsgrofe [mf]: 15.315

nicht eingriffsrelevant:

Biotopwert vor dem Eingriff:

Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
HAD Acker 5 14.977 §9.862
VB1 Wirtschaftsweq, asphaltiert - 338 -
Summe vor dem Eingriff: | 15315 | 89.862
Biotopwert nach dem Eingriff:

Code Biotoptyp BW/m? | Fliche[m?] BW
VA3 Gemeindestralie - 1.719 -
VB1 Wirtschaftsweg, befestigt - 69 -
Baugrundsticksbezogen

Wersiegelung durch Hauptgebaude
HN1/HT4 (GRZ0,3,d.h. 11.022m*x 0,3) - 3.307 -

Hofplatz (15 % teilversiegelte Flachen

ohne bauliche Hauptanlagen; GRZ 0,3

geman Uberschreitungsméglichkeit

nach § 19 (4) BauNVO (d.h. 11.022 m* x

HT12 0,15)) 4 1.653 6612

Garten bzw. nicht Uberbaubare Flache

(d.h. verbleibende 55 % der
HJ1 Wohnbauflache; 11.022 m# x 0,55) 9 5.062 54.558
OB A - Offentliche Grinfliche (Fliche Zur AuBengebietswasserableitung)

Extensiv genutztes Grianland mit
FSO/EA Mulden-Wall-System 15 659 9.885
OB B - Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung

Extensiv genutztes Grinland mit
FSO/EAT Regenrickhaltebecken 15 659 9.885
OBC
BD3 | Gehdlzstreifen 11 ] 1.187 | 13.057
Summe nach dem Eingriff: | 15315 | 93.997
Externer Kompensationsbedart
Biotopwert vor Umsetzung der Planung £9.862
Biotopwert nach Umsetzung der Planung 93.997
Kompensationsdefizit: - 4.135
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Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs vor Umsetzung der Planung
Das Plangebiet hat insgesamt eine Gré3e von ca. 15.315 m2,

Der Eingriff durch die spatere Realisierung eines Allgemeinen Wohngebiets mit Erschlieliungsanla-
gen wird entsprechend der Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen bewertet. Die Bestandsflache ist
bereits durch intensive landwirtschaftliche Nutzung vorgepragt (Ackerflaiche). Es handelt sich aus
naturschutzfachlicher Sicht somit nicht um eine hochwertige Flache. Da die Segetalvegetation stark
verarmt bzw. fehlend ist, wird die vorhandene Ackerflache mit 6 Biotopwertpunkten (BWP) bewertet.
Hinzu kommt der bestehende Wirtschaftsweg (VB1), welcher befestigt ist und somit 0 BWP zuge-
ordnet bekommt.

Insgesamt ergibt sich im Bereich der Eingriffsflachen ein Biotopwert von 89.862 Punkten vor
dem Eingriff.

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs nach Umsetzung der Planung

Durch die vorliegende Planung wird Baurecht fur rund 19 Bauplatze im Allgemeinen Wohngebiet
geschaffen. Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Somit werden 3.307 m2 als voll-
versiegelte Flache fur Hauptgebédude und Hofflachen mit einem Biotopwert von 0 angerechnet (0,3
(GRZ) x 11.022 m2 (Nettobauland) = 3.307 m2 x O Biotopwertpunkte = Biotopwert 0).

Planungsrechtlich ist das rechtlich maximale MaR zu bilanzieren. Durch die Uberschreitungsmog-
lichkeit nach § 19 (4) BauNVO belauft sich die absolute Maximalversiegelung mit Gebauden, Hof-
flachen, Zu- und Abgangen auf 45 %. Die Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 (4) BauNVO be-
sagt, dass die zulassige Grundflache durch Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, um bis zu 50 % Uber-
schritten werden darf, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Aufgrund der vor-
liegenden max. zuldssigen Grundflache von 0,3 werden daher 15 % der des Nettobaulands als
Hofplatz mit geringerem Versiegelungsgrad mit 4 Biotopwertpunkten (Mittelwert von Naturstein-
pflaster unverfugt und geschotterter Belag) angerechnet. Dies entspricht 1.653 m2 (d.h. 0,15 x
11.022 m2).

Die Ubrige, nicht Uberbaubare Flache wird als Biotoptyp Garten (HJ1) angerechnet. Da strukturarme
Garten/Kleingartenanlagen mit 7 BWP und strukturreiche Garten mit 11 BWP bewertet werden, wird
aufgrund der freien Gestaltung auf den einzelnen Grundstiicken der Mittelwert von 9 Biotopwert-
punkten gewabhilt.

Als interne Kompensationsmal3nahmen werden die randliche Eingriinung in den Ordnungsberei-
chen A und C sowie die Entwicklung einer artenreichen extensiv genutzten Wiese im Bereich der
Niederschlagswasserbeseitigung (OB B) festgesetzt und entsprechend bilanziert.

Im Ordnungsbereich A soll entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ein Mulden-Wall-System zur
AuRengebietswasserableitung angelegt werden. Die Flache ist als extensiv genutztes Grinland zu
entwickeln und zu pflegen. Dazu ist der vorhandene Ackerstandort mit Landschaftsrasen einzuséaen
oder unter Verwendung von Regiosaatgut zu entwickeln. Hier wéaren die Biotoptypen FSO/EAL aus-
zuwahlen, weshalb fir die extensiv genutzte Wiesenflache des OB A 15 Biotopwertpunkten ange-
rechnet werden (659 m2 x 15 BWP = 9.885 BWP).

Bezlglich des Lebensraums fir Insekten heilt es im Gesetzentwurf der Bundesregierung im ,Ent-
wurf eines Dritten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes® vom 31.03.2021 (kur-
siver Text):
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LInsekten sind integraler Bestandteil der biologischen Vielfalt und spielen in Okosystemen eine
wichtige Rolle. Doch sowohl die Gesamtmasse der Insekten als auch die Artenvielfalt bei In-
sekten ist in Deutschland in den letzten Jahrzehnten stark zurtickgegangen.

Mit dem am 4. September 2019 durch das Bundeskabinett verabschiedeten Aktionsprogramm
Insektenschutz hat die Bundesregierung es sich zur Aufgabe gesetzt, das Insektensterben um-
fassend zu bekampfen. Ziel dieses Programms ist eine Trendumkehr beim Rickgang der In-
sekten und ihrer Artenvielfalt.”

Die Anlage einer extensiv genutzten Wiese lockt durch die erhéhte Artenanzahl eine Vielzahl von
Insekten an, u.a. durch Nektar und Pollen. Durch die zunehmende Zahl von Insekten werden wiede-
rum Voégel und Saugetiere angelockt.

Daran angliedernd soll zur Gebietseingrinung auf der gekennzeichneten Flache des Ordnungsbe-
reichs C ein Gehdlzstreifen mit heimischen Strduchern und Baumen angepflanzt werden. Daflr sind
je Grundstiick 2 Laubbaume II. GréRenordnung oder 2 Obstbaume und in jedem Fall mindestens 5
Straucher anzupflanzen. Dieser Gehdlzstreifen (BD3) ist mit einer Breite 4 m zu realisieren und wird
mit 11 BWP bewertet (1.187 m2 x 11 BWP = 13.057 BWP).

Die Flache des Ordnungsbereichs B wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ruckhaltung
von Niederschlagswasser” festgesetzt. Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehal-
tene unbelastete Niederschlagswasser ist der Flache zuzufiihren und dort in einem moglichst na-
turnah gestalteten Erdbecken zurtickzuhalten. Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens ist
als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln und zu pflegen. Randlich des Regenrtckhaltebe-
ckens sind Baume aus standortgerechten, heimischen Arten anzupflanzen. Aufgrund der Ausbil-
dung als Extensivgriinland wird auch hier der Biotoptyp FSO/EA1 gewéhlt und mit 15 BWP bewer-
tet.

Die ErschlieBungsstraRe im Geltungsbereich umfasst ca. 1.719 m2 und wird aufgrund ihres Versie-
gelungsgrades mit O Biotopwertpunkten angerechnet. Gleiches gilt fiir den befestigten Wirtschafts-
weg mit verbleibenden 69 mz.

Durch die Planung ergibt sich insgesamt ein Biotopwert von 93.997 Punkten nach Umset-
zung des in Rede stehenden Vorhabens.

Ergebnis der Bewertung des Eingriffs

Aus der Gegenuberstellung der Biotopwerte vor dem Eingriff (89.862 Biotopwertpunkte) und nach
Umsetzung der Planung (93.997 Biotopwertpunkte) wird ersichtlich, dass sich ein Kompensations-
Uberschuss von 4.135 Biotopwertpunkten ergibt, unter Anwendung des Praxisleitfadens zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz.

Somit sind keine externe Kompensationsmafnahmen nétig, um den Eingriff auszugleichen.

[Externer Kompensationsbedarf
Biotopwert vor Umsetzung der Planung 89.862
Biotopwert nach Umsetzung der Planung 93.997
Kompensationsdefizit: - 4.135
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I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des in Rede ste-
henden Bebauungsplans ermittelt, bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fir den Umweltbericht ergeben sich aus § 2 (4) BauGB in Verbindung mit
8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB sowie 88 2a und 4c BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest,
dass Erlauterungen moglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Um-
welt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fiir die einzelnen
Schutzgiiter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die planerische Abwagung nach
§ 1 (7) BauGB ein. Die Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprufung im Bebauungsplanverfah-
ren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behdrde.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Ortsgemeinde Oberbachheim sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,In den Krautstlcker -
Erweiterung“ am &stlichen Siedlungsrand der Gemeinde vor. Es ist beabsichtigt ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO zu realisieren. Das in Rede stehende Plangebiet liegt derzeit
im bauplanungsrechtlichen AufRenbereich nach § 35 BauGB, weshalb es zur Bauplanungsrecht-
schaffung der Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans bedarf.

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortsgemeinde Oberbachheim und grenzt unmittelbar an
die Bestandsbebauung an. Ziel der vorliegenden Planung ist die Baurechtschaffung fur rund 19
Bauplatze. Die Baugrundstiicke sind zur Realisierung von freistehenden Einzelhdusern vorgesehen.
Der vorliegende Geltungsbereich umfasst die Flursticke 65/1, 65/2, 65/3, 65/4, 65/5, 65/6, 65/7,
65/8, 65/9, 65/10, 65/11, 66/1, 66/2, 66/3, 67/1, 67/2, 67/3 und 67/4 in der Flur 22, Gemarkung
Oberbachheim. Es wird vorliegend eine Flache von rund 1,5 ha tberplant.

Die Plangebietsflache selbst stellt sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen dar.
Wertgebende Strukturen wie beispielsweise Geholze fehlen. Im sudlichen Bereich verlauft ein as-
phaltierter Wirtschaftsweg durch das Plangebiet, der als ErschlielBungsstral3e dienen soll, da er an
die Gemeindestralde ,In den Krautstlicker” grenzt. Die nordlich und sudlich des Wirtschaftswegs ge-
legenen Flachen werden jeweils im Osten und Westen durch Wirtschaftswege begrenzt. Stdlich
und Nordlich schlieBen Ackerflachen direkt an das Plangebiet an. Im Umfeld befinden sich weitere
intensiv genutzte Ackerflachen sowie ein kleinerer Baumbestand 6stlich anschlielend an das Plan-
gebiet, welcher aber nicht durch die Planung beruhrt wird.

Seitens der Ortsgemeinde kénnen keine Wohnbaugrundstlicke angeboten werden, um dem Nach-
fragebedarf der ortsanséassigen Bevdlkerung, deren Nachkommen und Familien Rechnung zu tra-
gen. Innerorts lassen sich private Baullicken vermerken (Stand 2024). Es gilt hierbei zu berticksich-
tigen, dass unbebaute Grundstiicke in der Ortslage oftmals von den Privateigentiimer*innen fir die
nachfolgenden Generationen vorgehalten werden — dies selbst, wenn kein konkreter Bedarf besteht
(so auch im vorliegenden Fall). Eine Lenkungsmoglichkeit von Grundstiicksverkaufen im Privatei-
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gentum besteht fir die Ortsgemeinde - durch die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Ei-
gentumsgarantie - nicht, sodass die Deckung des Eigenbedarfs tUber diese Baullicken nicht gewahr-
leistet werden kann.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,In den Krautstiickern - Erweiterung“ soll demnach dem aktu-
ellen Bedarf an Baugrundstiicken gerecht werden. Der Ortsgemeinde liegen Anfragen fur Bau-
grundstiicke vor, die nicht bedient werden kdnnen (Stand: September 2024). Zudem dient die Pla-
nung dazu familiare Bindungen und soziale Infrastrukturen des Ortes zu erhalten, Uber die insbe-
sondere die Versorgung der alteren Generation Uber Generationen-, Nachbarschafts- und Freund-
schaftshilfen sowie Vereine und weitere ehrenamtliche Strukturen sichergestellt werden kdnnen.
Weiterhin gilt es zu beachten, dass in der heutigen Zeit oftmals in jungen Familien beide Elternteile
arbeiten gehen (missen). Eine familiagre bzw. nachbarschaftliche Generationenhilfe zwischen Alt
und Jung rickt damit immer mehr in den Vordergrund, weshalb eine wohnrdumliche Nahe bevor-
zugt wird. Dieses Bestreben wird seitens der Plangeberin beflrwortet.

In Bezug auf § l1a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Nutzflachen fiir die Entwicklung eines Wohngebietes von der Gemeinde als erforderlich erachtet,
um dem Baugrundstiicksbedarf — insbesondere fir junger Familien - Rechnung zu tragen.

1.2 Kurzdarstellung der Planinhalte

Der Bebauungsplan ,In den Krautstlicker - Erweiterung® dient der Realisierung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO. Die GesamtgroRe des vorgesehenen Geltungsbereichs belauft
sich auf rund 1,5 ha. Dabei sollen auf der Flache circa 19 Bauplatze verwirklicht werden.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebauliche Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den entsprechend aufge-
zeigten Zulassigkeiten bzw. Unzuldssigkeiten (siehe Textfestsetzungen des Bebauungsplans
sowie Erlauterungen im stadtebaulichen Teil)

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 sowie ei-
ner max. Anzahl von 2 Vollgeschossen

e Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe
e Maximal zuldssige Anzahl an Wohnungen je Einzelhaus: 2

e Festsetzung, dass pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf den betroffenen Grundsti-
cken herzustellen sind

e Festsetzung einer randlichen Eingriinung im OB C
e Festsetzung einer Mulden-Wall-Kombination (OB A)

e Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache zur Beseitigung des Niederschlagswassers (OB B)

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

e Geltungsbereichsgréiie: ca. 15.315m2
¢ Allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 11.022 m2
e Grunflachen ca. 2.505 mz
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o Ordnungsbereich A ca. 659 m2

o Ordnungsbereich B ca. 659 m2

o Ordnungsbereich C ca. 1.187 m2
e Verkehrsflachen ca. 1.719 m2
e Wirtschaftsweg ca. 69 m?

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Oberbachheim ist Teil der Verbandsgemeinde Nastatten und liegt im Rhein-Lahn-Kreis. Die Orts-
gemeinde ist demnach Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald.

Nachfolgend wird daher naher auf den Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-
Westerwald eingegangen. Ferner werden der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) sowie die um-
weltbezogenen, Ubergeordneten Vorgaben naher thematisiert. Somit wird aufgezeigt, dass die in
Rede stehende verbindliche Bauleitplanung tUbergeordneten Planungen nicht entgegensteht.

2.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Der Regionale Raumordnungsplan beinhaltet die Uberdrtliche, Uberfachliche und zusammenfassen-
de Landesplanung im Gebiet der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Der regionale Raumord-
nungsplan vertieft und konkretisiert das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV 2008 mit Teilfort-
schreibungen 2013, 2015 und 2017) und enthélt Ziele und Grundséatze, die gemaR § 1 (4) BauGB in
der Bauleitplanung sowie in den Fachplanungen zu beachten bzw. zu berticksichtigen sind. Der vor-
liegende Regionale Raumordnungsplan Iést den Regionalen Raumordnungsplan aus dem Jahr
2006 ab, wobei er sich weitgehend an diesem Vorgangerplan orientiert.

GemalR Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald liegt Oberbachheim im landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur. Die Ortsge-
meinde Oberbachheim wird keinem zentralen Ort zugeordnet; das nachsterreichbare (kooperieren-
de) Mittelzentrum ist die Stadt Nastatten.

Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung fur eine eigenstandige ortli-
che Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die
Eigenentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehéren
neben einer realistischen Beurteilung ihrer soziobkonomischen Entwicklungschancen auch raum-
lich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen.

In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhéltnisse verbessert und
Wohnbauflachen flr den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

Im Allgemeinen steht den Ortsgemeinden grundsatzlich das Recht auf Eigenentwicklung zu; das gilt
sowohl fur die Entwicklung der Wohnnutzung als auch fur die Ausweisung von Sonderbauflachen
fur eine gewerbliche Nutzung. Die vorliegende Planung soll letztendlich dem Baugrundstiicksbedarf
Rechnung tragen, indem neue Baugrundstiicke fir ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und
entsprechend zur Verfugung gestellt werden.
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Das Plangebiet liegt dstlich des Siedlungsgebiets der Ortsgemeinde Oberbachheim. Der sidliche
Teil der Ortsgemeinde liegt innerhalb eines ,Vorbehaltsgebietes regionaler Biotopverbund®. Die
restliche Ortsgemeinde wird von keinen weiteren Freiraumstrukturen Gberdeckt.

Aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan ist weiterhin ersichtlich, dass die Plangebiets-
flache der Ortsgemeinde Oberbachheim keiner Nutzungsstruktur unterliegt und in Weil3 dargestellt
wird. Lediglich die bestehende Siedlungsbebauung wird in Rot als ,Siedlungsflache Wohnen* dar-
gestellt. Hierbei ist anzumerken, dass den untergeordneten Planungsebenen Interpretations- und
Ausgestaltungsmdglichkeiten gerade im Randbereich der nicht parzellenscharfen Darstellungen
Uberlassen werden.

Nordlich des Plangebietes verlauft eine tberregionale und regionale StraR3enverbindung im funktio-
nalen StraRennetz und im Nordwesten eine Uberregionale und regionale Verbindung an das funkti-
onale Netz des o6ffentlichen Verkehrs. Trotz der landlichen Lage der Ortsgemeinde besteht eine gu-
te infrastrukturelle Anbindung an das Stral3ennetz.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans nicht
den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und die Errichtung eines Allge-
meinen Wohngebiets auf der Flache des Plangebiets realisiert werden kann.

Somit entspricht die vorgesehene Planung, im Rahmen der Eigenentwicklung und der Siche-
rung des erreichten Entwicklungsstandes, den Zielen der Raumordnung gemal § 1 (4)
BauGB.

rWinterwerb

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

o
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2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastétten ist nur der sidliche Teil der vorliegen-
den Plangebietsflaiche als Wohnbauflache dargestellt. Der nérdliche Teil des Plangebietes ent-
spricht gemé&nR den Darstellungen des Flachennutzungsplans landwirtschaftliche Nutzflache (Acker-
flache). Somit entspricht der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB nur be-
dingt.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgte urspriinglich gemaR 8 13 bi. V. m. §
13 a BauGB (,Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Im be-
schleunigten Verfahren kann der Bebauungsplan gemal3 § 13 a (2) Nr. 2 BauGB von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans abweichen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen. Dies gilt auch fur das Heilungsverfahren gemaf § 215a BauGB.

Da sich die vorliegende Planung in einem direkten Siedlungszusammenhang befindet, wird eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt. Eine Berichtigung
des Flachennutzungsplans erfolgt im Rahmen der 19. Anderung des Flachennutzungsplans.

Bei einer Abweichung des Bebauungsplans vom wirksamen Flachennutzungsplan hat der Bundes-
gesetzgeber durch die Rechtsgrundlage des § 215a i. V. m. 8 13 a BauGB somit die Mdglichkeit
gegeben, dass eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ausreicht, um eine vollstandige De-
ckungsgleichheit der beiden Planungsebenen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung
herzustellen. Daher bedarf es im Verfahren nach § 215a BauGB keiner formalen Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan.

And.Nr. 1 N
LWSZzuW, ca. 050ha: | .-
i % =il x| ".“

Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten in der
Fassung der 13. Anderung (unmaf3stébliche Darstellung)
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2.3 Umweltbezogene Uibergeordnete Vorgaben

GemalR Abfrage im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) RLP unter-
liegt die Plangebietsflache keinerlei umweltbezogenen, ibergeordneten Vorgaben. Ferner sind kei-
ne Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Nachfolgend werden in tabellarischer Auflistung noch einmal alle abgefragten Schutzgebiete aufge-
listet:

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope gemaf § 30 BNatSchG: nicht betroffen
Kartierte Biotope geméal 8§ 15 LNatSchG: nicht betroffen
Biotopkomplexe: nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen
Naturparke: nicht betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasser-/Heilquellenschutzgebiete: nicht betroffen
Heilquellenschutzgebiete: nicht betroffen
Gewasser 3. Ordnung: nicht betroffen

In etwa 2,6 km Entfernung, westlich von Oberbachheim, befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Mit-
telrheintal®. Etwa 3,3 km weiter Ostlich befindet sich zudem das FFH-Gebiet ,Lahnhange“. Beide
Gebiete werden von der Planung nicht tangiert oder negativ beeinflusst.

Zudem befindet sich in etwa 800 m Entfernung der Naturpark Nassau nérdlich des in Rede stehen-
den Plangebiets. Auch hier sind nicht mit negativen Beeintréachtigungen zu rechnen.

Es stehen dem in Rede stehenden Bebauungsplan keine umweltbezogenen, libergeordneten
Vorgaben entgegen. Mit den genannten MalRBhahmen des Artenschutzgutachtens die im vor-
liegenden Plan berlicksichtigt werden, sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES EINSCHLAGIGER
FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von Bedeu-
tung:

Fachgesetze/ -Plane Inhalt Berlicksichtigung in vor-
liegender Planung durch
Sparsamer Umgang mit Grund | - Beschrédnkungen des Malies
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. | ynd Boden, Vermeidung und Aus- | der baulichen Nutzung sowie
November 2017 (BGBI. I. S. 3634), | gleich erheblicher Beeintrachti- Gestaltungsempfehlungen
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des gungen des Landschaftsbildes und _ Festsetzung einer maximal zu-
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 der Leistungs- und Funktionsfa- |assigen Versiegelung
(BGBI. 2023 I Nr. 394), in der derzeit | higkeit des Naturhaushaltes Festsetz - lich
geltenden Fassung. - ung einer randlichen
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Eingriinung und Geholzpflan-
zungen

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchlassiger
Belage

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Artenschutzrechtliche Hinweise
Ausschluss von Schottergérten

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542, in Kraft getreten
am 01. Marz 2010), zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 08. De-
zember 2022 (BGBI. | S. 2240) ge-
andert, in der derzeit geltenden
Fassung.

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Schutz der natirli-
chen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt; Geringhalten schadli-
cher Umwelteinflisse durch land-
schaftspflegerische MalRnahmen;
Ausgleich von Beeintréachtigungen
in Natur und Landschaft; Siche-
rung des Erlebnis- und Erholungs-
raumes des Menschen

Beschrankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung einer randlichen
Eingrinung und Gehdlzpflan-
zungen

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchlassiger
Belage

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Artenschutzrechtliche Hinweise

Ausschluss von Schottergarten

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GVBI 2005, S. 387), neuge-
fasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI, S. 287), in der derzeit gelten-
den Fassung

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und
natirlicher Gewasser; Schutz der
naturlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt; Gering-
halten schadlicher Umwelteinflis-
se durch landschaftspflegerische
MaRnahmen; Ausgleich von Be-
eintrdchtigungen in  Natur und
Landschaft; Sicherung des Erleb-
nis- und Erholungsraumes des
Menschen

Beschrankungen des Malies
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung einer randlichen
Eingrinung und Geholzpflan-
zungen

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchlassiger
Belage

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Artenschutzrechtliche Hinweise

Ausschluss von Schottergarten

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S.502), zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) geéndert, in
der derzeit geltenden Fassung.

Nachhaltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Funktionen des
Bodens; Vermeidung von Beein-
trachtigungen seiner naturlichen
Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte

Beschrédnkungen des Males
der baulichen Nutzung
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung einer randlichen
Eingrinung und Geholzpflan-
zungen

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Ausschluss von Schottergarten

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-

Sicherung der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts und

Beschrédnkungen des Males
der baulichen Nutzung
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letzt durch Artikel 7 des Gesetzes | als Lebensraum fir Tiere und | . Festsetzung einer maximal zu-
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Pflanzen, Gewabhrleistung einer lassigen Versiegelung

I Nr. 409) geandert, in der derzeit | nachhaltigen Entwicklung

- Festsetzung einer randlichen
geltenden Fassung.

Eingriinung und Geholzpflan-
zungen

- Festsetzung zur Anlage eines
Regenrlickhaltebeckens sowie
einer Mulden-Wall-Kombination
zur AuBBengebietswasserablei-
tung

- Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belage fir Zufahrten und
Stellplatzflachen

- Ausschluss von Schottergérten

Wassergesetz fir das Land Rhein- | Schutz der Gewasser vor ver- | - Beschrankungen des Malies
land-Pfalz (Landeswassergesetz - | meidbaren Beeintrachtigungen; der baulichen Nutzung
LWG -) in der Fassung vom 14. Juli | sparsame Verwendung des Was- | . Festsetzung einer maximal zu-
2015, zuletzt geandert durch § 2 des | sers; Bewirtschaftung der Gewas- lassigen Versiegelung

Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. | ser, dass sie dem Wohl der Allge-
S. 118), in der derzeit geltenden | meinheit und im Einklang mit ihm
Fassung. auch dem Nutzen einzelner dienen

- Festsetzung zur Anlage eines
Regenruckhaltebeckens sowie
einer Mulden-Wall-Kombination
zur AuBengebietswasserablei-
tung

- Festsetzung einer randlichen
Eingriinung und Geholzpflan-
zungen

- Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belédge fur Zufahrten und
Stellplatzflachen

- Ausschluss von Schottergarten

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom | Erforschung und Erhaltung von | - Hinweis zum Denkmalschutz
23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt | Kulturdenkmélern und Denkmalbe-
geéandert durch Artikel 4 des Geset- | reichen
zes vom 28. September 2021 (GVBI.
S. 543), in der derzeit geltenden
Fassung.

Weitere Fachgesetze:

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert, in der derzeit gel-
tenden Fassung (Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge).

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), in der derzeit geltenden Fassung.

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792), in der derzeit
geltenden Fassung (Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und Sachgutern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen).
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Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie weitere umweltrelevante, Ubergeordnete Planungen betrachtet. Ferner werden bestehende
Schutzgebiete bzw. —objekte beriicksichtigt.

4 BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

4.1 Naturraumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Oberbachheim liegt in der GroB3landschaft 30 Taunus in Rheinland-Pfalz im
Landschaftsraum 304.8 Nastatter Mulde.

Die Nastatter Mulde wird durch das breite und flache Tal am Mittellauf des Miihlbachs gepragt, der
das Gebiet von Sudost nach Nordwest durchfliet. Seine zahlreichen Zufliisse haben die Mulde
ihrerseits durch bis zu 50 m tiefe Senken weiter gegliedert, wodurch das Relief deutlich gewellt
erscheint. Die Muldensohle liegt bei 200-250 m 0. NN, die Randhdhen steigen bis auf 350-400 m
0. NN an.

Die Landschaft weist einen Waldanteil von etwa 25 % auf. Der Nadelholzanteil belauft sich auf
45 %. Die Waldflachen liegen als kleinere bis grofRere, inselartige Bestdnde vor und geben hier
der Landschaft einen parkartigen Charakter.

In gréReren zusammenhangenden Teilbereichen im Kern und im Westen des Landschaftsraums
tritt die Wirkung des Waldes jedoch stark zurlick. Hier entsteht eher der Eindruck einer offenen
Agrarlandschaft. In diesen Gebieten kommen Heckenziige und Einzelbaume in der Flur als pra-
gende Landschaftselemente besonders zur Geltung.

Das Offenland ist Uiberwiegend intensiv genutzt. Di9e fruchtbaren Léssbéden eignen sich beson-
ders fur Ackerbau, so dass Griinland meist nur bachbegleitend vorliegt. Elemente einer reichen
Kulturlandschaft wie Magerwiesen oder Feucht- und Nasswiesen sind in der Umgebung von
Nastéatten noch in gréReren Bestdnden vorhanden. Magerrasen und Trockenvegetation sind nur
kleinflachig bei Ehr zu finden. Die allgemein hohe Nutzungsintensitat in der Landschaft hat auch
eine Veranderung der FlieRgewasser durch Begradigung mit sich gebracht.

Die Nastatter Mulde ist vergleichsweise dicht besiedelt. Insbesondere Nastatten, aber auch
Miehlen weisen eine deutliche Tendenz zum Wachstum und zur Ansiedlung von Industrie und
Gewerbe auf (Landschaften in Rheinland-Pfalz, 0.J.).

4.2 Lage und Relief

Das Plangebiet befindet sich in westlichem Anschluss an die Siedlungsbebauung von Oberbach-
heim. Die Hohe des Plangebietes belauft sich zwischen ca. 322 m NHN und 315 m NHN. Das Ge-
lande fallt von Nordwest nach Sudost ab.

4.3 Geologie und Bdden
Nach den detaillierteren Bodenkarten des Landesamtes flr Geologie und Bergbau (Karten zu Bo-

deneigenschaften und Funktionen auf Grundlage der Bodenschatzung) weist die Plangebietsflache
Uberwiegend die Bodenart Braunerde und Regosole aus devonischem Tonschiefer auf.
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Die Flachen liegen in der BodengroRR3landschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden An-
teilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, zum Teil wechselnd mit Lésslehm. Es han-
delt sich gemalR den Kartierungen der BodengroB3landschaften um einen Standort mit hohem bis
mittlerem Wasserspeicherungsvermégen und mit schlechtem bis mittleren natirlichen Basenhaus-
halt. Das Ertragspotential wird als mittel bis hoch eingestuft.

Die Eingriffe erfolgen nicht in unbelasteten oder gar schutzwiirdigen Boden. Aufgrund der intensi-
ven Nutzung sind die Boden bereits verdichtet und das Bodengeflige und die biologische Bodenak-
tivitdt sowie der Bodenwasserhaushalt gestort.

Aufgrund der intensiven Landwirtschaft ist von Belastungen durch Dingemitteleinsatz auszugehen.

Die Schutzwurdigkeit des Bodens im Plangebiet wird insgesamt als mittel bewertet.

4.4 Wasserhaushalt
Oberflachenwasser: Oberflachengewasser werden nicht Uberplant.

Grundwasser: Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschaft Paldozoikum des sidlichen
Rheinischen Schiefergebirges. Bei den Grundwasserleitern des Plangebietes handelt es sich ent-
sprechend den Karten des Landesamtes fir Geologie und Bergbau um silikatische Kluftgrundwas-
serleiter mit geringer bis aufBerst geringer Durchlassigkeit. Gemall GDA Wasser betragt die mittlere
Grundwasserneubildungshéhe 50-75 mm/a (GDA Wasser, letzter Zugriff 20.06.2024).

Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht berthrt.

Daher besitzt die Plangebietsflache insgesamt eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneu-
bildung und das Oberflachenwasser sowie fur den Trinkwasserschutz.

4.5 Klima

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima der Stadt bzw. des Plangebiets und seiner
Umgebung:

mittlere Jahrestemperatur: 9,5-10°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14-15°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (< 0°C) 20 - 30 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (> 25 °C) 20 - 30 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 650 - 800 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 675 - 750 mm
Hauptwindrichtung bezogen auf das Jahr: Sidwest, West

(Quielle: Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, Wetterregionaldaten des LUWG, Deutscher Wetterdienst)

Lokalklimatisch stellt das Plangebiet durch die Auspragung als Offenland ein Kaltluftproduktionsge-
biet dar. Das Gefdlle ist von Nordwest nach Sidost/Ost teilweise hin zu der Gemeinde ausgepragt.
Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen bleiben als Offenlandflachen erhalten, weshalb die
Kaltluftzufuhr weiterhin gewahrleistet ist.
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4.6 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Bestandsaufnahme fiir den Biotop- und Nutzungstypenplan (BNT) wurde u.a. am 08.08.2019
durchgeflhrt. Die Witterung wahrend der Bestandsaufnahme stellte sich sonnig dar.

Zur Erfassung wurde die Biotoptypenkurziibersicht ,Biotopkataster Rheinland-Pfalz - Kartieranlei-
tung — Kurzibersicht der Biotoptypen® des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung,
Weinbau und Forsten im Stand vom 25.10.2013 sowie die ,L6KPlan GbR: Biotopkartieranleitung fir
Rheinland-Pfalz, Stand: 03.05.2012“ herangezogen.

Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

Das in Rede stehende Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand von Oberbachheim und
schlief3t im Siden an die Bestandsbebauung an. Die Bebauung der Ortslage von Oberbachheim ist
umgeben von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Ebenso ist das innere Ortsbild gepragt von ehema-
ligen landwirtschaftlichen Hofen mit entsprechenden Haupt- und Nebengebauden. Private Grinfla-
chen, welche zu den Héfen zuzuordnen sind, werden meist kleingartnerisch genutzt.

Die direkt angrenzende Bebauung zeichnet sich durch Giberwiegend freistehende Einzelhauser mit
geneigten Déachern aus. Die rlckwartigen Grundstiicksteile mit Wohnbebauung verfigen Uber
Hausgarten. Die angrenzende Stral’e ,In den Krautstiickern® dient zur verkehrlichen Erschliellung
des Gebiets. Im Norden, Westen und Osten umgeben Ackerflachen das Plangebiet. Ostlich und
westlich wird das Plangebiet durch Wirtschaftswege eingegrenzt.

Der sudliche Teil des Plangebiets wird ebenfalls durch Wirtschaftswege begrenzt und schlief3t an
seiner sudlichen Grenze an eine Ackerflache an.

Bei der Plangebietsflache handelt es sich ausschlie3lich um intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache (siehe Abb. unten). Wertgebende Strukturen wie beispielsweise Gehdlze sind innerhalb
des Plangebiets nicht zu finden.

Abb.: Blick in das Plangebiet aus norddstlicher Richtung (eigene Aufnahme 2019)
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Das Plangebiet selbst liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebiets (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete).

In etwa 2,6 km Entfernung, westlich von Oberbachheim, befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Mit-

telrheintal“. Etwa 3,3 km weiter Ostlich befindet sich zudem das FFH-Gebiet ,Lahnhange“. Beide
Gebiete werden von der Planung nicht tangiert oder negativ beeinflusst.

Zudem befindet sich in etwa 800 m Entfernung der Naturpark Nassau ndrdlich des in Rede stehen-
den Plangebiets. Auch hier sind nicht mit negativen Beeintrachtigungen zu rechnen.
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Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan zum Bebauungsplan 2019
(unmal3stébliche Darstellung, Legende siehe Anhang)

Tierwelt

GemaR der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage: 14.06.2024) lasst sich beziiglich Reptilien
und Amphibien kein Hinweis zum Vorkommen im Umkreis des Plangebiets entnehmen. Da lediglich
ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Ackerflache vorgenommen wird (bzw. im Zuge der Reali-

sierung des 1. BA wurden) sind negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen je-
ner Klassen nicht zu erwarten.
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Hinweise zum Vorkommen der Wildkatze im Plangebiet und dessen Umkreis (1000 m) gibt es ge-
mal3 der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage 14.06.2024) nicht. Aufgrund der fehlenden Ge-
holzbestande im Plangebiet und da lediglich ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Flache vorge-
nommen wird, sind negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen dieser Arten
ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Portal Artenanalyse beinhaltet jedoch 3 Nachweise der Haselmaus innerhalb der Ortschaft von
Oberbachheim. Der typische Lebensraum der Haselmaus sind naturnahe Walder und artenreiche
Feldgehdlze mit dichtem Aufwuchs und hohem Versteckreichtum. Da vorliegend strukturarme
Ackerflachen Uberplant werden, ist nicht von einer negativen Beeintrachtigung einzelner Individuen
auszugehen.
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Abb.: Verortung der Haselmaus-Nachweise mit gekennzeichnetem Plangebiet
(Quelle: © Pollichia Rheinland-Pfalz, Arten Analyse, unmafR3stéblich/verandert)

Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen haben aufgrund ihrer Strukturarmut keine offen-
sichtliche besondere Bedeutung fiir geschitzte Tier- oder Pflanzenarten. Offenlandarten sind poten-
tiell betroffen. Arten wie der Rotmilan oder Fledermause kénnen die Flache zur Nahrungssuche
nutzen. Im Umfeld bleiben aber weiterhin ausreichend Offenlandflachen als Lebensraum und Jagd-
habitat fiir diese Arten bestehen. Aufgrund der Nahe zur Siedlung hat die Flache auch keine Bedeu-
tung als Lebensraum fur die Feldlerche, da diese mehreren Studien zufolge einen grof3eren Ab-
stand zu diesen Strukturen einhalten.

Das Plangebiet ist bereits durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und Bewegungsunruhe der
angrenzenden Siedlungsbebauung vorbelastet. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die
Plangebietsflache am Ortsrand insbesondere fiir stérungstolerante Tierarten, wie Sperling, Meise,
Kolkrabe, Elster, Hausrotschwanz und andere Kulturfolger eine Bedeutung als Lebensraum besitzt.
Fur diese Tierarten wird sich die Lebensraumeignung auch nach Umsetzung der Planung nicht her-
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absetzen. Durch die Anlage von Hausgarten wird die Strukturvielfalt des Plangebietes mitunter so-
gar erhoht und zusatzliche (Teil-)Lebensraumstrukturen fir diese Arten geschaffen.

4.7 Landschaftsbild und Erholung

Die Plangebietsflache befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Oberbachheim
im Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung. Das Landschaftsbild im unmittelbaren Umfeld
des Geltungsbereichs ist gepragt durch intensiv genutzte, arten- und strukturarme Ackerflachen
sowie durch die Ortsrandbebauung von Oberbachheim im Westen. Im Landschaftsraum wird die
Flache - bei Blick in Richtung Westen und Stiden- durch die vorhandene Siedlungsbebauung ver-
deckt. Das Landschaftsbild in dieser Richtung ist somit bereits ,vorbelastet* bzw. stadtebaulich ge-
pragt. In Blickrichtung Nord und Ost befinden sich ackerbaulich gepragte Flachen.

Das Plangebiet selbst besitzt nur eine indirekte, geringe Erholungsfunktion, da es sich im Bestand
um landwirtschaftliche Nutzflachen handelt, die einer Freizeitnutzung nicht zur Verfligung stehen.
Bestehende Wirtschaftswege im Umfeld des Plangebiets kdnnten von Birger*innen zum Spazieren
und Joggen genutzt werden. Diese Moglichkeit bleibt bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung
bestehen, da die Wegebeziehungen erhalten bleiben. Zudem dienen die zukinftigen Hausgarten
ihren Besitzer*innen zur Erholung.

5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-QUO-
PROGNOSE)

Bei Nichtumsetzung des Planvorhabens ist davon auszugehen, dass sich keine Verénderungen er-
geben. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird auch weiterhin erfolgen. Der Umweltzustand
wird sich nicht erheblich verschlechtern.

6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENZIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird furr die einzelnen Schutzgtiter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. Anschliel3end erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen flr das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieRende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen fiir das einzelne Schutzgut ohne Berlicksichtigung der ge-
planten Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen.

6.1 Schutzgut Flache

. . 2 e
negative Auswirkungen s | 282 8 | 85
23 |22 |25 |58

20 ETE |TQ | NG

952 (EE£2 | SE | BE

= (D) o R — = = O

T En x E® o 8 o 0

anlagebe- ‘ Neue Flacheninanspruchnahme von ca. MOO | OOM | MO L]
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dingt 15.315 m? Flache (Bauland und Verkehrs-

flachen addiert).
baubedingt | Keine. 000 |ggg g™ ]
betriebsbe- | Keine. OdO ([OoOgog (o0 L]
dingt

Abschlieende Bewertung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten ist bereits der studdstliche Teil der vor-
liegenden Plangebietsflaiche als Wohnbauflache dargestellt. Der nérdliche Teil des Plangebietes
entspricht gemafl den Darstellungen des Flachennutzungsplans noch landwirtschaftliche Nutzfla-
che (Ackerflache). Es handelt sich um eine relativ kleine Wohnbauflachenerweiterung auf artenar-
men und 6kologisch wenig wertigen Landwirtschaftsflachen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt tber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturndhe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standort-
extreme beurteilt.

negative Auswirkungen = '% = = g 2
£T |28 |25 | 5L
2o E = E S ]
952 | 822 |5E |55
T £ 0 T E® n 2 o0
anlagebe- Verlust von Offenlandflachen als Lebens- | M | OO M | M ]
dingt raum fUr Tiere und Pflanzen.
baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen |M OO | MO O (O™ Il
durch Bewegungsunruhe in Folge der
Herstellung von Stra3en und Kanélen so-
wie der Errichtung der Gebaude.
betriebsbe- Larmbelastungen und Beeintrachtigungen |M OO | OO0 M (O M O
dingt durch Bewegungsunruhe und erhéhten
Ziel- und Quellverkehr sowie Wohnnut-
zung.

09. Oktober 2024

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Oberbachheim
Begrindung zum Bebauungsplan
,In den Krautstiicker - Erweiterung”

12567
Seite 65

Malnahmen

positive  Auswir-
kungen

indirekt
sekundér

mittelfristig

kurzfristig
langfristig

standig
temporar

grenziber-
schreitend

Vermei-
dungsmali’-
nahmen

Sind grofR¥flachige Glasfronten an Gebau-
den geplant, missen diese durch geeigne-
te MaRnahmen gegen Vogelschlag gesi-
chert werden (z.B. Verwendung entspiegel-
ter Glaser, Einsatz von Vorhédngen oder
Jalousien, Aufhangen von sich bewegen-
den Mobile 0.4.).

[<] |direkt

O
O

O
O
K
R
O

O

Hinweis, zur Verwendung von Leuchtmittel
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
bis maximal 4.000 Kelvin, unter Verwen-
dung vollstandig gekapselter Leuchtenge-
hause.

MOO

OO

Minimie-
rungsmali-
nahmen

Ausschluss von Schottergarten / insekten-
freundliche Gartengestaltung.

MO0

OO

MO

Hinweis zur Aufhangung von Nistkasten fr
Vogel und Fledermause.

MOO

OO

MO

Aus-
gleichs-
malinah-
men

Nist- und Quar-
tierplatze fir Vo6-
gel und Fleder-
mause. Neue
Lebensraume flr

Festsetzung zur Ent-
wicklung von extensi-
vem Grinland auf Mul-
den-Wall-Kombination
(OB A).

Flora und Fauna.
Festsetzungen zu
randlichen Eingriinun-
gen (OB C).

Entwicklung von ex-
tensivem Grinland und
Pflanzung von Gehdl-
zen im Bereich des
Regenruckhaltebe-
ckens (OB B).

OO0~

OO

M O

MOO

OO0

MO

MO0

oo™

MO

AbschlieBende Bewertung

Der Geltungsbereich uberplant intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Gehdlzbestande
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sind nicht vorhanden. Die Flachen im Geltungsbereich haben daher nur eine geringe bis mittlere
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz.

Offenlandarten sind potenziell betroffen, wobei bereits eine Vorbelastung durch benachbarte
Wohnnutzungen besteht.

Unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen, der inneren Begriinung sowie der Ausgleichs-
maflnahmen ist nicht davon auszugehen, dass durch die in Rede stehende Planung Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch
Stoérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschitzter Arten ver-
schlechtert. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Gber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der nattrlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

negative Auswirkungen = o = _ 5O
o ® =0 s H o GC_,
= 'g ©nE .0 _g’ o) a %

£ 0 £ T E
$52 |822 |SE | 5%
S £ n T E® »n 2 7]
anlagebe- Verlust samtlicher Boden- und Wasserfunk- | MO Q0 | OO M | MO [l
dingt tionen der Flache im Bereich der konkreten
Versiegelung bzw. Bebauung.
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | M OO | MO O |[O M O

Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.

betriebsbe- | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | M OO | O0O0M |[OM 1
dingt Treibstoffen in den Boden durch parkende
und fahrende Fahrzeuge.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff durch eine versiegelte
Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Féllen jedoch nicht méglich und auch in der vorliegenden
Planung nicht der Fall.

Durch die Errichtung von Gebauden, Zuwegungen, Stellplatzen und Verkehrsflachen kommt es zur
Versiegelung bisherig unversiegelter Flachen und damit zum Verlust sdmtlicher Boden- und Was-
serfunktionen.

Die Eingriffe in den Boden sind somit grundsatzlich qualitativ und quantitativ als erheblich zu be-
werten.
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Malnahmen

positive  Auswir-
kungen

direkt
indirekt
sekundéar

mittelfristig

kurzfristig
langfristig

standig
temporar

grenziber-
schreitend

Minimie-
rungsmai-
nahmen

Der Oberboden ist ge-
maf DIN 18915 nach
Horizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb
zu lagern und vor Ver-
dichtung o.a. zu schiit-
zen.

Festsetzung zur Ver-
wendung versicke-
rungsfahiger Belége.

Minimierung der Ver-
siegelung bzw. Fest-
setzung einer niedrigen
GRZ.

[
O
O

O
<
O

<
O

O

MO0

OO0

M OO

OO

M O

Aus-
gleichs-
mal3nah-
men

Festsetzung zur Ent-
wicklung von extensi-
vem Grunland auf Mul-
den-Wall-Kombination
(OB A).

Festsetzungen zu rand-
lichen Eingriinungen
(OB 0O).

Entwicklung von exten-
sivem Grinland und
Pflanzung von Gehdl-
zen im Bereich des Re-
genrlickhaltebeckens
(OB B).

Boden wird gelo-
ckert und das
Bodengeflige
verbessert. Da-
mit werden auch
die biologische
Aktivitat und die
Filterfunktionen
des Bodens ver-
bessert.

MO

OO

M O

MDOO

OO

MOO

oo™

M O

AbschlieBende Bewertung

Grundsatzlich sind zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich zu bewer-
ten. Die Eingriffe erfolgen jedoch nicht in unbelasteten oder gar schutzwirdigen Boden. Aufgrund
der intensiven Nutzung sind die Bdden bereits verdichtet und das Bodengefiige und die biologische
Bodenaktivitdt sowie der Bodenwasserhaushalt gestort. Zudem ist aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung von Belastungen durch Diingemitteleinsatz auszugehen.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der festgesetzten Minimie-
rungs- und AusgleichsmalBnahmen - kann das Bewertungsniveau ,,nicht erheblich“ erreicht

werden.
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6.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitét, Naturnahe etc.).

negative Auswirkungen

=2 = a% he]

S =g 2 S S

T |B2B | o8 | 88

< 2 35 N QB c 2 c =

L5 X = B 8’ g £ o <

= [<} == = = O

S £ n zZ E® n 2 o 0

anlagebe- | Verlust samtlicher Boden-und Wasserfunk- | MO ] |0 O M | MO O
dingt tionen der bisherigen Ackerflache durch

Versiegelung.

R
O
O

Beeintrachtigungen des Grundwasser- MOO!| MO0
haushaltes und der Grundwasserneubil-
dung aufgrund des veranderten Abflussre-
gimes.

baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | OO | MO O | O M ]
Treibstoffen in Boden und Grundwasser.

betriebsbe- | Gefahr der Versickerungvon Schmier-und | M OO | O0O0M | O M [l
dingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser.

Zusétzlicher Trinkwasserverbrauch (u.a. MOO| OO | O | O

zur Gartenbewasserung).

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Die Plangebietsflache hat keine grof3e Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung und den Grund-
wasserhaushalt. Gewasser lll. Ordnung werden von der Planung nicht tangiert. Aufgrund der inten-
siven landwirtschaftlichen Ackernutzung ist von Belastungen durch Diingemitteleinsatz auszuge-
hen.

Insgesamt weist die Flache keine besondere Schutzwirdigkeit bzgl. des Schutzgutes Wasser auf.

Maflinahmen positive  Auswir- = o % o = g 2
q — — g
kungen x 7T QL EQ 25 S 2
< o S = = 'C S o N ©
X = S “,:‘ [T=— o cC o=
U= X Ns D2 S E o <
=T SE=IS 10 S0
T E » T E® n 2 SR
Vermei- Minimierung der Ver- Vermeidungun- |0 M (OO | M O ]
dungsmali- | siegelung auf das néti- | notiger zusatzli-
nahmen ge Mindestmal. cher Auswirkun-
gen auf den
Wasserhaushalt.
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Minimie- Empfehlung der Riick- | Ausgleich der MOO | OMO I MO | O
rung- und haltung des unbelaste- | Wasserfuhrung,

Aus- ten Oberflachenwas- dadurch Vermei-
gleichs- sers in Zisternen und dung bzw. Min-
mafinah- Dachbegriinungen. derung von Ab-
men flussspitzen.

Festsetzung, zur Ver- Verringerungder | MO 0O (OO M | M O O
wendung offenporigen, | versiegelten Fla-

versickerungsfahigen che, dadurch
Belagen. noch Versicke-
rung moglich.
Aus- Festsetzungen zur Verbesserung OO | OOM | M O |
gleichs- randlichen Eingriinung | der Infiltration
malfinah- sowie Entwicklung von | und Minderung
men extensivem Krautsaum | von Abflussspit-

mit integrierter Mulden- | zen.
Wall-Kombination (in
den Ordnungsberei-
chen A und C).

Entwicklung von exten- OO0 |00 MO O

sivem Grinland mit
Gehdlzpflanzung in OB
B.

Abschlieende Bewertung

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fir den Wasserhaushalt und unter Beriick-
sichtigung maoglicher Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen wird der Eingriff als ,,mit-
tel”, jedoch nicht als erheblich bewertet.

6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt Uber die Betrachtung der bi-
oklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluftent-
stehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

negative Auswirkungen - i o - 50

@ =T I ‘@ o5

2T 0N E 9 25 S 2

< o S = = = S o N D

X = 35 " O % o cC o=

O = X N D s e o <

=2 S = & 4G ]

S E 0 T E® n 2 o 0

anlagebe- | Verlust von Kaltluftproduktionsflachedurch | MO0 (OO M |[M O | O
dingt Versiegelung und Bebauung.
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baubedingt | Luftverunreinigungen durch Schadstof- MOO MOO | O | O
femissionen von Baumaschinen und —
fahrzeugen.

<
O
O
O
O
<
O
<
O

betriebsbe- | Schadstoffemissionen durch Heizungen der

dingt Wohnhauser und Fahrzeuge.
- . o £
MalRnahmen positive  Auswir- 5 5 2 2 2 = g %
kungen =T Q2 E 0 25 S 2
X235 |fgs |22 |8
=T g 5 E ¢ S E o5
T .E » T E® n 2 o0
Aus- Festsetzung zur Ent- Erhohung der MOO OO | MO ]
gleichs- wicklung von extensi- Zahl der Frisch-
malfinah- vem Krautsaum sowie luftproduzenten
men randliche Eingrinung zur Frischluftver-
(in den Ordnungsberei- | sorgung und
chen A und C). Verbesserung
des Mikroklimas.
Entwicklung von exten- MOO OO (MO O
siv genutztem Grinland
mit Gehdlzpflanzung in
OB B.

AbschlieBende Bewertung

Die Plangebietsflache stellt aufgrund der Auspragung als landwirtschaftliche Nutzflache ei-
ne Kaltluftproduktionsflache dar. Bedingt durch die Gelandeneigung fliel3t die entstandene
Kaltluft in Richtung Siden/Stdosten und damit teilweise in Richtung der Siedlung ab. Um-
liegend bleiben geniigend Freiflachen zur Kaltluftproduktion bestehen, weshalb groRflachi-
ge Eingriffe in den Klimahaushalt durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet werden.

6.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitéat erfolgt Uber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

negative Auswirkungen
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anlagebe- Verlust strukturarmer und artenarmer MOOIOOM | M O [l
dingt Ackerflachen.
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bau- und Keine. OOo0O|ggoog (Ood [l
betriebsbe-

dingt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope bzw. nach § 15 LNatSchG oder § 30 BNatSchG pau-
schal geschitzten Biotope. Natura 2000-Gebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

MalRnahmen positive  Auswir- 5 k=) -% o o q% =
kungen £s |28 | 25 | S8
23 |fg5 |22 |ct
=T S =2 c (© e g_) %
S £ n T E® » 2 o 0
Aus- Ausschluss von Schot- | Erhéhung der MOO OO | MO |
gleichs- tergarten / insekten- Strukturvielfalt
malfinah- freundliche Gartenge- und damit des
men staltung; Anlage von Artenpotentials
Ziergarten. von Flora und
Fauna.
Festsetzung zur Ent- MOO OO | MO O
wicklung von extensi-
vem Griinland auf Mul-
den-Wall-Kombination
(OB A).
Festsetzungen zu rand- MOO OO | MO O
lichen Eingriinungen
(OB Q).
Entwicklung von exten- MOO  OOM | MO Il

sivem Grinland und
Pflanzung von Gehdl-
zen im Bereich des Re-
genrickhaltebeckens
(OB B).

AbschlieBende Bewertung

Durch die Anlage von Ziergarten mit heimischen und standortgerechten Stauden und Gehdlzen
sowie den vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen (Entwicklung von extensivem Krautsaum, randli-
che Eingrinungen, Gehdlzpflanzungen) werden die Strukturvielfalt der Flache und damit die Bio-
diversitat insgesamt erhoht.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt sind aufgrund der

Struktur- und Artenarmut im Bestand nicht zu erwarten.
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6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschatft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschatft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.

negative Auswirkungen s | 222 5 52
S22 |22 |25 |22
£52 | 522 |5€E | &5
T £ 0 Z £ »n 8 o 0
anlagebe- Beeintrachtigungen des Landschaftshides | OO | OO M | M O O
dingt durch Erweiterung des Siedlungskorpers
auf bisherigen Ackerflachen.
bau- und Keine. OO0 100 o ]
betriebsbe-
dingt
ang o o o
MaRnahmen positive  Auswir- = 2g 2 = 9 %
kungen LXB |28 | DS S 2
x2S |fg5 | 22 |8
ST $ 5 E ¢ G £ o5
T £ n Z E® 2 7]
Minimie- Einhaltung stadtebauli- Harmonisches MOO| OO | 0| »O
rungsmaR- cher Festsetzungen (u.a. | Ortsbild.
nahmen GroRenbegrenzung bau-
licher Anlagen und
Landschaftsbildvertragli-
che Farbgebung).
Baugestalterische Hin- MOO I OO | M O O
weise (u.a. Landschafts-
bildvertragliche Farbge-
bung).
Festsetzung einer rand- | Innere Durch- MOOIOOM | M O 1
lichen Eingrinung mit grinung des
heimischen Geholzen Plangebietes;
sowie Entwicklung von | Schaffung eines
extensiv genutztem Ubergangs der
Grinland auf Mulden- Siedlungsbebau-
Wall-Kombination (OB | ung in die freie
A und C). Landschaft.
Entwicklung von exten- | Aufwertung des MOO  OOM | MO 1
siv genutztem Grinland | Landschaftsbil-
mit Gehdlzpflanzungen | des.
(OB B).

AbschlieBende Bewertung
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Die Eingriffe in das Landschaftsbild bzw. die Naherholung sind als ,mittel“ zu bewerten.

Unter Beriicksichtigung der Baugebietseingriinung sowie den Hohenfestsetzungen fir Ge-
b&aude wird der Eingriff in das Schutzgut als nicht erheblich bewertet.

6.8 Natura 2000

GemaR der Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH-Richtlinie, 21. Mai 1992) sollen die Mitgliedstaa-
ten dazu beitragen, die Artenvielfalt zu sichern, indem die natiirlichen Lebensrdume sowie die wild-
lebenden Tiere und Pflanzen erhalten werden.

Grundsatzlich ist also eine Vertraglichkeitsprifung (VP) immer schon dann durchzufiihren, wenn die
Maoglichkeit nicht auszuschliel3en ist, dass ein Projekt einzeln oder im Zusammenwirken mit an-
deren Projekten und Planen (Summationswirkung) ein FFH- oder Vogelschutzgebiet erheblich be-
eintrachtigen kdnnte. Wesentlich fiir die Unzulassigkeit eines Projektes oder Planes ist, ob es sich
um eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Vogelschutzgebiets handelt.

Entscheidend ist dabei die Beantwortung der Frage, ob und inwieweit die relevanten Lebensraume
und Arten des Gebietes durch das Projekt / den Plan erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist der
Fall, wenn sie entweder verschwinden oder derartig gestort oder verandert werden, dass sie ihre
Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck, die zu ihrer Auswahl als FFH-
oder Vogelschutzgebiet gefuihrt haben, nicht mehr oder nur noch in eingeschranktem Umfang er-
fullen kdnnen.

In etwa 2,6 km Entfernung, westlich von Oberbachheim, befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Mit-
telrheintal®. Etwa 3,3 km weiter Ostlich befindet sich zudem das FFH-Gebiet ,Lahnhange“. Beide
Gebiete werden von der Planung nicht tangiert oder negativ beeinflusst.

Zudem befindet sich in etwa 800 m Entfernung der Naturpark Nassau nérdlich des in Rede stehen-
den Plangebiets. Auch hier sind nicht mit negativen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und den Schutzzweck eines Natura 2000-Gebietes
sind entsprechend nicht zu erwarten.

6.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevolkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgtiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeld-
funktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen beziglich sei-
ner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art der baulichen
Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.
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dingt

baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | O MO0 MUOO | O™ | &
der umgebenden Nutzungen durch Bewe-
gungsunruhe im Rahmen der Bauarbeiten.

betriebsbe- Erhohte Belastigung durch Larmund Be- | [ M | M UM | &
dingt wegungsunruhe in den angrenzenden

Wohngebieten.

Auswirkungen der klassifizierten Stral3en
auf die geplanten Wohnbauflachen.

Potenzielle Beeintrachtigungen durch
Schall- und Geruchsbelastungen durch
zwei landwirtschaftliche Betriebe im Um-
feld des Plangebiets.

AbschlieBende Bewertung

Die baubedingten Belastigungen durch Larm- und Bewegungsunruhe konzentrieren sich lediglich
auf die Bauphase und sind somit zeitlich begrenzt. Die Belastigungen durch kiinftige Larm- und
Bewegungsunruhe in den angrenzenden Strafl3en sind nicht héher als Innerorts Ublich zu erwarten.
Die Auswirkungen sind entsprechend als gering zu bewerten.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt im Randbereich landwirtschaftlich gepragter
Nutzungsstrukturen. Es koénnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortsiibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung
hinzunehmen sind.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass sich in einer Entfernung von min-
destens ca. 160 m zum westlichen Rand des Plangebietes zwei landwirtschaftliche Betriebe befin-
den, von denen Emissionen (Geruch und Schall) ausgehen, die zeitweise im Plangebiet wahr-
nehmbar sein kénnen. Es handelt sich grundsatzlich um eine Vorbelastung, die in einer historisch-
landwirtschaftlich gepragten Gemeinde ortsiblich ist.

Es wurden Gutachten zur Untersuchung der Aspekte ,Schall und Geruch® eingeholt. Ergebnisse
aus dem Schallgutachten sind u.a. in die Festsetzung Nr. 10 des Bebauungsplans eingeflossen.
Zur Thematik Geruch wurden fir die Grundstiicksbereiche am westlichen Plangebietsrand geringe
Richtwertliberschreitungen in einem Fachgutachten prognostiziert (betreffend in etwa die beiden
geplanten nordwestlichsten Grundstiicke). Diese liegen max. 1 bis 2 Prozentpunkte tber dem
Richtwert eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) von 10 % der Jahresstunden nach der GIRL (Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie). Diese geringe Uberschreitung eines Richtwertes unterliegt der bauleit-
planerischen Abwéagung der Gemeinde, die diese nach § 1 (7) BauGB vorgenommen hat.

Es wird hierzu auf die Ausfuhrungen in der Begriindung im Kapitel 7.11 ,Immissionsschutz® verwie-
sen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Men-
schen sind unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung Nr. 10
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(Manahmen zum Schutz vor Gewerbeschall aus landwirtschaftlichen Betrieben) nicht zu
erwarten.

6.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschéatze oder Energieressourcen. In
der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschétze und Investitionsguter
verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat gefahrdet wéaren.

Sachwerte in diesem Sinne sind fiir das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt
und daher nicht bewertungsrelevant.

Von der Planung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Sachwerte aus.

6.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen.

Fir Oberbachheim sind aus dem Verzeichnis der Kulturdenkmaler der Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz keine Kulturdenkmaler in zu entnehmen.

Sollten durch die Bauarbeiten und insbesondere Erdarbeiten denkmalwirdige Funde gemacht wer-
den, so ist die zustandige Denkmalbehdrde zu benachrichtigen.

Von der Planaufstellung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut kulturelles Erbe aus.

6.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgefiige kann Uber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzglter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzguttibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und MaRhahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung sind zwischen den einzelnen Schutz-
gltern keine bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgttern und Natura2000-Erhaltungszielen oder —Zielarten sind nicht
Zu erwarten.

6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berlcksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
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gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fuhren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Priifgegenstand.

Die Gemeinde Oberbachheim sieht die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem
Steinweg” in einem Verfahren nach § 13a BauGB vor. Das Plangebiet liegt innerhalb der bestehen-
den Siedlungsbebauung im norddstlichen Ortskern. Die GroRe der Anderungsflache betragt 397 m2
und ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans mit der Bezeichnung ,Auf dem Steinweg — 1. An-
derung®. Ziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage
fur die Wohnbebauung durch ein ,Tiny-Haus" auf der Flache, die bisher als Spielplatz genutzt wur-
de. Erhebliche Umweltauswirkungen gehen mit dieser Anderungsplanung nicht einher. Daher be-
stehen auch im Zusammenwirken mit der vorliegenden Bauleitplanung keine bewertungsrelevanten
Summationswirkungen.

Summationswirkungen mehrerer Planungen sind entsprechend nicht zu erwarten.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN
UND ABWASSERN

Es wird grundsatzlich die Anwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern dieses nicht.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden Bauvorschrif-
ten ausreichend sichergestellt. Weiterhin wird die sachgerechte Entsorgung von Wasser und Abfall
durch Beachtung der Vorschriften und Fachgesetze sichergestellt. Oberflaichenwasser soll im Ge-
biet zurlickgehalten und in Abhangigkeit der Bodenverhaltnisse versickert werden — entsprechende
Hinweise sind in den Planunterlagen eingearbeitet worden.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MalRBhahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
MalRstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff.

Durch die vorliegende Planung sind ohne Berlicksichtigung von Kompensationsmafinahmen erheb-
liche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu prognostizieren:

Die anderen Schutzguter sind fast alle nicht erheblich betroffen.

In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen, um die Eingriffsfol-
gen zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fiir einzelne Schutzgtter zu
vermeiden (insbesondere fiir die Schutzgiter Boden, Wasser sowie die Tierwelt). Zu diesen Fest-
setzungen zahlen (lediglich beispielhafte inhaltliche Wiedergabe):
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Eingriffsminimierung

Folgende MalRnahmen zur Minimierung von Eingriffen sind im Bebauungsplan festgesetzt:
e eine niedrige GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6
¢ Hohenbegrenzungen baulicher Anlagen
¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf Zufahrten, Hof- und Stellflachen
Weiterhin werden nachfolgende Empfehlungen in der Planurkunde abgebildet:

e Schonender Umgang mit Boden bei notwendigen Erdarbeiten (DIN 18915) und Wiederver-
wendung des anfallenden Oberbodens fir vegetationstechnische Zwecke

¢ Rickhaltung von Niederschlagswasser auf den einzelnen Baugrundstiicken

e Verzicht auf grellbunte, spiegelnde oder reflektierende Fassadenelemente und Dacheinde-
ckungen

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bevoélkerung und Gesundheit des Menschen sind
unter Bericksichtigung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung Nr. 10 (Manahmen zum
Schutz vor Gewerbeschall aus landwirtschaftlichen Betrieben) nicht zu erwarten.

AusgleichsmalBnahmen

Die funktionale Kompensation der Eingriffsfolgen (im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff)
wird als Ausgleichsmafinahmen bezeichnet. Sie sind parallel zur Planung der Baumaflinahme zu
planen und mdglichst zeitgleich durchzufiihren. Kénnen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden, ist die Umsetzung der Kompen-
sationsmalBnahmen (ErsatzmalRnahmen) auch an anderer Stelle mdglich (d.h. externe Kompensati-
onsmalinahmen). Ein unmittelbar rAumlicher Zusammenhang muss in diesem Fall nicht gegeben
sein. Ungeachtet dieser Tatsachen sollte das Ziel sein, Ausgleichsmaflihahmen stets in einem en-
gen raumlichen Zusammenhang zum Eingriff und in Bezug auf die beeintrachtigten Funktionen zu
realisieren. Ziel ist somit, dass die MaRnahmen auf den Ort der Beeintrachtigungen zurickwirken.

Folgende interne Kompensationsmafl3nahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:
e Anlage einer Flache zur AuRengebietswasserbeseitigung in Verbindung mit der Entwicklung
von extensiv genutztem Griinland sowie einer randlichen Eingriinung der Baugrundstiicke
mit heimischen Baumen und Strauchern (OB A und C)
e Entwicklung von extensiv genutztem Griinland mit Gehdlzpflanzung im Ordnungsbereich B
Wie die Aufstellung zeigt, sind MalRnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Eingriffsausgleich be-

reits in den Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertragliche Planung gewahrleistet wird.
Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen damit vermieden werden.
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9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mog-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kdnnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten grundséatz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmdoglichkeiten, z. B. zur
ErschlieBung, zur Stellung der Baukdrper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alternative in
Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise
zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).

Im Zuge der Planaufstellung sind verschiedene Gestaltungsentwirfe mit unterschiedlichen Er-
schlieBungsmoglichkeiten erarbeitet worden. Die Entscheidung fur die nunmehr vorliegende Er-
schlieBungskonzeption wurde aufgrund der hinreichenden ErschlieBung aller Baugrundstiicke — un-
ter Berlcksichtigung einer wirtschaftlichen und flachenschonenden ErschlieBung - getroffen.

Weiterhin gilt es zu berlicksichtigen, dass die Ortsgemeinde Oberbachheim fast vollstéandig von in-
tensiv genutzten Acker- und Griinlandflachen umgeben wird. Die Ausweisung von Wohnbauflachen
auf anderen intensiv genutzten Acker- und Grinlandflachen hétte wenigstens ahnliche Umweltaus-
wirkungen wie die Umsetzung auf vorliegender Flache. Zudem grenzt das vorliegende Plangebiet
an die vorhandene Bebauung.

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalterischen Willen
der Gemeinde wider. Alternativen zur vorgesehenen ErschlieungsstraRenfihrung und Aufteilung
der Baugrundstiicke haben in etwa die gleichen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede
sind dabei nicht so wesentlich, dass eine andere stadtebauliche Alternative zwingend gewahlt wer-
den musste.

Die ,Null-Variante® (Verzicht) stellt keine Alternative dar, da diese dem Sinn der Planaufstellung zu-
widerlauft. Aufgrund der Ergebnisse der Erheblichkeitsprifung im vorliegenden Umweltbericht ist
diese auch nicht zu fordern.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemafl Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und i, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zul&assi-
gen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.

In die Beschreibung sind ggf. MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher Auswir-
kungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdmpfungsmal3-
nahmen fiir derartige Krisenfalle aufzunehmen.

Durch vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene
Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative Auswir-
kungen durch solche Unfélle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren Auswir-
kungen eine erhdhte Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten ist.
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11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen.

Es wurden fir die Erhebungen und Bewertungen tberwiegend digitale Karten der Landesverwal-
tungen zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope,
Grundwasserlandschaften, Gewassergiite, Gewasserstrukturgiite, Bodentypen-Gesellschaften und
Klima ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte sowie von Luftbil-
dern eine wichtige Stiitze bei der Interpretation. Auerdem wurden die Ergebnisse u.a. des Arten-
schutzgutachtens in den Umweltbericht eingearbeitet und in der vorliegenden Planung beriicksich-
tigt.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

Gemal § 4 c BauGB ist fur Bebauungspléne, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden sind, die Durchfihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monito-
rings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entspre-
chende MaRRnahmen ergreifen zu kénnen sowie die Uberwachung der Festsetzungen und Aus-
gleichsmalinahmen.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadte-
baulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kdnnen bereits mit Umsetzung
der einzelnen Baumalnahmen tiberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfihrung der stadtebaulichen Minimie-
rungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmaflinahmen in engem, zeitlichem Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfort-
schrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmalRnahmen sind abzuleiten:

zungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung

Nachkontrolle nach Rea-

lisierung, turnusmafiige
Nachkontrolle alle 10
Jahre

Gemeinde bzw. beauf-
tragte VGV-Bau- und
Umweltverwaltung

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Festset- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-

gang, Begehung — Dokumentation der
Ergebnisse

Einhaltung der Festset-
zungen zum Immissi-

Bauantrag,

Nachkontrolle nach Rea-

Bauaufsicht,
Gemeinde bzw. beauf-

Unterlagensichtung im Verwaltungs-
gang, Begehung — Dokumentation der

setzten Begriinung der
Baugrundstiicke

Nachkontrolle nach Rea-

lisierung, turnusmagige
Nachkontrolle alle 10
Jahre

Gemeinde bzw. beauf-
tragte VGV-Bau- und
Umweltverwaltung

onsschutz (Festset- | lisierung tragte VGV-Bau- und Ergebnisse
zung Nr. 10) Umweltverwaltung
Umsetzung der festge- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-

gang, Begehung oder Luftbildauswer-
tung — Dokumentation der Ergebnisse
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Anlage / Umsetzung | Zehnjéahriger Turnus Fachbehorden, Fachpla- | Begehung und Bestandsbewertung im

interner  Kompensati- | bzw. im Zuge ohnehin ner Zuge ohnehin anstehender Bestands-

onsmalnahme(n) vorzunehmender Erhe- bewertungen (z. B. Landschaftsplan-
bungen fortschreibungen)

Fur das Monitoring sind die Stadte und Gemeinden nach dem BauGB zustandig. Sie sind jedoch
auch auf den Sachverstand der zustandigen Fachbehorden, insbesondere der Unteren Natur-
schutzbehérde angewiesen.

Durch die Bundelung der Monitoringmaldnahmen auf den Realisierungszeitpunkt bzw. einen zehn-
jahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rah-
men der normalen Tatigkeit den jeweils zustdndigen Fachbehorden erhebliche, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Tragerin der Planungshoheit bzw. der beauf-
tragten Verwaltung mitzuteilen (vgl. 8 4c Satz 1 BauGB).

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTS

Die Ortsgemeinde Oberbachheim hat sich zur Siedlungserweiterung entschlossen, um ein Bau-
platzangebot fir freistehende Einzel- und Doppelhauser in der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.
Zu diesem Zweck soll fir die in Rede stehende Plangebietsflache ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen werden. Weiterhin sieht die Plankonzeption verschiedene interne Kompensati-
onsmafnahmen zur randlichen Eingrinung bzw. Durchgriinung des Plangebietes fir den Eingriff in
Natur und Landschaft vor.

Der vorliegende Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 65/1, 65/2, 65/3, 65/4, 65/5, 65/6, 65/7,
65/8, 65/9, 65/10, 65/11, 66/1, 66/2, 66/3, 67/1, 67/2, 67/3 und 67/4 in der Flur 22, Gemarkung
Oberbachheim. Es wird vorliegend eine Flache von rund 1,5 ha Uberplant. Innerhalb des Geltungs-
bereichs waren zum Zeitpunkt der urspriinglichen Bebauungsplanaufstellung intensiv genutzte
Ackerflachen sowie ein befestigter Wirtschaftsweg zu verzeichnen. Es handelt sich somit vorwie-
gend um eine struktur- und artenarme Flache.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Erheblichkeitsprognose zu den nach BauGB pri-
fungsrelevanten Schutzgitern erstellt, die im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert sind. Der
MaRstab der Bewertung sind dabei potenziell erheblich negative Umweltwirkungen. Unter Verweis
auf die Erheblichkeitsprognose ergeben sich fur fast alle Schutzgiter jedoch keine erheblich negati-
ven Auswirkungen. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass die vorliegende Umweltpriifung
darauf abzustellen war, dass es sich vorliegend um intensiv genutzte Ackerflachen in direkter Néahe
zur Bestandsbebauung handelt. Nur der Eingriff in das Schutzgut Boden wurde als erheblich bewer-
tet, wenn die vorgesehenen Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen unberiicksichtigt bleiben.
Auch unter Berlicksichtigung der im stadtebaulichen Teil der Planung vorgenommenen Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ergeben sich keine verbleibenden erheblich negativen Umweltauswirkun-
gen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bevoélkerung und Gesundheit des Menschen sind
unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung Nr. 10 (Mal3nahmen zum
Schutz vor Gewerbeschall aus landwirtschaftlichen Betrieben) nicht zu erwarten.

Besondere floristische Schutztatbestdnde wurden in der Auswertung der fachbezogenen Uberge-
ordneten Planungen und der o¢rtlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst. Offensichtliche, dem Plan-
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vorhaben unitberwindbar gegeniberstehende artenschutzrechtliche Konflikte wurden ebenfalls
nicht erkannt.

Da sich die Plangebietsflache in direktem Siedlungsanschluss befindet, sind erhebliche negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ebenfalls nicht zu erwarten. Dies ist u.a. auch auf die inter-
nen KompensationsmafRnahmen (und die vorgesehene Eingriinung des Plangebietes) zurtickzufih-
ren. Die getroffenen Festsetzungen - insbesondere zur max. zulassigen Hohenentwicklung - sichern
ebenfalls eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Plangebietes.

Wechselwirkungen und Summationswirkungen mit anderen Planungen sind gemaf Ausfilhrungen
in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes ebenfalls nicht zu erwarten.

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalterischen Willen
der Ortsgemeinde Oberbachheim wider. Durch die gewéhlte ErschlieBungskonzeption erfolgt eine
effektive und effiziente GebietserschlieRung und damit - unter Berilicksichtigung des Planungsziels
eine Minimierung der ErschlieBungswege - eine Minimierung der Versiegelungsflachen. Alternativen
zur vorgesehenen ErschlieBungsstral3enfiihrung und Aufteilung der Baugrundstiicke haben in etwa
die gleichen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede sind dabei nicht so wesentlich,
dass eine andere stadtebauliche Alternative zwingend gewahlt werden musste.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der
Ortsgemeinde Einig steht. Sie ist rechtlich auch nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, sondern im Gegenteil die vorhandenen Res-
sourcen besser ausgenutzt werden und so schwerwiegendere Umweltauswirkungen vermieden
werden.

Durch die getroffenen Ausfihrungen wird deutlich, dass keine erheblich negativen Umweltauswir-
kungen durch die Planung zu erwarten sind. Das Ergebnis der Plan-Umweltpriifung unterliegt der
bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB.

Die Umweltprifung ergibt keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf die
Umwelt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter Um-
weltgesichtspunkten Abstand zu nehmen.
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Auszug aus dem Bauflachenmonitoring RAUM+Monitor der Ortsgemeinde Oberbach-
heim

Hinter der Strai

1:3000

Jessica Heuser

'Promansﬁidwr

12.08.2019

VG Nastatten
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Schallprognose nach DIN 18005 zur Kreisstrafie K 72

Larmprognose

nach DIN 18005

(fiir lange gerade Strafien und Immissionsart dber Stralienniveau)

Proj.-Mr 12 567 BP "In den Krautstiicker - Erweiterung”
Ortsgemeinde Oberbachheim
Stralta: K2
Quelle:
DTV 2015 314 Kfzf24 h |aus Verkehrsstdrkenkarte Landesbetrieb Mobilitdt RLP 2015
DTV 2035 r M4 Kfz24 h |(DTV 2015 * 1,0) (ziehe Erliuterungen in der Begrindung)
p 6 % aus Verkehrsstirkenkarte Landesbetrieb Mobilitdt RELP 2015
Faktor tags 0,06 gem. Angabe LEM
Faktor nachts 0,008 gem. Angabe LEM
M tags r 12 Kfz/h (DT 2035 * Faktor tags)
M nachts r 2 Kfzih (DT 2035 * Fakter nachts)
Mittelungspegel
Lmi(25) tags r 51,55 dB(A) gem. Formel 5
Lm(25) nachts " 42 05 dbiA) gem. Farmel 5
Korrektur: Fahrbahnoberfliche
L StrO 0 dB(&) gem. Tabelle 2
Korrektur: Hichstgeschwindigkeit
v 100 kmv'h
Lv r 0,00 dB(A) gem. Formel §
Korrektur: Steigung
L Sty 0 dBiA) gem. Tabelle 3
Emissionspegel
L mE tagzs r 51,59 dB(A) gem. Formel 25
L m,E nachtz r 42 05 dB(A) gem. Formel 25
Korrektur: Luftabsorption {Abstand)
5 230 m aus B-Plan (Baugrenze-Strallenmitte)
H 0m aus B-Plan
x r 472 Zwischenwert gem Formel 26
Ls r 13,29 dB(A) gem. Formel 26
Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
Lk 0 dBiA) gem. Tabelle 6
Beurteilungspegel
Lr tags r 37,70 gem. Formel 24
Lr nachts r 28,16 gem. Formel 24
gerundet r 33 gem. DIM 18005
gerundet r 28 gem. DM 18005
Orientierungswerte
Gebietzart WA
Tagwert: 55 dBiA) aus Beiblatt DIN 18005
Machtwert 45 dBiA) aus Beiblatt DIN 18005
Abweichung
tags r =17 dB(A) (Beurteilungspegel - Orientierungswert)
nachtz r -16 dB(A) {Beurteilungspegel - Orientierungswert)
L
Maximale Abweichung: -16 dB(A)
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Lageplan 2 zur Stellungnahme der inexio GmbH vom 04.11.2019
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Zusatzblatt zum Leitungsbau in Oberbachheim zur Stellungnahme der inexio GmbH vom

04.11.2019

KHL Kerstholt Horizontalbohrungen und Leitungsbau GmbH
Zum Alten Hof 4
57627 Hachenbur

'—KHL KEersTHOeww
Tel.:02662/2092 o Rt D
Fax:02662/3958 Seite 1 Datum: 11.05.2017

BaumaRnahme: Oberbachheim > Niederbachheim Feldwegquerung diagona > obh LOS §

[gerstetye: Cloiteh witch 4020  [mT 16x85 R0 [Ivermeer 36x50  [x]vermeer D20x22

Gestédngeldnge: 457 m 450m 457 m 3,05m
Auftraggeber: Inexio Produkt DA (mm): 1x 50da
Aufweitdurchmesser(mm): 110da

IBauleiter. S. Hirt Bohrfacharbeiter:  Marc Kerstholt
IStange Tiefe/m |Anmerkung / Boden Stange Tiefe/m |Anmerkung / Boden

1 0,90 27

2 1,00 28

3 1,10 29

4 1,20 30

5 1,00 31

6 32

7 33

8 34

9 35

10 36

11 37

12 38

13 39

14 40

15 41

16 42

17 43

18 44

19 45

20 46

21 47

22 48

23 49

24 50

25 51

26 52
|Bemerkung: Pilotbohrung: 15 m.

Rohreinzug: 17 m.

Auftraggeber: KHL Kerstholt Horizontalbohrungen

und Leitungsbau GmbH:
Marc Kerstholt
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Merkblatt zur Stellungnahme der inexio GmbH vom 04.11.2019
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4. MASSNAHMEN BEI BESCHADIGUNGEN

Beim Schadensfall (auch bei geringster Beschadigung) an einem Kabel bzw. einem kabelfiihrenden Schutz-
rohr sind folgende MaRnahmen durchzufihren:

1.) MELDUNG AN ZENTRALE: 063831 -5030~0
Meldungsinhalt:
Art der Beschadigung, Benennung der Firma und des konkret handelnden Mitarbeiters
(Name und Anschrift),

2.) Gefahrenbereich absichern. Schadenstelle absperren und den Zutritt unberechtigter Personen verhin-
dern

3.) Weitere MaBnahmen mit den Mitarbeitern der inexio abstimmen. Das Baustellenpersonal darf nur
nach Absprache mit der inexio die Schadensstelle verlassen,

ACHTUNG:

Bei einer Beschadigung von Telekommunikationskabeln, die auf dem AuBenmantel mit einer Lichtwelle (~)
gekennzeichnet sind {Glasfaserkabel), ist Vorsicht geboten. Hier kann es beim Hineinblicken in den Licht-
wellenleiter zu einer Gefahrdung des Auges bis hin zur Erblindung kommen.

5. ANMERKUNGEN UND ALLGEMEINES

Die unter 1 -5 aufgefiihrten Hinweise sollen es Ihnen erleichtern, die Leitungen aufzufinden und gleichzei-
tig eventuellen Beschadigungen vorzubeugen bzw. zu vermeiden. Die Hinweise sind informativ ohne An-
recht auf Vollstandigkeit. Sie befreien Sie nicht von Ihren Verpflichtung, sich selbst eigenverantwortlich
Uber die notwendigen MaBnahmen der Schadensverhitung Gedanken zu machen bzw. sich weitere Infor-
mationen einzuholen.

Die inexio Informationstechnologie und Telekommunikation KGaA plant, baut und betreibt Glasfasernetze
im Sinne und Interesse des gewerblichen Betriebs von éffentlichen Telekommunikationsnetzen nach § 6
Telekommunikationsgesetz (TKG). An die Betriebssicherheit unserer Leitungen werden hochste Standards
und Anspriiche gestellt - eine Unterbrechung der Informationswege kann sehr groRen wirtschaftlichen
Schaden hervorrufen. Deshalb wird in allen Phasen des Einbaus, des Betreibens und der Bestandssicherheit
sehr groRe Sorgfalt bei Tatigkeiten im Limfeld unserer Anlagen gefordert

Die im Erdreich verlegten Telekommunikationsanlagen der inexio konnen bei Arbeiten, die am oder im Erd-
reich durchgefihrt werden, leicht beschadigt werden. Die Folgen sind oft erst nach Jahren erkennbar.
Durch solche Beschadigungen wird der fir die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der inexio
erheblich gestort, Beschadigungen an Telekommunikationsanlagen sind nach MaBigabe der §§ 316b und
3175tGB strafbar und zwar entsprechend § 317 Absatz 3 StGB auch dann, wenn sie fahrlassig begangen
werden,

AuRerdem ist derjenige, der fiir die Beschadigung verantwortlich ist, der inexio zum Schadenersatz ver-
pflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten ausfiihren, duRerste Vorsicht walten zu lassen
und dabei insbesondere die unter Punkt 5 genannten Anmerkungen genau zu beachten, um Beschadigun-
gen zu vermeiden, inexio behalt sich vor, im Ermessensfall gegen den entsprechenden Schadensverursa-
cher Strafanzeige zu stellen
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Pflanzenempfehlungslisten:

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume Il. Gr6Renordnung:

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Eberesche Sorbus aucuparia

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata

Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna

Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Feldrose Rosa arvensis

Hundsrose Rosa canina

Brombeere Rubus fruticosus

Himbeere Rubus idaeus

Salweide Salix caprea

Traubenholunder Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

B Liste von StraBenb&umen max. Wuchshéhe

Hainbuche Carpinus betulus 15m

Zweigriffliger WeilRdornCrataegus laevigata 10m

Holzapfel Malus sylvestris 10 m

Mehlbeere 15m

Straucher fur den Stralenraum  max. Wuchshéhe

Kornelkirsche Cornus mas 8m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Hasel Corylus avellana 4-6m
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna 7m
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2-3m
Schlehe Prunus spinosa 3m
Hundsrose Rosa canina 3m
Wein-Rose Rosa rubiginosa 3m
Salweide Salix caprea 8m
Purpurweide Salix purpurea 6m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 5-7m
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 4m
C LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehdren zu Baumen II. Ordnung)

Apfelsorten:
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Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal

Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette

GroR3er Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette

Prinz Albrecht von Preul3en
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

SiuRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

Grol3e Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel
Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Lohrpflaume
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Legende zum Biotop- und Nutzungstypenplan

BAO
BF2

EAC

HAO

HE1
HJT
HKE
HNT
HTO
HV3

VA3

VBT

VB2
VB3

=N
LLLL

B KLEINGEHOLZE
Feldgehdlz
Baumgruppe

Einzelbaum

E_GRONLAND

Fettwiese

H_WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE
Acker

Einsaat—Ackerbrache

Ackerrain

Ziergarten

Busch— oder Halbstammanlagenobstanlage
Gebdude

Hofplatz, Lagerplatz

Parkplatz

V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

Gemeindestrasse
Feldweg, befestigt
Feldweg, unbefestigt

land, forstwirtschaftlicher Weg

W_KLEINSTRUKTUREN DER FREIEN LANDSCHAFT

Scheune, Schuppen, Abfall

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Plangebietsgrenze

SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN
§ 30 BNatSchG — Biotope : —

Schutzgebiete i
Prioritdtsraum VBS =

Biotopkartierung .=
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