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1. Einleitung

Die Ortsgemeinde Welterod beabsichtigt die Ausweisung eines neuen
Wohngebietes 0Ostlich der Ortslage. Das Plangebiet soll im Osten tber die Stral3e
»,Am Turnplatz bzw. im Stidwesten Uber die Stralle ,In der Gewann®, die beide in
Richtung Stden auf die Lipporner StralRe (L 333) minden erschlossen werden.

Die aktuelle Abgrenzung des Plangebietes hat eine Flache von ca. 1,94 ha.

Das Bebauungsplanverfahren sollte als beschleunigtes Verfahren im Sinne des
§13b BauGB gefuhrt werden. Da jedoch der § 13b BauGB vom
Bundesverwaltungsgericht als nichtig erklart worden ist, wird nun das Verfahren
zu einem Regelverfahren umgestellt. Hierfur ist eine formelle Umweltprifung auf
Grundlage des § 2 (4) BauGB fiir die nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
zu beachtenden Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landespflege durchzufiihren.

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die
Belange des Umweltschutzes. Die ermittelten und die bewerteten Belange des
Umweltschutzes werden im vorliegenden Umweltbericht gemaf 8§ 2a BauGB und
Anlage 1 BauGB dargestellt und bildet einen gesonderten Teil der
Planbegrindung.

Ferner sind nach 8la (3) BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) zu ermitteln.

Nach § 11 (1) BNatSchG werden die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flr
Teile eines Gemeindegebiets in Griinordnungsplanen dargestellt.

Grunordnungsplane kénnen insbesondere aufgestellt werden zur Gestaltung des
Ortshildes sowie Entwicklung der griinen Infrastruktur in Wohn-, Gewerbe- und
sonstigen baulich genutzten Gebieten. Besteht ein Landschaftsplan, so sind
Grunordnungsplane aus diesem zu entwickeln. Die Landschaftsplane und
Grunordnungsplane werden nach 8 5 LNatSchG RLP von den fur die
Bauleitplanung zustdndigen Gemeinden unter Beteiligung der unteren
Naturschutzbehérden erstellt. Die naturschutzfachlichen Aussagen des
Landschaftsplanes gem. § 2 Abs. 4 BauGB kdnnen somit im Rahmen eines
Grunordnungsplans (auf Bebauungsplanebene) vertieft und erganzt werden.

Vorliegend erfolgt die Aufstellung eines  Grunordnungsplans  auf
Bebauungsplanebene im Rahmen der baurechtlichen Umweltprifung. Die
naturschutzfachlichen Aussagen und Darstellungen des im Umweltbericht
integrierten Grinordnungsplans werden (nach Abwagung mit den sonstigen
offentlichen und privaten Belangen) durch die Integration in den Bebauungsplan
rechtsverbindlich.
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Fur das Plangebiet des Bebauungsplans ,In der Gewann; 1 Erweiterung“ wurde
ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt. Die Ergebnisse wurden durch die
Beratungsgesellschaft NATUR dbR im Marz 2024 fertiggestellt und in den
vorliegenden Umweltbericht auszugsweise integriert.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans und Beschreibung
des Plangebiets

Das Plangebiet fir den neu aufzustellenden Bebauungsplan ,In der Gewann® 1.
Erweiterung liegt an der nordwestlichen AuRengrenze der Ortsgemeinde Welterod.
Die ca. 0,7 ha groRRe Flache wird derzeit zum Teil als Schafweide, Grinland und
als Ackerflache genutzt. Einzelbaume sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet ist aktuell hoch komplett unbebaut. Es schliefdt im Suden und
Osten an die bestehende bzw. sich entwickelnde Bebauung des Wohngebiets
bzw. der Stral3e ,In der Gewann® an. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die
Ausgleichsflache des Bebauungsplan Gebiets ,In der Gewann®, wo dahinter der
Friedhof der Ortsgemeinde liegt. Im Norden schlie3t sich landwirtschaftlich
genutzte Flache, die sich bereits in der Ortsgemeinde Striith befindet.

Uber die L 333 und L 335 konnen die Nachbargemeinden sowie die Stadt
Nastatten angefahren werden.

i g Geltungsbereich|| c »‘

s 7\
! /

2. TS

Abb.1 Lage des Geltungsbereichs

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens soll ein Wohngebiet an ein
bestehendes Wohngebiet an die noérdliche Ortsgrenze von Welterod angeflgt
werden. Um das geplante Wohngebiet in das Landschaftsbild integrieren zu
konnen, wird die Geltungsbereichsgrenze zur offenen Landschaft hin im Norden
eingegrint.
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Im stdlichen Bereich der Flache sind zwei 6ffentliche Grinflachen, die mit der
Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde” festgesetzt sind.

L

Abb. 2 Luftbildausschnitt mit Umgrenzung (rote Linie) des Plangebiets und
dessen Umfeld

Diese Entwasserungsmulde soll als Wiesenflache mit einem beidseitigen, mind.
1,0 m breiten Saum an natirlicher Sukzessionsflache angelegt werden. Im
Nordosten des Plangebiets wird angrenzend an eine weitere Offentliche
Grunflache des B-Plans ,In der Gewann® ein &ffentlicher Spielplatz festgesetzt.

3. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und
Boden

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung befindet sich in der
Gemarkung Welterod, Flur 2 und umfasst die Flursticke 1/1, 3/8, 4/4 und eine
Teilflache aus 12/8. Die Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich ergibt sich
aus nachfolgender Abbildung.
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ohne Mal3stab

Abb. 3 Lage des Geltungsbereiches, Ubersichtslageplan

Das Vorhabengebiet besitzt eine Gesamtgrofe von ca. 1,94 ha und grenzt im
Suden und ostlich der Stralke ,Am Turnplatz“ an bestehende bzw. sich
entwickelnde Wohnbebauung an. Im Westen bildet eine Ausgleichsflache des
bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,In der Gewann“ die Begrenzung, im
Norden landwirtschaftliche Flachen der Gemeinde Striith.

4. Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen des Plans

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten des Plangebiets mit einer geplanten
Hanglagenbebauung und einem nach Nordosten und Sidosten abfallenden
Gelande erfolgt eine Aufteilung in drei Baugebietsteile (WA 1, WA 2 und WA 3).
Der Baugebietsteil WA 1 ist durch die geplante ,héhenneutrale® ErschlieRung, der
Baugebietsteil WA 2 durch die geplante ,bergseitige® ErschlieBung und der
Baugebietsteil WA 3 durch die geplante ,talseitige“ ErschlieBung charakterisiert.

Fur das Plangebiet werden Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung -
Allgemeines Wohngebiet- sowie Giber das Mal3 der baulichen Nutzung (eine max.
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw.0,4) getroffen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache zuléssig sind (8
19 Abs. 1 BauNVO). Durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, kann die o.a.
GRZ bis zu max. 0,6 Uberschritten werden. Dadurch soll eine angemessene bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
ermdglicht werden.
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Fur das Plangebiet werden weiterhin folgende Regelungen zur Pflege und
Gestaltung der Bauflachen sowie fiir den Artenschutz getroffen:

Zur Verringerung der planungsbedingten Umweltbeeintrachtigung sind alle
Déacher von Hauptgebauden und Nebengebauden, Garagen und Carports
mit einer Neigung < 5° mindestens extensiv — gemaf den in den textlichen
Festsetzungen definierten Mindestqualitdten — zu begrinen. Die hiermit
verbundenen Wohlfahrtswirkungen (Staub- u. Schadstofffilterung der Luft,
Minderung der Versiegelungs- / Aufheizungseffekte, Biotopfunktion, bei
Hauptgebduden Verbesserung des baulichen Raumklimas durch Damm-
wirkung und Verdunstungskihlung etc.) sowie visuell (Ausblick auf eine
grine Dachlandschaft) dienen nicht nur gesunden Wohnverhaltnissen im
Plangebiet und dessen Planumfeld, sondern stellen auch eine Mal3hahme
zur Minderung der planungsbedingten nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt dar.

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstlicke - ausgenommen die
Zugange, Einfahrten, Stell- und Lagerpléatze sowie gestaltete Freiflachen
und Freiraume und deren Anlagen (Freianlagen) - sind flachig als begriinte
Flachen anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fir
Boschungsflachen. Weiterhin wird die Anlage und flachige Abdeckung in
Form von sog. ,Schottergarten mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt,
Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien (Wurzelvliese, Unkrautvliese
etc.) fir unzulassig erklart. Das stadtebauliche Ziel dieser Festsetzung ist,
die mit baulichen Anlagen verbundenen und nachteiligen Versie-
gelungsauswirkungen auf das nutzungsbezogene Erforderliche zu be-
schranken. Das Abdichten des Untergrunds mit Folien etc. (sog.
Schottergarten) ist nicht zulassig, damit vermeidbare Eingriffe in Natur-
schutz-, Wasserhaushalts- und Klimabelange nicht auftreten.

Zur Verringerung von Versiegelungsauswirkungen, zur Rickhaltung und
Versickerung von Oberflachenwasser an der Anfallstelle und im Sinne der
zu beachtenden Boden- und Grundwasserbelange dirfen auf dem
Baugrundstiick aufRerhalb der tberbaubaren Flachen Wege, Terrassen
und &hnliche Freianlagen nur mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung in Form von Rasengittersteinen, Drainpflaster
oder vergleichbaren wasserdurchldssigen Befestigungen mit einem
Abflussbeiwert von < 0,7 hergestellt werden.

Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze ist innerhalb der Flache
mit der Ordnungsziffer ein 3,0 m breiter offentlicher Griinstreifen mit einer
Gehdlzpflanzung aus heimischen Baumen und Strauchern gemafl den
textlich festgesetzten Mindestanforderungen an das Pflanzgut
(Pflanzqualitdt) und den ebenfalls aufgeflihrten Artenempfehlungen
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit im Verhaltnis 1:1
zu ersetzen. Diese MalBnahme dient neben dem Artenschutz
(Biotopentwicklung), Klimaschutz, als MaRBhahme der Starkregenvorsorge
hier insbesondere auch zur Ilandschaftsgerechten Integration und
Abgrenzung des Neubaugebiets gegentber der nérdlich angrenzenden
offenen Landschaft.
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e Die in der in der Planzeichnung als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde® festgesetzte Flache ist als
Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Entlang des innerhalb
dieser Flache geplanten Entwéasserungsgrabens ist ein beidseitiger, min.
1.00 m breiter Saum der naturlichen Sukzession zu uUberlassen. Zur
Fuhrung, Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser aus
Teilen des Plangebiets ist in dieser offentlichen Grunflache die Anlage
eines Rlckhalte-/Mulden-/Grabensystems vorgesehen und zuléssig, wobei
sich der naturnahe Ausbau und die Gestaltung nach den hydraulischen
Anforderungen dieser Anlage richten.

e Pro Baugrundstiick ist im Vorgartenbereich mind. ein Baum Il. Ordnung,
der auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann oder eine Strauchgruppe
aus 3 - 5 StrAuchern aus der Pflanzliste (Bestandteil der textlichen
Festsetzungen, s. E. Anlage 2) zu pflanzen. Bei Baugrundstiicken bis 400
gm ist mind. ein heimischer Laub- oder hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen und je angefangene zusétzliche 200 gm Grundsticksflache ein
weiterer Baum. Diese Baumanpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Vorhandene Baume auf
dem Baugrundstiick und die o.a. Baumanpflanzung im Vorgartenbereich
konnen hierbei eingerechnet werden.

e Grundsatzlich sind fur die festgesetzten Pflanzungen nur einheimische
Geholzarten der Laubholz-Flora zu verwenden. Die Auswahl ist aus der
Pflanzliste (Bestandteil der textlichen Festsetzungen; s. E. Anlage 2)
vorzunehmen. Weiterhin werden Mindestanforderungen an das Pflanzgut
(Pflanzqualitat) festgesetzt.

e Zum Schutz der Insektenfauna sind im Falle einer Freiflachenbeleuchtung
nur insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen). Die Lampen sollten eine
Richtcharakteristik nach unten aufweisen und sollten mdglichst niedrig
angebracht werden, um unnétige Lichtemissionen zu vermeiden. Es sollten
nur vollstandig abgeschlossene Lampengehduse verwendet werden, um
das Eindringen von Insekten zu verhindern.

Diese landespflegerischen Festsetzungen auf dem Plangebiet dienen der
Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die
Festsetzungen dienen der Verhinderung einer Verschlechterung der klimatischen
Situation und der landschaftsgerechten Eingriinung / Integration des Plangebiets
in die Landschaft sowie dem Schutz besonders geschutzter Arten.

5. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, Methodik, Quellen sowie Schutzgebiete (BNatSchG)
und Schutzausweisungen

Die Ziele des Umweltschutzes als Umschreibung der jeweils zu beachtenden
Belange wurden insbesondere den (bergeordneten Planungen, einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen sowie den sonstigen Vorschriften und
Regelwerken entnommen. Die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
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(GOP) -Satzungsfassung

ermittelten und bewerteten Belange werden im vorliegenden Umweltbericht
gemal Anlage 1 BauGB dargelegt. Bei den zu untersuchenden und zu
bewertenden Umweltbelangen sind im Rahmen der Umweltprifung folgende
Fachgesetze zu beachten:

Tab.1 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes fir die
zu untersuchenden Schutzguter

Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des
Umweltschutzes
Mensch / Gesundheit — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), inklusive
Verordnungen
— Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA-LArm)
Pflanzen und Tiere/ — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. FFH-
biologische Vielfalt Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) im Hinblick auf

streng geschitzte Arten
— Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG RLP)

Boden — Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

— Landeshodenschutzgesetz (LBodSchG RLP)
Wasser — Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

— Landeswassergesetz (LWG RLP)
Klima / Luft — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

— Landesklimaschutzgesetz (LKSG RLP)

— Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-
Luft)

Landschaft — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

— Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG RLP)

Kulturglter und sonstige | — Denkmalschutzgesetz (DSchG RLP)
Sachguter
"Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen."!

Der Umfang und Detaillierungsgrad der durchgefuhrten Umweltprifung entspricht
somit der Aufgabenstellung des B-Plans / dem hier verfolgten Planungsvorhaben
und den ortlichen Verhaltnissen.

Im Rahmen der Umweltprifung bzw. des Grunordnungsplans erfolgte eine
Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet. Ein Fachbeitrag Artenschutz zum
Bebauungsplan ,In der Gewann® - 1. Erweiterung sowie eine ,Biotopkartierung zur
Einstufung des Griinlandes nach den Kriterien des FFH-Lebensraumtyps 6510
gemafl § 15 Abs. 1 LNatSchG* im Méarz 2024 vom Biro Beratungsgesellschaft
NATUR dbR, Oberwallmenach durchgefuhrt. Die Ergebnisse hieraus werden
auszugsweise in den Umweltbericht eingearbeitet.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung wurde auf der Grundlage des
.Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes in RLP* durchgefiihrt.

Auszug § 2 (4) BauGB
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Die Wirkfaktoren der vorliegenden Plandnderungen sowie deren potenzielle
Auswirkungen sind generell bekannt bzw. hinreichend abschéatzbar. Die
Datenbasis ist somit fur das Bauleitplanverfahren als aktuell und insgesamt als
ausreichend zu beurteilen.

Schutzgebiete (BNatSchG) und Schutzausweisungen
(Schutzgebiete gem. 88 7, 23 — 30, 32 BNatSchG und 88 51, 53, 76 WHG)

Tab.2 Priufung des Vorhandenseins von Schutzgebieten gem. BNatSchG
und WHG im Geltungsbereich

Gebietskategorie Gebiete vorhanden Gebiete
vorhanden
ja nein
Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG X

Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG
Nationalparke, Nation. Naturmonumente gem. § 24 BNatSchG

Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG
Naturparke gem. 8 27 BNatSchG

Naturdenkmaler gem. § 28 BNatSchG

Geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG
Gesetzlich geschuitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
Biotopkataster RLP

Wasserschutzgebiete gem. 8 51 WHG

Heilquellenschutzgebiete gem. § 53 WHG

X IX|X[X|X[X|X|X|X|X]|X|X

Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Circa 75m nordlich des Geltungsbereichs befinden sich der Biotoptyp
»Feldgeholz westlich Welterod“ BT-5813-0304-2009 sowie das Biotopkataster
»Talhangbereiche im Miihlbachtal zwischen Welterod und Striuth* BK-5813-
0117-2009.

Das Wasserschutzgebiet ,Brunnen Welterod“ der Zone Il befindet circa 280 m
westlich des Geltungsbereichs.
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6.1

Darstellung der in Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP IV)

Die Ortsgemeinde Welterod gehort zum Verdichtungsraum des mittelzentralen
Verbundes kooperierender Zentren, hier zum Mittelzentrum Nastatten im
l&andlichen Raum mit geringer Zentrenerreichbarkeit (max. 3 Zentren erreichbar in
30 PKW-Minuten).

Innerhalb des Landesentwicklungsprogramms werden fir das Plangebiet keine
LT TR
SanktiGoarshausen

Darstellungen getroffen:
: :
4 %fa}‘rmkt Go
s »

L~

A

)

n’ -.; TS ol : i o
Abb. 4 Landesentwicklungsprogramm IV (Auszug)*

Fir die Entwicklung der Gemeinden stellt das LEP IV dar, dass ,jede Gemeinde
die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung trage, was die Wahrnehmung aller
ortlichen Aufgaben als Voraussetzung fur eine eigenstéandige 6rtliche Entwicklung,
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt
bedeute.

Das Ziel 34 besagt, dass ,die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie
Gemischter Bauflachen (gemall BauNVO) ausschlieB3lich in raumlicher und
funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen hat.
Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung zu
vermeiden‘.

»Ziel ist die Vermeidung von Splittersiedlungen sowie ungegliederter bandartiger
Siedlungsstrukturen sowohl aufgrund von Belangen der Ortsgestaltung und des
Landschaftsschutzes als auch aufgrund der Vermeidung eines hohen

https://rauminfo.rlp.de/rauminfo/index.php?service=lep_open Stand: 31.01.2024
Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV, S. 76
Landesentwicklungsplan (LEP) IV Rheinland-Pfalz, S. 79
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6.2

ErschlieRungsaufwandes.“! Durch die Integration des Plangebiets an bestehende
Bebauung und ErschlieBungsanlagen (hier insbesondere der bestehenden
Oberflachenentwasserung / Riuickhaltung) wird eine (auch wirtschaftliche)
Arrondierung der Ortslage erzielt und dem Bedarf an neuem Wohnraum fur die
Ortsgemeinde in zentraler Lage Rechnung getragen. Durch den Anschluss an
bestehende ErschlieBungsanlagen werden bereits vorhandene
Wegeverbindungen aufgenommen und die Siedlungsentwicklung wird rdumlich an
die bestehende Ortslage angebunden.

Die Zielsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den o.g. Vorgaben und
Zielen des LEP V.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017)

Die Ortsgemeinde Welterod befindet sich im Versorgungsbereich des verpflichtend
kooperierenden Zentrums Nastatten, dessen Gemeinden als landlicher Bereich mit
disperser Siedlungsstruktur aufgefiihrt werden.

Fur das Plangebiet wird in der Gesamtkarte keine Darstellung getroffen. Der
Geltungsbereich ist im Studen und Osten von Wohnbauflachen umgeben. Im
Umland von Welterod befinden sich Flachen fur Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft

(G).
360

Abb.5 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
(Auszug)

Der Textband des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald 2017
trifft u.a. folgende fir den Bebauungsplan relevanten Aussagen:

1.3 Entwicklung der Stadte und Gemeinden

,G 14: Die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll sich an die Siedlungsstruktur
anpassen und an den bestehenden sozialen, kulturellen, verkehrlichen und technischen
Infrastruktureinrichtungen orientieren.”

Landesentwicklungsplan (LEP) IV Rheinland-Pfalz, S. 81
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6.3

Die Entwicklung des Plangebietes zu einem Wohnstandort flgt sich in die
bestehende Siedlungsstruktur gut ein. Sie bildet eine Arrondierung zwischen den
im Suden und Osten bestehenden bzw. sich entwickelnden Wohngebieten.

Als stadtebauliches Ziel wird neues Wohnbaupotenzial geschaffen, das an die
bestehende Infrastruktur angeschlossen werden kann. Die Grundsatze und Ziele
des RROP 2017 werden gewabhrt.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten stellt fur
den Geltungsbereich nur in einem kleinen Teilbereich im Sidwesten eine
Wohnbauflache dar, zum GrofR3teil im Norden und Osten aber Flachen fir die
Landwirtschaft, hier mit der Darstellung als ,Ackerflachen oder Grinland®. Im
Suden und Osten grenzen an den Geltungsbereich Wohnbauflachen, im Westen
.Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® und hieran anschlieBend eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof* an.
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Abb. 6 Aus'2ug wirksamer Flachennutzungsplan mit Abgfenzung deé
Plangebiets (gelb gestrichelt)

Der Bebauungsplan entspricht somit nicht den Anforderungen des 8 8 (2) BauGB,
wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Da das hiesige Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplan aufgrund der
Aufhebung des geriigten 8§ 13 b BauGB nun als Planverfahren im Sinne des
§ 215 a BauGB fortgesetzt und geordnet zu Ende gefihrt werden soll (s. §215a
BauGB Absatz 1), kdnnen auch die Erleichterungen nach § 13 a (2) Nr. 2 BauGB
weiterhin genutzt werden.

§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ermdglicht es der Gemeinde, von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abzuweichen, ohne den Flachennutzungsplan in
einem gesonderten Verfahren &ndern oder ergédnzen zu mussen. Der
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8.1

Flachennutzungsplan ist fir den Bebauungsplan ,In der Gewann® - 1. Erweiterung
im Wege der Berichtigung anzupassen.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéssern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bei der Umsetzung des Vorhabens kann von einem ordnungsgemafen Umgang
mit anfallenden Baustellenabfdllen durch den beauftragen Bauunternehmer
ausgegangen werden. Da es sich bei dem Vorhaben um die Errichtung eines
Wohngebiets handelt, wird es sich bei den Abfallen um Haushaltsabfalle in
haushaltsiiblichen Mengen handeln, welche durch die Millabfuhr ordnungsgeman
entsorgt werden kénnen.

Die Entwéasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird der Klaranlage ,Oberes Muihlenbachtal® zugefihrt. Das im Plangebiet
anfallende  Oberflaichenwasser der  Stralenverkehrsflachen und der
Baugrundstiicke wird zu den dstlich des Plangebiets vorhandenen Versickerungs-
becken geleitet.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthalt Anforderungen an die energetische
Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen
sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Ein Handlungsbedarf
auf Ebene der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.

Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose, die
in der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden

Die Umweltbewertung, sowie auch die Bewertung der Prognose uber den
Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung wird gemaf ,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt vom Mai 2021 durchgefihrt. Alle
Schutzguter, die nicht vom Leitfaden abgedeckt werden — hier: die Schutzguter
Flache, Wasser und Mensch/Bevdlkerung/Gesundheit — werden verbal
argumentativ bewertet.

Schutzgut Mensch inkl. Bevdlkerung / Gesundheit

Fur das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind sowohl
wohnumfeldabhangige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- und Freizeitfunktion als
auch die Schadstoff- und Larmbelastung relevant. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse stehen nachfolgend im Fokus der Betrachtung "Schutzgut
Mensch / Gesundheit". Die ebenfalls relevanten Erholungs- und Freizeitfunktionen
des Plangebiets und dessen Umfeld werden hingegen innerhalb des
Gliederungspunktes "Schutzgut Landschaft” als eigenstandiger Aspekt behandelt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Grof3landschaft ,Westlicher
Hintertaunus® und hier in der Einheit ,304.5 Zorner Hochflache®.
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8.2

,Der Taunus ist der éstlich des Rheins und stidlich der Lahn gelegene Teil des Rheinischen
Schiefergebirges. [...] Im Kern présentiert sie sich als wellige Hochfldche auf 300 bis 500
m Hohe. Am Rande wird sie jedoch durch Seitentdler von Rhein, Lahn und Wisper stark
zerschnitten und weist somit ein sehr bewegtes Relief mit groBen Héhenunterschieden und
steilen engen Taleinschnitten auf. In diesen Randzonen Uiberwiegt der Waldanteil, wahrend
sich auf den Hochflachen das Bild einer Wald-Offenland-Mosaiklandschaft darbietet.

,Bei der Zorner Hochflache handelt es sich um eine maRig durch Taler zerschnittene
Rumpfhochflache des westlichen Taunus mit Héhen bis zu 485 m . NHN (Ziegenkopf).
Sie bildet die Wasserscheide zwischen Lahn und Wisper. Die stidwestliche Halfte gehort
zu Rheinland-Pfalz, die norddstliche Halfte zu Hessen.

Das Offenland wird zu Uber drei Vierteln ackerbaulich genutzt. Griinland liegt vor allem in
den Talursprungsmulden und teilweise entlang der Bache sowie in Waldrandbereichen vor.
Der Anteil extensiver Nutzungsformen ist gering. Bei Welterod und Diethardt liegen
Restbestande von Wacholderheiden vor.

Die Dorfer sind Uberwiegend bauerlich gepragt. Als Kulturdenkmal ist das Kloster Schénau
bei Struth zu erwahnen.?

Das Plangebiet grenzt sidlich sowie 6stlich an Wohngebiet an. Nérdlich und
nordostlich erstreckt sich landwirtschaftlich genutzte Flache. Ostlich an das
Plangebiet grenzt Grinland. Im Westen bildet eine Ausgleichsflache des bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,In der Gewann“ die Begrenzung. Der
Ostliche Teil des Plangebiets selbst wurde in der Vergangenheit als Ackerflache
genutzt (s. Luftbildauszug). Aktuell dient der besagte Teil der Flache jedoch als
Weideland fur Schafe.

Welterod ist Uber die L 335 zur n&chstgrof3eren Stadt Nastatten angebunden.
Somit ist die Gemeinde sehr ruhig gelegen. Die Feldwege um das Plangebiet
herum werden, jedoch nur vereinzelnd, von Anwohnenden zum Spazieren und
zum Gassi gehen genutzt. Die direkte Umgebung bietet durch kleine Waldflachen
sowie einzelnen Geholzen im Norden strukturierende Raumelemente. Insgesamt
ist die Wohnfunktion als hoch zu bewerten.

Arbeitsplatze sind, aufgrund der l&ndlichen Lage und der Gro3e der Ortsgemeinde,
jedoch nur in geringem Malf3e vorhanden. Daher sind langere Arbeitswege in die
nachstliegenden Stadte notwendig. In Bezug auf gesunde Arbeitsverhéaltnisse, ist
der betrachtete Bereich deshalb als gering zu bewerten.

Gesamtheitlich ist das Schutzgut Mensch inkl. Bevélkerung/Gesundheit als
,mittel“ zu bewerten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Der 0,7 ha grol3e Geltungsbereich wird als landwirtschaftliches Ackerland genutzt.
Feldgeholz und Einzelbdume sind nicht betroffen. Der 6stliche Teil der Flache wird
als Schafweide genutzt (s. Luftbildauszug). Daran westlich anschlieRend befindet
sich ein Acker. Der Ubrige Tell ist intensiv genutzte Mahwiese. Im dstlichen Bereich

Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitét: https://landschaften.naturschutz.rlp.de/grosslandschaften.php?gl_nr=30
Stand: 31.01.2024
https://landschaften.naturschutz.rlp.de/landschaftsraeume.php?Ir_nr=324.04 Stand: 31.01.2024
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8.3

der Schafweide befindet sich ein abgestorbener Apfelbaum mit einer
Stammaushdhlung.

Reale Vegetation

Die nachfolgend aufgelisteten Biotoptypen wurden im Zuge von mehreren
Ortsbegehungen durch die Beratungsgesellschaft NATUR dbR im Rahmen der
Erstellung des Fachbeitrags Artenschutz erfasst.

Biotoptypenkirzel und Benennung erfolgen gemalf der Erfassungseinheiten des
OSIRIS-Kartierschlissels fir Rheinland-Pfalz.

Da der Kompensationsbedarf gemafl ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes in RLP* ermittelt wird, werden die Biotoptypen im
Folgenden gemal Praxisleitfaden bewertet:

Tab.3 Bewertung der Biotoptypen gemal Praxisleitfaden zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfes in RLP

Biotoptyp Beschreibung Grundwert | Wertstufe

HAO Acker, intensiv bewirtschaftet, stark verarmte 6 Gering
Segetalvegetation

EB2 Weide, maRig artenreich 13 Hoch

EA1 Méahwiese/ Griinland, fett, maRig artenreich 15 Hoch

VB1 Feldweg, geschottert 3 Sehr Gering

Der Fachbeitrag Artenschutz zur 1. Erweiterung zum Bebauungsplan ,In der
Gewann® wurde im Marz 2024 von der Beratungsgesellschaft NATUR dbR
fertiggestellt. Die Ergebnisse werden in Kapitel 10.2 ,Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Biologische Vielfalt/ Artenschutz” aufgefihrt.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beinhaltet insbesondere die Neuinanspruchnahme, die
Dauerhaftigkeit, den Flachenbedarf sowie die Nutzungsé&nderungen. Laut § la
Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden und kinftige bauliche Entwicklungen nach Mdglichkeit im
Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen vorgenommen
werden.

Im vorliegenden Geltungsbereich erfolgt die Planung eines Wohngebiets auf einer
bisher unbebauten Flache, bestehend aus Griinland, Weideland und Acker. Die
Flache wird damit fur die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebiets,
Wohnbebauung inkl. Nebenanlagen (wie u.a. Garagen, Carports und Zuwege)
sowie private Zier- und Nutzgérten dauerhaft und neu in Anspruch genommen.

Aktuell wird die Flache zum grofdten Teil als Grunland, Weideflache und
Ackerflache genutzt, wie im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Nastatten zum groften Teil dargestellt. Ein kleinerer Teil im Suden des
Geltungsbereichs wird als Wohnbauflache dargestellt. Damit spricht das Vorhaben
zumindest im noérdlichen Teil gegen die Entwicklungsziele der Verbandsgemeinde
Nastatten.
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8.4

Das Schutzgut Flache wird demnach mit ,,mittel bis hoch“ bewertet.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden beinhaltet neben der Berlcksichtigung der natirlichen
Bodenfunktionen auch die Flachenversiegelung.

Im Plangebiet ist die BodengroRRlandschaft der Ton- und Schluffschiefer mit
wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z. T.
wechselnd mit Lésslehm vorhanden. Die Béden bestehen aus Braunerde aus
flachem bimsaschearmen, l6ss- und grusfihrendem Schluff (Hauptlage) Uber
Grusschluff (Basislage) Uber tiefem Schutt aus Schiefer oder Sandstein (Devon).!

Gemal Kartenviewer des Landesamtes fur Geologie und Bergbau ist der Boden
im Plangebiet wie folgt charakterisiert:

Ackerzahl? teils 20 bis <40, siehe 0
Bodenart groRtenteils Lehm, teils lehmiger Sand
Ertragspotential® groRtenteils hoch, teils gering

Bodenfunktionshewertung* groRtenteils mittel, teils sehr gering

<= 20

> 20 bis <= 40

> 40 bis <= 60

> B0 bis <= B0

> 80 bis == 100
3 M- 100
= : : ———1], ochne Angabe

= V.7 N\ N\ NS Mlrehier in den Grunddaten
Abb.7 Farbmarkierung der Ackerzahl mit Legende (Auszug aus
Kartenviewer des Landesamts fiir Geologie und Bergbau)

geman Kartenviewer des Landesamts fiir Geologie und Bergbau, Kategorie Bodenformengesellschaft https://mapclient.lgb-
rlp.de/?app=Igh&view_id=4 Stand: 05.02.2024

Die Acker- und Grunlandzahl ist eine Verhéltniszahl und kennzeichnet die natirliche Ertragsfahigkeit eines Standortes. Sie
wird aus der Boden- bzw. Griinlandgrundzahl durch Beriicksichtigung weiterer Parameter (bei Acker z. B. Klima, Hangneigung
oder Waldschatten) berechnet.

Bodenflachendaten 1:50.000; 5-stufige Skala von sehr gering bis sehr hoch; Das natiirliche Ertragspotenzial beschreibt die
Eignung der Bdden fiir die landwirtschaftliche Produktion von Biomasse, unabhéngig von der Form und Intensitat der
Bewirtschaftung.

In die Bodenfunktionsbewertung flieBen die Parameter Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung, Ertragspotential,
Feldkapazitat sowie das Nitratriickhaltevermégen ein.
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8.5

Topografie: Das Plangebiet befindet sich auf einem nach Osten abfallendem
Gelande (Hangneigung circa 15 %?) auf einer Hohe von ca. 411 bis 440 m (. NHN.

Bezlglich der Nattrlichen Bodenfunktionen, der natirlichen Bodenfruchtbarkeit,
der Filter- und Pufferfunktion sowie Regler- und Speicherfunktion fur Wasser ist
der Boden im Plangebiet als ,,mittel- hoch* zu bewerten.

Bezuglich der Vielfalt von Bodentypen und Bodenformen sowie von Geotopen als
Ausdruck des natirlichen und kulturellen Erbes ist der Boden im Plangebiet als
»Sehr gering“ zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Circa 280 m westlich des Geltungsbereichs befindet sich das Wasserschutzgebiet
der Zone llI ,Brunnen Welterod“. Wasserschutzgebiete gemafR 8§51 WHG,
Heilquellenschutzgebiete gemaR § 53 WHG, Uberschwemmungsgebiete gemai §
76 WHG sowie Gewasser im Planungsgebiet sind nicht betroffen.

Grundwasser
Es lassen sich folgende grundsatzliche Aussagen tber die Grundwassersituation?
treffen:

e Grundwasserlandschatft: Devonischen Schiefer und Grauwacken.

e Grundwasserneubildungsrate: 64 mm/a (niedriger Bereich)

e GrundwasserlUberdeckung: mittel

¢ Grundwasserleitertyp: Kluftgrundwasserleiter, silikatisch
Starkregen/Sturzfluten
Mit fortschreitender Erhéhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale
Starkregenereignisse in Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann
Starkregen, also auf3ergewdhnlich hoher Niederschlag in kurzer Zeit, Gberall
auftreten, denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden. Umso
wichtiger ist es, die Risiken fur Ortslagen durch Starkregen bzw. Sturzfluten
abzuschatzen. Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen
durchgefihrt.

,Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die Flie3geschwindigkeiten und die
Flie3richtungen von oberflachlich abflieBendem Wasser infolge von Starkregenereig-
nissen. Daflir werden drei Szenarien mit unterschiedlicher Niederschlagshéhe und -dauer
betrachtet:

1. ein aulRergewohnliches Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge von
ca. 40 - 47 mm in einer Stunde.

2. ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 80 - 94
mm in einer Stunde.

3. ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 124 -
136 mm in vier Stunden.*

1
2
3
4

Landesamt fiir Geologie und Bergbau: https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=4 Stand: 05.02.2024
Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, Geoexplorer, Stand: 06.02.2024

Landesamt fur Geologie und Bergbau, Kartenviewer, Stand: 06.02.2024

Ministerium flr Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat:

https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte Stand: 06.02.2024
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[] + FlieBrichtung (SRI07 1 Std.) [V] « Wassertiefen (SR, 1 Std.)
[V] & FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.) ><-< 5 cm
Xkeine Daten 5 bis < 10 cm

.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
.100 bis < 200 cm

0 bis < 0,2 m/s

0.2 bis = 0,5 m/s
.0,5 bis < 1,0 m/s
.1.0 bis < 2,0 m/s

.200 bis < 400 cm
.:-- 2.0 m/s .)_ 400 cm

Abb.8 Darstellung eines auRergewdhnlichen Starkregenereignisses (SRI
7,1 Std.) im Geltungsbereich
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[/] » FlieBrichtung (SRI10 1 Std.) [¥] = wassertiefen (SRI10, 1 Std.)
[V] & FlieBgeschwindigkeit (SRI10, 1 Std.} ><< 5cm
><keine Daten 5 bis < 10 cm

.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm

. .50 bis < 100 cm
0,5 bis < 1,0 m/s
' / .100 bis < 200 cm

.1-0 bis < 2.0 m/s 200 bis < 400 cm
.:-- 2,0 m/s .:-- 400 cm

Abb. 9 Darstellung eines extremen Starkregenereignisses (SRI 10, 1 Std.)
im Geltungsbereich

0 bis < 0,2 m/s
0,2 bis < 0,5 m/s
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[V] & Wassertiefen (SRI10, 4 Std.)

[V| » FlieBrichtung (SRI10 4 Std.)

[V] & FlieBgeschwindigkeit (SRIL0, 4 Std.) ><4: 5cm
,><keine Daten S bis<10cm
0 bis < 0,2 m/s .10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm

0.2 bis = 0,5 m/s
.0.5 bis < 1,0 m/s
.1.0 bis < 2,0 m/s

.200 bis < 400 cm
.::-= 2.0 m/s .)= 400 em
Abb. 10 Darstellung eines extremen Starkregenereignisses (SRI 10, 4 Std.)
im Geltungsbereich

.50 bis < 100 cm
100 bis < 200 cm

Es ist zu erkennen, dass schon bei auf3ergewoéhnlichen Starkregenereignissen von
einer Stunde sich im sidlichen und 6stlichen Teil im Geltungsbereich potenziell
Wassertiefen bis zu 30 cm sowie Fliel3geschwindigkeiten bis zu 2.0 m/s bilden. Bei
extremen Starkregenereignissen von einer bzw. vier Stunden weiten sich die
betroffenen Uberfluteten Bereiche gemal’ Analyse auf der stidlichen und 6stlichen
Flache aus.

,Bei der Kilassifikation von Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten wurden die
Klassengrenzen und Farben u.a. so gewahlt, dass die Klassen der Wassertiefen zwischen
30 cm und 1 m und die Klassen der FlieRgeschwindigkeiten zwischen 0,2 und 1 m/s durch
kraftigere Farben (blau/violett bzw. gelb/rot) besonders hervorgehoben sind. Diese Werte
markieren die Grenzbereiche, ab denen sich im Wasser stehende oder gehende Personen
nicht mehr auf den Beinen halten kénnen.

Das Schutzgut Wasser wird mit ,,mittel bis hoch*“ bewertet, da zwar keine
Gewasser und Schutzgebiete betroffen sind, jedoch die Flache gemaf
Sturzflutenanalyse teilweise stark von potenziellen Starkregenereignissen
betroffen ist.

Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat
https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte Stand: 06.02.2024
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8.6

8.7

Schutzgut Klima / Luft

,Der Taunus ist ein relativ niedriges Mittelgebirge, das zudem von sehr warmen und
trockenen Tieflagen umgeben ist. Sein Makroklima unterscheidet sich deshalb von dem
anderer Mittelgebirge. Hinzu kommen die Streichrichtung des Gebirgskammes von
Sudwest nach Nordost, also in der Hauptwindrichtung, und die Lage im Wind- und
Regenschatten des Hunsricks. Dadurch sind die Klimaverhaltnisse im Taunus -
insbesondere in seinem westlichen Teil — warmer und trockener als in vergleichbaren
Gebirgen. Sehr deutlich wird dies im Hintertaunus, wo auf groBen Flachen die
Ackernutzung vorherrscht, wahrend in gleicher Hohenlage in anderen Gebieten (z.B. im
Westerwald) fast nur Grinland zu finden ist.

Ein weiteres Charakteristikum des Taunus ist seine Ubergangslage zwischen den
ozeanisch gepragten Landschaften Westdeutschlands (u.a. Eifel, Hunsriick) und den
kontinentaleren Gebieten im Osten und Siden. Dabei weist der Taunus im Gegensatz zu
den ihn umgebenden Landschaften deutlich ozeanische Ziige auf, die sich im Zuge des
laufenden Klimawandels noch verstérken werden (Ehmke 2001).

Die mittlere Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 8,51°C bis 9,0°C2. Die mittleren
jahrlichen Niederschlage betragen im Mittel 666 mm3.

Dem Plangebiet wird eine ,,mittlere“ (gegenwartige Leistungsfahigkeit bzgl. der
klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion) zugemessen. Die im
Plangebiet vorhandene Offenlandflache ist eine leistungsfahige Freiflache fur ein
Kaltluftentstehungsgebiet, welche zumindest im geringen Mal3 zur Abkihlung der
direkt angrenzenden Ortsgemeinde Welterod dient.

Die aktuelle Klimaschutzfunktion durch Treibhausgassenken /-speicher werden,
gemall Praxisleittaden Rheinlandpfalz (Kap. 7.2.) aufgrund der Braunerden
(s. Kapitel 8.4 ,,Schutzgut Boden®) ,,mittel“ (>50 — 100 t/ha) eingestulft.

Schutzgut Landschaft-/ Ortsbild / Erholung

Das Plangebiet fir den Bebauungsplan ,In der Gewann“ 1. Erweiterung liegt an
der nordwestlichen AuBBengrenze der Ortsgemeinde Welterod. Die ca. 0,7 ha
grol3e Flache wird derzeit zum Teil als Schafweide, Grinland und als Ackerflache
genutzt. Geholzstrukturen sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet ist aktuell noch komplett unbebaut. Es schliel3t im Siden und
Osten an die bestehende bzw. sich entwickelnde Bebauung des Wohngebiets ,In
der Gewann® an. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die Ausgleichsflache
des Bebauungsplangebiets ,In der Gewann®, wo dahinter der Friedhof der
Ortsgemeinde liegt. Im Norden schlief3t sich landwirtschaftlich genutzte Flache an,
die sich bereits in der Ortsgemeinde Strith befindet.

Die Wirtschaftswege (Wiesen- und Schotterweg), die um das Plangebiet
herumfiihren, werden von den Anwohnenden zum Spazieren und Gassi gehen
frequentiert. Daher bietet die Flache fur die Anwohnenden zwar einen gewissen
Erholungswert, jedoch aufgrund der fehlenden strukturierenden Elemente

Noe

http://lwww.taunuswelten.de/das-gebirge/das-klima-des-taunus/# Stand: 06.02.2024
Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat https://umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php Stand: 31.01.2024
Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat https://wasserportal.rlp-umwelt.de/geoexplorer Stand: 31.01.2024
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8.8

8.9

innerhalb des Plangebiets, nur einen geringen. In direkter Umgebung befinden sich
vereinzelt Gehdlzstrukturen und in circa einem Kilometer Entfernung Waldflachen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache mit ,geringer® Bedeutung fir
das Landschaftsbild bzgl. der ,Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des nattirlichen
und kulturellen Erbes™.

Bei der Funktion im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von Landschatft,
einschlieB3lich landschaftsgebundener Erholung wird dem Plangebiet, gemaf des
Praxisleitfadens Rheinland-Pfalz (Kap.7.2), eine ,mittlere® Bedeutung beige-
messen. Dem Plangebiet selbst fehlen zwar abwechslungsreiche, strukturierende
Elemente, wie Feldgeholze oder Gebilsche, jedoch bietet das direkte Umfeld eine
landschaftsgebundene Erholung.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgduter

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache auf der aktuell keine Kultur-,
Bau- oder Bodendenkmaler verzeichnet sind. Ebenso befindet sich die betrachtete
Flache nicht in einer historischen Kulturlandschaft sowie in einem Landschaftsteil
von besonders charakteristischer Eigenart.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen den o.a.
Schutzgitern Menschen, Tieren, Pflanzen, Wasser, Flache/Boden, Luft, Klima und
Landschaft. Unter dem Begriff Wechselwirkungen soll eine medienlibergreifende
Betrachtung der 0.a. Schutzguter erfolgen und eine Verlagerung der Belastung von
einem Umweltfaktor auf den anderen ausschlie3en (bereichslbergreifender,
intermedialer Ansatz). Diese Gesamtschau mdglicher Konfliktbeziehungen
zwischen der Plananderung und der Auswirkungen auf den Menschen und die
Umwelt erfolgt in der folgenden Prognose.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich durch die temporare Anlage von
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen und durch den Baubetrieb (insb. Larm,
Staub, Erschitterungen). Mdgliche baubedingte Auswirkungen beschranken sich
auf das Baufeld. Die Andienung der Baustelle erfolgt Gber die vorhandenen Straf3en
.In der Gewann® und ,Am Turnplatz“. Bei Beachtung der gesetzlichen Vorgaben
(Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung) und bei Durchfihrung von
geeigneten MalRnahmen zum Schutz vor Verdichtung (hier
Baustelleneinrichtungsflachen), zur Staubvermeidung oder -reduzierung entstehen
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Gem. Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, Kapitel 7.2
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10.

10.1

10.2

Anlagebedingte Eingriffe

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind alle dauerhaften Eingriffe in die
verschiedenen Schutzgiter von Natur- und Landschaft, die durch bauliche
Vorhaben entstehen. Folgende Biotoptypen werden im Rahmen des Baus der
Wohngebaude inkl. Nebengebaude, Stellplatze und der StraRen tUberbaut werden:

¢ Weideland
e Grinland
e Acker

Es erfolgt ein anlagebedingter Eingriff durch neue Flacheninanspruchnahme,
sowie zum Teil dauerhafte Uberbauung (durch Wohngebaude inkl. Nebenanlagen
sowie StrafRen) des Plangebiets. Damit verliert der Boden unter den versiegelten
Flachen seine Speicher-, Filter- und Pufferfunktion sowie den potenziellen
Lebensraum fir hohere Pflanzen und Tiere. Des Weiteren beeinflusst die
Versiegelung den Wasserhaushalt, da nicht mehr das gesamte
Niederschlagswasser durch die Versiegelung auf dem Plangebiet versickern kann.
Weiterhin beeinflusst die Versiegelung das Mikroklima. Anlagebedingt wird der
Erlebniswert der Landschaft fur Erholungssuchende geringfligig gemindert.

Betriebsbedingte Eingriffe

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen mogliche Beeintrachtigungen, die durch den
Betrieb der Anlage (hier Wohngebiet) entstehen. In diesem Fall sind eine
potenzielle Vergramungswirkung durch regelmaflige Bewegungsunruhen sowie
geringfugig erhdohte Larmemissionen maglich. Weiterhin kann eine StraRen- und
AuRenbeleuchtung Insekten anziehen, die sich an der Lichtquelle ,zu-Tode-
fliegen®.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Mensch inkl. Bevdlkerung / Gesundheit

Bei Durchfuhrung der Planung werden Wohngebaude mit Nebenanlagen (z.B.
Carports, Garagen) und Stral3en gebaut. Das Wohngebiet liegt in ruhiger Lage in
der landlich gelegenen Ortsgemeinde Welterod.

Auf das Schutzgut Mensch entsteht somit nur eine sehr geringe Beeintrachtigung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Durch den Bau der Wohngebaude inkl. Nebenanlagen sowie Stral3en und den
damit verbundenen Versiegelungen ist ein Verlust von Lebensraum hdherer
Pflanzen und Tiere verbunden.

Fachbeitrag Artenschutz

Im vorliegenden Fachbeitrag Artenschutz wurden Vogel, Reptilien, Tagfalter und
Quartierpotenziale fir Flederméuse auf artenschutzrechtliche Betroffenheit
geprift. Des Weiteren wurde die Wiesenflichen im Plangebiet nach § 15
LNatSchG untersucht. Bei der floristischen Kartierung ,wurden keine seltenen oder
geschitzten Pflanzenarten oder FFH-Lebensraumtypen nachgewiesen®. Im
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Folgenden wird daher lediglich auf die Ubrigen oben genannten Artengruppen
eingegangen. Das Ergebnis dieser Konfliktanalyse lautet wie folgt:

»,a) Nr. 1: Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere

Bei ggf. erforderlicher Gehdlzrodung (héchstens 1 Baum) zur Baufeldfreimachung ist eine
zeitliche Beschrankung auf das Winterhalbjahr zwingend, so dass keine britenden Végel
in der Baumhohle oder in Freinestern verletzt oder getétet werden, resp. abgelegte Eier
oder noch flugunfahige Jungvégel zu Schaden kommen. Eine Bauzeitenregelung, im
Bedarfsfall mit Durchflihrung einer Rettungsumsiedlung, reduziert schliellich das
Verletzungs- und Tétungsrisiko auf ein signifikant unerhebliches Niveau fiir alle betroffenen
Arten.

Grol3e, spiegelnde Fensterfronten, Balkonbristungen oder Gebdudefassaden nehmen
Vogel bei ungiinstigem Sonnenstand vielfach nicht als Hindernis wahr. Dadurch kann es
anlagebedingt zu Kollisionen kommen, auch mit Todesfolge. Entspiegelte Glaser oder
andere erprobte Gegenmalinahmen kénnen dies wirkungsvoll verhindern (s. z. B. SCHMID
et al. 2012).

Fir Flederm&use gilt, dass ausschlief3lich bei Fallung/Torsoeinkiirzung von BAT-Baumen
eine Betroffenheit bestehen kann. Auch dies ist durch eine Bauzeitenregelung vermeidbar.
Hier ist hochstens mit der Fallung von 1 BAT-Baum zu rechnen. Uberwinternde
Fledermausgruppen sind darin nicht zu erwarten. Des Weiteren besteht fur Flederméuse
keine anlagenbedingte Verletzungsgefahr, wenn darauf geachtet wird, dass die
Lichtemissionen keine Nachtfalter anlocken und damit auch Flederm&usen nicht in
kollisionstrachtige Situationen mit dem (hier ohnehin nur langsamen) Fahrzeugverkehr
kommen.*

,0) Nr. 2: Stérung

Durch Arbeiten zur BaufelderschlieBung wahrend der Fortpflanzungs-, Eiablage- und
Schlupfzeiten kann es zu Stérungen kommen, durch die z. B. britende Vogel wahrend der
Ei- und Nestlingsversorgung zur Flucht gedrangt werden und in der Folge Gelege
auskuhlen oder frisch geschlipfte Tiere zu einem vorzeitigen Verlassen ihres Versteckes
veranlasst werden. Dies kann prinzipiell alle Brutvdgel in Baustellennéhe betreffen, wiegt
aber bei Arten in ungunstigem Erhaltungszustand auf Ebene der lokalen Population
schwerer. Eine faktische Beeintrachtigung wird hier hdchstens fur Feldlerchen und den in
Baumhohlen britenden Star gesehen, aufgrund seines ungunstigen Erhaltungszustands
seiner rheinland-pfélzischen Vorkommen im Allgemeinen. Es ist aber fur alle ggf.
betroffenen Hohlen- und Nischenbriter das Aufhédngen von Ersatzkésten als ergdnzende
BestandssicherungsmafRnahme mdglich.

Auch Fledermause koénnen in ihren Quartieren bei intensiven Bautéatigkeiten in
unmittelbarer N&he gestort werden. Durch ihre Hangplatzwahl in  dunklen
Gebaudenischen, hinter Fassadenverschalungen oder in Baumhdhlen spielen optische
Reize in der Regel keine Rolle. Larm, Stéaube und vor allem Erschiitterungen kénnen aber
Weckreize wahrend der Tagesschlafphase auslésen. Auch hierbei ist anzunehmen, dass
Arten in einem unginstigen Erhaltungszustand ihrer Vorkommen empfindlicher
einzustufen sind, als diejenigen mit stabileren Populationen.

Allerdings befinden sich die Vorkommen der meisten einheimischen Arten in Rheinland-
Pfalz in einem glinstigen Erhaltungszustand (,A“). Wegen nicht zu erwartenden
Winterquartieren im nahen Bauumfeld besteht in der kiihlen Jahreszeit fiir keine der ggf.
betroffenen Fledermausarten die Gefahr einer Beeintrachtigung. Ersatzkasten wirken fir
alle baumbewohnenden Arten populationsstabilisierend.

Im Nachgang zur geplanten Neubebauung des Plangebietes sollen die verbleibenden
Freiflachen wiederbegriint und im Bedarfsfall auch Laubbdume neu gepflanzt werden.
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Gebiische und Baume bilden nach einigen Jahren gréf3ere Verzweigungen und Kronen
aus, die neue Versteckplatze fiir Brutvbgel bieten. Zur Erndhrung von Voégeln und
Fledermausen dienen schliellich auch die sich dadurch entwickelnden Friichte und
Insektenbrutstatten. Die ggf. bauzeitlich beschrankten Vergramungen an nur wenigen
vorhandenen Baumen/Strauchern/Gebiischen am Planungsgebietsrand werden das lokale
Vorkommen allgemein verbreiteter und haufiger Singvogelarten sowie auch die
Nahrungssuche der Fledermduse aus dem angrenzenden Umfeld nicht nachhaltig
vermindern.*”

,C) Nr. 3: Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Der Bebauungsplan sieht auf seiner Gesamtflache die Inanspruchnahme von derzeitigen
Grunland- und Ackerflachen vor, baubedingt ggf. auch von 1 abgestorbenen Apfelbaum im
Ostlichen Randbereich. Durch den Oberbodenabtrag zur Baufelderschliel3ung kénnen ggf.
auch Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche beraumt werden. Aber auch damit
gehen hdchstens jahrlich neu angelegte Nistplatze am Boden oder fir Hohlen-
/Nischenbruter in dem einem BAT-Baum verloren. Eine Neuanlage an anderen Stellen im
Plangebietsumfeld ist fur allgemein verbreitete Arten problemlos gegeben. Analog gilt fur
Fledermause, dass nach vorliegendem Kartierungsergebnis keine bekanntermalRen
benutzten Quartiere beeintrachtigt werden. Der Erhalt spezieller Landschaftsstrukturen zur
Eingriffsminderung ist deshalb héchstens fir den toten Apfelbaum (ggf. auch nur als Torso)
winschenswert, sofern er sich in die dortige Planung einer o6ffentlichen Grinflache
integrieren lasst. Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte stehen der Planentwicklung nicht
entgegen, soweit vorsorgliche MaflRnahmen (Festlegung eines jahreszeitlich glnstigen
Termins sowie ein kurzfristig wirkender Ausgleich mittels Feldlerchenfenster und
Kastenaufhangung) ergriffen werden. Der Bebauungsplan sieht allerdings auch eine
Bodenversiegelung auf den Baugrundstiicken und Verkehrsflachen vor. Dadurch gehen
Grunflachen verloren, die u. a. als Insektenlebensraum fungieren und somit
Nahrungsraume fir Vogel, Flederméuse u. a. gesetzlich geschitzte, wildlebende Tiere
bilden. Dies ist durch Ersatzpflanzungen innerhalb des Planareals oder in einer externen
Ausgleichsflache kompensierbar.“

,d) Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Standorte

Innerhalb des Plangebietsareals kommen nach vorliegender Kenntnis keine gesetzlich
geschitzten Pflanzenarten vor oder sind dort zu erwarten. Eine Beeintrachtigung dieses
Schutzgutes ist deshalb auszuschlieRen.*”

—Fazit: ,Da durch das Vorhaben unter Zugrundelegung unten prazisierter
Kompensationsmalinahmen gegen keines der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstoRen wird, stehen einer Zulassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen
Belange entgegen. Die Durchfiihrung eines Ausnahmeverfahrens inklusive der
Klarung der daftr nétigen Voraussetzungen kann entfallen.

Uber die Betroffenheit der oben aufgefiihrten, europarechtlich geschitzten Tierarten
hinaus, lebt im Areal des Bebauungsplans nachweislich ein weiteres Faunenelement, das
aufgrund seiner Listung in der Bundesartenschutzverordnung nach § 44 in Verbindung mit
§ 7 BNatSchG ebenfalls zu schitzen ist. Hierbei handelt es sich um den Hauhechelblauling
(Polyommatus icarus). Im Zuge der Konzeptionierung eingriffsbedingter Ausgleichs-
malnahmen sind dessen Habitatbelange ebenfalls zu berticksichtigen.“

AbschlieBend heil3t es im Gutachten: ,Die Priifung des Bebauungsplans ,In der
Gewann; 1. Erweiterung” in der Ortsgemeinde Welterod hinsichtlich der Erfiillung der
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG im vorliegenden artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag hat ergeben, dass unter Beriicksichtigung der benannten Malinahmen einer
Zulassung des Plans keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.”
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10.3

10.4

Tab. 4  Eingriffsbewertung gemafl Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes in RLP

| Darstellung der Eingriffsschwere anhand der Biotope |

Code | Biotoptyp Biotop- | Wert- Intensitat Erwartete
wert stufe vorhabenbezogener | Beeintrach-
Wirkungen tigung
HAO | Acker, intensiv bewirtschaftet, 6 Gering Hoch (I1I) eB
stark verarmte Segetalvege-
tation
EB2 | Weide, maRig artenreich 13 Hoch Hoch (1ll) eBS
EA1 | Griinland/ Mahwiese, fett, maRig 15 Hoch Hoch (1ll) eBS
artenreich
VB1 | Feldweg, geschottert 3 Sehr Mittel (11) -
Gering

Schutzgut Wasser

Circa 280 m westlich des Geltungsbereichs befindet sich das Wasserschutzgebiet
der Zone lll ,Brunnen Welterod®, welches von der Planung nicht betroffen ist.
Wasserschutzgebiete gemaR § 51 WHG, Heilguellenschutzgebiete gemald § 53
WHG, Uberschwemmungsgebiete gemalR § 76 WHG sowie Gewasser im
Planungsgebiet sind nicht betroffen.

Bei einer maximal versiegelten Wohnbauflaiche von 60 % bleiben 40% der
Wohnbauflache unversiegelt, auf der das anfallende Regenwasser vor Ort weiter
Uber die Dbelebte Oberbodenzone versickern und unvermindert zur
Grundwasserneubildung beitragen kann. Zusatzlich wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass ,aulBerhalb der [(liberbaubaren Fldchen der privaten
Baugrundstiicke Wege, Terrassen und ahnliche Freianlagen nur mit einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung in Form von Rasengittersteinen,
Drainpflaster oder vergleichbaren wasserdurchléassigen Befestigungen mit einem
Abflussbeiwert von < 0,7 hergestellt werden, so dass zumindest eine Teil-
Versickerung des dort anfallenden Oberflichenwassers hier erfolgen wird.“

Aufgrund des erhoéhten Sturzflutrisikos im Plangebiet (siehe Kapitel 8.5 ,Schutzgut
Wasser") sind die 0.a. Textfestsetzungen zu begrufien.

Die Entwéasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird der Klaranlage ,Oberes Muihlenbachtal® zugefihrt. Das im Plangebiet
anfallende Oberflachenwasser der StraRenverkehrsflachen und der Baugrund-
sticke wird zu den 0Ostlich des Plangebiets vorhandenen Versickerungsbecken
geleitet.

Schutzgut Flache / Boden

Durch die geplante Wohnsiedlung werden Biotopstrukturen (Grinland, Weide,
intensiv bewirtschaftete Ackerflache) durch Wohngebaude mit Nebenanlagen wie
Garagen und Stellplatze sowie StrafRen dauerhaft in Anspruch genommen und
versiegelt.

Mit dem Stichwort ,Klimawandel“ kommt den unversiegelt verbliebenen Bereichen
in und am Rand der Ortslagen ein zunehmend hoher Stellenwert hinsichtlich der
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10.5

10.6

Aufrechterhaltung der naturhaushaltlichen Funktionen zu. Die mit zunehmender
Flachenversiegelung einhergehende Herausbildung von Warmeinseln in
Siedlungsbereichen fihrt dazu, dass den verbliebenen Freiflachen eine
zunehmend hohe  Bedeutung dieser Bereiche mit entsprechend
klimaausgleichender und lufthygienischer Wirkung beizumessen ist. Ebenso
dienen Freiflachen als Versickerungsflachen fir Niederschlagswasser.

Durch das Vorhaben werden ca. 0,7 ha, genutzt als Ackerflaiche, Weide und
Griunland, zu einem Wohngebiet umgewandelt. Bei einer im Bebauungsplan
rechtlich festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 kénnen bei einer
,worst case“-Betrachtung bis zu 45% bzw. bis zu 60 % der Wohnbauflache fir
Wohnanlagen inkl. der Nebengebdude und -anlagen versiegelt werden. Hinzu
kommt die Versiegelung der Stral3enflache.

eBS, erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere: Das Schutzgut
Boden / Flache ist durch die Flacheninanspruchnahme, sowie Versiegelung
betroffen. Daraus resultiert eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer
Schwere des Schutzguts.

Schutzgut Klima

Durch die Versiegelung der vorhandenen Biotopstrukturen (Ackerflache, Weide
und Grinland) ist eine Beeintrachtigung des Mikroklimas zu erwarten. Die Flache
kann durch die Inanspruchnahme fir ein Wohngebiet nicht mehr als
Kaltluftentstehungsgebiet fungieren. Grof3raumlich betrachtet sind jedoch keine
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild / Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich unmittelbar an einem bereits bestehenden
Wohngebiet angrenzend. Durch im Bebauungsplan ortlich festgesetzte
landschaftspflegerischen MalRBRhahmen wird das Wohngebiet als Ortsrand zur
offenen Landschaft hin im Norden naturnah eingegriint. An der westlichen Grenze
des Plangebiets wird das Gebiet bereits durch die Ausgleichsflache des
Bebauungsplangebiets ,In der Gewann“ und den Friedhof der Ortsgemeinde
eingegrenzt. Damit integriert sich das Wohngebiet zukunftig aus sudlicher
Blickrichtung in das Landschafts- und Ortsbild von Welterod ein, was fir
Spaziergehende aus der nahen Umgebung nur eine geringe Beeintrachtigung mit
sich bringt. Aus sudlicher und 6stlicher Richtung ist das Gebiet bereits direkt
angrenzend an das bestehende Wohngebiet und hat damit keinen Einfluss auf das
Landschaftsbild.

Gesamtheitlich wird das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt.

»,Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind
(8 19 Abs. 1 BauNVO). Die zulassige GRZ wird im gesamten Bebauungsplan mit einem zuléssigen Wert von 0,3 bzw. 0,4
festgesetzt. Durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, kénnen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,45 bzw. 0,6 Uberschritten werden. Dadurch soll eine angemessene bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke ermdglicht werden. “(geméaR Begrindung zum Bebauungsplan)
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10.7

11.

111

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Wie im Kapitel 8.8 ,Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter aufgefihrt
entsteht keine Betroffenheit.

Eingriff- / Kompensationsbilanz

Die Realisierung von Vorhaben im Plangebiet verursachen Eingriffe in die
Schutzgiter des Naturhaushaltes und filhren dadurch zu Beeintrachtigungen der
darauf basierenden Nutzungsanspriiche. Im Wesentlichen werden Eingriffe durch
die dauerhafte Inanspruchnahme von 6kologischen Strukturen (Weide, Grinland,
Ackerflache) und durch flachige Versiegelung biotisch aktiver Bodenoberflache
bewirkt. Aufgrund ihres urséachlichen Wirkungszusammenhanges lassen sich die
Eingriffe in

e baubedingte
e anlagebedingte und
e Dbetriebsbedingte Auswirkungen untergliedern.

Flache / Boden / Wasser

Baubedingte Eingriffe

Baubedingte Eingriffe sind bei ordnungsgemafiem Durchfiihren keine zu erwarten.
Fur die Zwischenlagerung des Oberbodens gelten entsprechende Vorschriften.
Gefahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrage, werden durch den
sachgemafRen Umgang mit Treib- und Schmiermittel der Baumaschinen
vermieden.

Anlagebedingte Eingriffe

Die Anlage verursacht eine dauerhafte Versiegelung auf Flachen im Rahmen des
Baus von Wohngebauden, den Nebenanlagen und Straf3en. Die Versickerung des
Regenwassers vor Ort ist nur noch auf den unversiegelten Flachen madglich. Die
Sammlung und die leitungsgebundene Beseitigung des im offentlichen
Stral3enbereich und privaten Grundstiicksbereich anfallenden
Niederschlagswassers im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In der Gewann*
1. Erweiterung erfolgt durch die Verbandsgemeinde Montabaur ausschlief3lich im
sogen. Trennsystem.
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11.2

113

Konflikt 1:

Eingriffe in die Schutzgiter Flache/Boden/ Wasser:
Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung von dkologischen Strukturen
(Weide, Grunland, Ackerflache)

Bei einer Gesamtflache von 19.363 m? und einer max. GRZ von 0,3 bzw. 0,4
werden (,worst-case“-Betrachtung) werden Flachen versiegelt:

e 2.354 m? Verkehrsflache

e 8.221 m2 Wohngebaude (WA mit GRZ 0,4) inkl. Nebenanlagen (z.B.
Carports, Garagen)

e 656 m? Wohngeb&aude (WA mit GRZ 0,3) inkl. Nebenanlagen (z.B.
Carports, Garagen)

= 11.231 m2 Gesamtversiegelung

Betriebsbedingte Eingriffe
Betriebsbedingte Eingriffe, hier das Bewohnen des Wohngebiets, sind nicht
erheblich.

Klima / Luft

Baubedingte Eingriffe
Die Emissionen der Baumaschinen (Staube, Schadstoffe) beschranken sich auf
die Bauzeit. Die Wirkungen werden als nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Eingriffe
Das Mikroklima im Geltungsbereich wird durch die Versiegelung beeintréachtigt.
Makroklimatisch wird keine Verédnderung erwartet.

Betriebsbedingte Eingriffe
Betriebsbedingt sind keine makro- sowie mikroklimatischen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Tiere/Pflanzen/Biotope/biologische Vielfalt

Baubedingte Eingriffe
Der Baubetrieb fuhrt zu einem potenziellen und zeitlich begrenzten Verlust von
anthropogen geprégten Tier- und Pflanzenlebensraumen.

Konflikt 2: Eingriffe in das Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biotope/biol. Vielfalt
o baulich bedingte und zeitlich begrenzte Zerstérung der Pflanzenwelt und
belebten Bodenzone (Grinland, Weideland, Ackerflache)

Anlagebedingte Eingriffe
Die Wohngebaude inkl. Nebenanlagen und Stral3en verursachen einen dauer-
haften Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen.

Konflikt 3: Eingriffe in das Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biotope/biol. Vielfalt
o dauerhafte Zerstérung der Pflanzenwelt im Bereich der zukiinftig
bebauten Flachen

\\koO1files\projekte\Abt214\16629\Bearbeitung\_RaUmw\Text\Umweltbericht_GOP\240826_Umweltbericht GOP_Gewann_Welterod_16629.docx Seite 31



Ortsgemeinde Welterod, Ks
Bebauungsplan ,,In der Gewann® - 1. Erweiterung INGENIEURE

Umweltbericht gemaR 8§ 2 (4) BauGB mit integriertem Griunordnungsplan
(GOP) -Satzungsfassung

Tab.5 Eingriffsbewertung gemafl Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes in RLP

Code | Biotopt BW/ m? Flache /Im? BW

Code | Biotoptyp BW/ m? | Flache (m?) | BW BW mit time-
lag -Effekt! 1,2

Der Verzégerungseffekt von 1,2 wird bei einer benétigten Entwicklungszeit von 5 — 10 Jahren angewendet.

Bei einer Flachengréfle von 13.702 m?2 und einer maximalen méglichen Versiegelung von 60 % kénnen bis zu 8.221,2 m? fur
Wohngebaude versiegelt werden. Damit bleibt eine Flache von 5,481 m?2 unversiegelt.

Bei einer FlachengroRe von 1.457 m2 und einer maximalen moglichen Versiegelung von 45 % kénnen bis zu 656 m? fur
Wohngebaude versiegelt werden, damit bleibt eine Flache 801 m2 unversiegelt.

Aufwertung um 2 BW aufgrund von randlichen Sukzessionstreifen

Gesamtflache der offentl. Grunflache Spielplatz: 553 m?, davon 40 % teilversiegelt und 60 % Rasenflache (auf der
Rasenflache circa 18 m2 Flache fir Strauchhecke)
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114

BD | Grinstreifen  mit  Geholz- 1 722 7.942 6.618
pflanzung (autochthone Bé&ume
und Straucher)

gesamt 19.364 59.423 58.099
Code Neuanpflanzung Badume und | BW/ m? Umfang (cm) / | BW
Straucher auf Spielplatz Fliche (m?)
BF3 Einzelbaum, junge Auspragung, 1 19 132
autochthon, Umfang ca. 11 cm
BF3 Einzelbaum, junge Auspragung, 1 12 132
autochthon, Umfang ca. 11 cm
BF3 Einzelbaum, junge Auspragung,
autochthon, Umfang ca. 11 cm 1 12 132
BD2 Strauchhecke aus 8 Strauchemn!, 1 18 198
autochthon, junge Auspragung
gesamt 594

Der Biotopwert nach dem Eingriff ohne Kompensation aufl3erhalb des
Geltungsbereichs betragt: 58.099 BW + 594 BW = 58.693 BW

Kompensationsbedarf: Subtraktion des Wertes vor und nach dem Eingriff:
175.365-58.693BW = 116.672 BW

Der Wert ist positiv. Es ist eine Kompensation auferhalb des
Geltungsbereiches erforderlich!

Betriebsbedingte Eingriffe

Die unversiegelten Flachen des Wohngebiets werden voraussichtlich als Zier-
sowie potenziell als Nutzgarten angelegt. Die im Bebauungsplan ortlich
festgesetzten Bereiche (Ordnungsziffer 1) werden als Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern bepflanzt. AulRerdem werden gemaR Planzeichnung
des Bebauungsplans im Nordosten des Geltungsbereichs eine o&ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgelegt. Die o6ffentliche
Griunflache im Sudwesten wird als Entwasserungs-/ Versickerungsmulde

Landschaftsbild / Ortsbild / Erholung

Baubedingte Eingriffe
Akustische und visuelle Beeintrachtigungen beschranken sich auf die Bauzeit. Die
Wirkungen werden als nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Eingriffe

KleinrAumig betrachtet erfolgt eine grundlegende Neuformung der Landschaft
aufgrund der Umwandlung von o6kologischen Strukturen in ein Wohngebiet.
Aufgrund der ortlich festgesetzten landschaftspflegerischen MaRnahmen wird das
Wohngebiet hin zur offenen Landschaft naturnah eingegrint. Grol3rdumig
betrachtet werden jedoch keine Eingriffe erwartet, aufgrund der bereits
stadtebaulichen Pragung in Form des angrenzenden bereits bestehenden

1

Pro Strauchanpflanzung werden 2,25 m2 Flache berechnet. Bei 8 StrAuchern berechnet sich eine Flache von 18 m2, welche
zu der Rasenflache hinzukommt.
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Wohngebiets. Die anlagebedingte Beeintrachtigung des Landschafts-/ Ortsbildes
wird deshalb als nicht erheblich beurteilt.

Betriebsbedingte Eingriffe
Wahrend des Betriebs des Wohngebiets (hier Nutzung der Wohngebaude,
Nebenanlagen und StrafRen) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Landschaft/Ortsbild zu erwarten. Beeintrachtigungen in Form von
akustischen und visuellen Vergramungswirkung werden, durch die leichte
Erh6hung des Verkehrsaufkommens durch die VergroRerung der Siedlungsflache,
erwartet. Diese werden jedoch als nicht erheblich bewertet.

(Vermeidung, Verminderung und Ausgleich)

Vermeidungsmaflnahme

MalRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Bezeichnung der Vermeidungsmafnahme

Verfahrensschritte/ Mengen-
angaben

Der sich auf der Grinflache befindliche tote
Hohlenbaum (Apfelbaum) ist zu erhalten, sofern
die Verkehrssicherheit gewahrt bleibt. Vor der
Rodung des Apfelbaums ist zu priifen, ob durch
fachgerechtes Stitzen des Baums die Sicherheit
wieder hergestellt werden kann.

Bei unumgénglicher Rodung ist
dieser im Verhaltnis 1:1 in der
folgenden  Pflanzperiode  zu
ersetzen. Es ist ein Apfelbaum oder
anderer gleichwertiger Obstbaum
anzupflanzen.

Die Gehdlzmindestqualitat sollte
wie folgt verwendet werden:

3x verpflanzt, mit Drahtballen, 150-
200 cm.

12.

12.1
Nummer der
MaRnahme
1V

12.2

MalRnahmen zum Artenschutz

Im Fachbeitrag Artenschutz der Beratungsgesellschaft NATUR dbR werden

artenschutzrechtliche MalRRnahmen zur

aufgezeigt:

Vermeidung

und zum Ausgleich

Nummer der
MaBnahme

Bezeichnung der VermeidungsmafRnahme

Verfahrensschritte/  Mengen-
angaben

1VAS

Zeitliche Beschrénkung der Baufeldfreimachung
(ggf. erforderlicher Gehdlzriickschnitt/-rodung
nur im Zeitraum 1.10. - 29.02.)

Notwendig fir Vogelarten und
Fledermause

2VAS

Hinzuziehung einer okologischen
Umweltbaubegleitung (UBB) bei unvermeidbarer
Fallung des 1 BAT-Baums

Fachkundige  Begleitung  bei
Féllung des 1 Hohlenbaums fir
den Fall einer erforderlichen
fachgerechten Rettungsum-
siedlung von im Baufeld ggf.

anzutreffenden  Hohlen-  und

Nischenbritern  sowie  Fleder-

mause
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Umweltbericht gemal 8§ 2 (4) BauGB mit integriertem Grunordnungsplan

(GOP) -Satzungsfassung

3VAS Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden | Notwendig fir tagaktiven
Gebaudefronten durch Verwendung transluzenter | Vogelarten
Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) an allen
spiegelnden Gebaudeteilen (z. B. groBe Fenster,
Balkonbriistungen und spiegeinde
Fassadenfronten) mit der Vorgabe einer
Begrenzung der Spiegelwirkung auf maximal 15 %
AuRenreflexionsgrad
4V AS/CEF | s.u.Tab.7
5VAS Ersatz der baubedingten EinbuBen an | Alle Vogel- und Fledermausarten
Griinlandflache durch Geholzanpflanzungen
innerhalb des B-Planareals
Tab.6 Ubersicht der VermeidungsmaRnahmen
Nummer der | Bezeichnung der CEF-MaRnahme | Verfahrensschritte/ Mengenangaben
MaRnahme
1ACEF Einrichtung von zwei ,Lerchenfenstern“ | Erstellung wahrend der Aussaat durch
in einer geeigneten Ackerfliche im | Aussetzen der Samaschine; 20-30 m?
oOkologisch- funktionalen Umfeld. (hier: | FlachengréRe pro Fenster; mind. 50 m
Flur 6, Flurstick 12, Gemarkung | Abstand zu Gehdlzstreifen; mind. 25 m
Welterod) siehe Abb. 11 und 12 Abstand zu angrenzenden Wirtschafts-
wegen; mind. 100 m Abstand zwischen den
,Lerchenfenstern®; Anlegen der Fenster
zwischen den Fahrgassen;
naturschutzfachl. Monitoring von mind. 5
Jahren, zwei Mal pro Jahr
4V AS/ CEF | Ersatzangebote fiir Vogelnist- und | Hohlen- und Nischen-besiedelnde
Fledermausversteckpldtze durch Auf- | Vogelarten und Fledermause (Fiir eine hohe
hangung von Holzbetonkasten (1x | Besiedlungswahrscheinlichkeit —wird ein
Hohlenbriterkasten, 1x Nischenbriter- | Schiiissel 4:1 angesetzt.)
kasten, 1x Fledermausspaltenkasten, 1x
Fledermausraumkasten) im Bereich der
benachbarten offentlichen  Griinflachen
(B-Plan In der Gewann) und/ oder in der
ostlich  des  Friedhofs  gelegenen
Streuobstwiese. Diese sind vor Baubeginn
anzubringen  und  dauerhaft  zu
unterhalten.
Tab.7  Ubersicht der CEF-MaRnahmen
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Abb. 12 Beispielhafte Darstellung der Lerchenfenster innerhalb der externen
Kompensationsflache.
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12.3

12.4

Weitere Kompensationsmal3inahmen fur besonders geschitzte Arten

,Uber die oben aufgefiihrten, zwingenden MalRnahmen zum Artenschutz im
Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplans besteht nach Kap. 6.1 ein
Bedarf an weiteren Kompensationen fir Blaulinge unter den Tagfaltern. Die erganzende
MafRnahmenliste umfasst zudem allgemeingiiltige Vorgaben ohne konkreten
Flachenbezug:

6 V AS:. Unmittelbare Inkenntnissetzung der Naturschutzbehérde bei Entdeckung
gesetzlich geschitzter, wild lebender Tiere wahrend der BaumafRnahmen (Vorsorgepflicht
fur evtl. not-wendige, fachgerechte Rettungsmafinahmen; Abwehr eines mdglichen
Umweltschadens)

7 V AS: Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten durch Einsatz fur die
AuBenbeleuchtung von ausschlie3lichen Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweif3e
Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben emittieren

Hinweise:

» Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung (z. B. mit Wildem Wein, Vitis vinifera, oder
Parthenocissus tricuspidata, Waldrebe, Clematis spec., oder Geil3blatt, Lonicera spec.)
sowie Neuanpflanzung méglichst groRkroniger Baume als Malinahme zur Erhéhung des
Begriinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen (Férderung der biologischen Vielfalt)

» Empfehlenswert ist auch eine extensive Begriinung auf Gebdudedéchern und die
Gestaltung anderer geeigneter, sonnenexponierter Freiflachen unter Einsaat von
blutenreichen Mischungen (mit z. B. Sommerflieder, Buddleja davidii, Wasserdost,
Eupatorium cannabinum, Hornklee, Lotus spec., Hauhechel, Ononis spec., Ampfer, Rumex
spec. und Klee, Trifolium spec.) zur Férderung der im Gebiet nachgewiesenen Falterart als
Raupen- und Falterfutterpflanzen. Hierbei ist zwingend auf autochthones Saatgut zu
achten.”

Externe Kompensationsmaflnahme

Zum Ausgleich der anlagenbedingten Eingriffe ,Neuversiegelung” und
,Biotopverlust® sind externen Kompensationsma3nahmen notwendig. Es besteht
ein Kompensationsbedarf von 116.672 Biotopwertpunkten.

Text gemal Seite 15, Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes in
RLP:

»Eine besondere Wertigkeit gibt die Landeskompensationsverordnung (LKompVO) dem
Schutzgut Boden. Gemall § 2 Abs. 1 Satz 3 LKompVO kommt im Falle von
Bodenversiegelung als KompensationsmalRnahme nur eine Entsiegelung als Voll- oder
Teilentsiegelung oder eine dieser gleichwertigen bodenfunktionsaufwertenden
MaRBnahme, wie die Herstellung oder Verbesserung eines durchwurzelbaren
Bodenraums, produktionsintegrierte MaBnahmen mit bodenschitzender Wirkung,
Nutzungsextensivierung oder Erosionsschutzmaflnahmen, infrage.
Bodenversiegelungen stellen daher grundsatzlich eine Beeintrachtigung
besonderer Schwere dar, die immer funktionsspezifisch zu kompensieren sind.*”

Fachbeitrag Artenschutz: Vogel, Reptilien, Tagfalter u. Quartierpotenziale fir Fledermduse sowie Einschétzung zu

Wiesenflachen nach § 15 LNatSchG der Beratungsgesellschaft NATUR dbR vom Mérz 2024
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Die externe Kompensation wird auf einem Grundstick der Ortsgemeinde Welterod
(Flursttick 8 in der Flur 7, Gemarkung Welterod) durchgeftihrt.. Die Flache hat eine
Grof3e von 15.315 m? und besitzt gemal der Kreisverwaltung Rhein-Lahn-Kreis
Referat Landwirtschaft den Ackerstatus. Die Flache befindet sich Nordéstlich der
Ortsgemeinde Welterod.

Hier soll auf einer bisher ackerbaulich genutzten Flache eine maRig artenreiche
Fettwiese entwickelt werden.

" Eisheck :
Y/ \ : * E \
) \ 4850/ )
~ AN 1 - Tiegehkott 7/
e S AN (S
D 234.30% y \ €=

L ¢
-\/)‘ X \'“’/,/&\&;\_ i
Abb. 13 Lage der externen Ausgleichsflachen, siehe roter Pfeil

SC 7

Wertbestimmung der Kompensationsflachen gemal der integrierten
Biotopbewertung

1 E Umwandlung von 15.315 m? intensiv genutztem frischem Grinland (EA3) in
eine artenreiche Fettwiese (EAL).

e Entwicklung der artenreichen Fettwiese durch Ansaat ohne Umbruch des
Altbestands (Nachsaat) in den Grinlandbestand

e von Regiosaatgut (UG7-Rheinisches Bergland, Frischwiese/Fettwiese) mit
100% Blumenanteil, Aussaatstarke 1 g/m?

¢ Altbestand abméhen und stark vertikutieren, frasen oder grubbern, um die
Grasnarbe aufzureif3en. Die Flache nicht zu oberflachlich bearbeiten und
langsam Uberfahren, da sich sonst die Grasharbe zu schnell wieder
schlief3t. Auf die lockere Erde 1 g/m? Saatgut mit einem Anteil von 100 %
Wildblumen sahen und den Bodenschluss durch Anwalzen herstellen. Das
Saatgut nicht einarbeiten.

e 1. Jahr: Graser aus dem Altbestand wahrend des ersten Jahres nach
Ansaat kurz halten, bis die neu ausgesaten Wildblumen Blattrosetten
gebildet haben
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13.

2. Jahr: Anfang bis Mitte Mai ein weiterer Pflegeschnitt, danach die Wiese
wachsen und blihen lassen.

o Pflege: Durchfihrung einer zweimaligen Mahd pro Jahr. Ein Schnitt im
Frahjahr zwischen dem 15. Mai und dem 15. Juni und ein weiterer Schnitt
im September. Das Schnittgut ist immer abzuraumen.

e Das Einsetzen von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht zul&ssig.

e Nach dem 5. Jahr ist zur Feststellung der Artenvielfalt ein botanisches
Monitoring durchzufihren und das Mahdregime ggfl. anzupassen.

Tab.8 Ermittlung des Biotopwertes der externen Kompensationsflachen
1 Eim IST-Zustand

Code | Biotoptyp BW/ m? Flache /m? BW
EA3 Intgnswgenutztes, frisches 8 15.315 122,520
Griinland
gesamt 122.520

Tab.9 Ermittlung des Biotopwertes der Kompensationsflachen 1 E im
ZIEL-Zustand (Prognose)

Code Biotoptyp BW/ m? Flache /m?, BW
Stammumfang in
cm
EA1 | Fettwiese, artenreich 19 15.315 290.985
gesamt 290.985

Aus Subtraktion des Wertes nach (ZIEL-Zustand) und vor (IST-Zustand) der
Durchfiihrung der biotopwertbezogenen KompensationsmalRnahmen (290.985—
122.520BW) ergibt sich der Kompensationswert fur die Flache 1 E von 168.465
Biotopwertpunkten.

Der Kompensationswert externen Ausgleichsflache mit 168.465 BW ist damit
grol3er als der Eingriffswert mit 116.672 BW. Der Eingriff ist damit vollstindig
kompensiert.

Gegeniberstellung der Eingriffe (Konflikte) und Malinahmen

Auf der folgenden Seite werden die planungsbedingten Eingriffe bzw. Konflikte den
landespflegerischen  KompensationsmalRnahmen  gegenibergestellt  und
bilanziert.
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Tab. 10 Konflikt - Malnahmentabelle

Konflikte MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Nr. Eingriffssituation Betroffene Nr. Beschreibung der Mainahme Umfang
Flache
K1  |[Eingriff in das Schutzgut Flache / Boden / Wasser: 7.000 m2 1E |[Umwandlung von 15.315 m? intensiv genutztes frisches Griinland (EA3) in| 15.315 m?
Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung von artenreiche Fettwiese (EA1)
Okologischen  Strukturen  (Griinland, ~ Weideland, Entwicklung der artenreichen Fettwiese durch Ansaat von Regiosaatgut (UG7-
Ackerflache) Rheinisches Bergland, Frischwiese/Fettwiese); Pflege: Durchfiihrung einer
dreimaligen Mahd pro Jahr im Juni, August und Oktober. Das Schnittgut istimmer
abzurdumen. Weiterhin ist das Einsetzen von Dingemitteln und Pestiziden ist
nicht zulassig.
K2 |Eingriff in das Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biotope /| 7.000 m®> || 1V AS |Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung (ggf. erforderlicher Gehdlzriick-
biol. Vielfalt: schnitt/-rodung nur im Zeitraum 1.10. - 29.02.); Notwendig fir Vogelarten und
baulich bedingte und zeitlich begrenzte Zerstdrung der Fledermause
Pflanzenwelt und belebten Bodenzone (Griinland, 2V AS |Hinzuziehung einer okologischen Umweltbaubegleitung (UBB) bei unve-
Weideland, Ackerflache) rmeidbarer Fallung des 1 BAT-Baums; Fachkundige Begleitung bei Fallung des
1 Hoéhlenbaums fiir den Fall einer erforderlichen fachgerechten Rettungsum-
siedlung von im Baufeld ggf. anzutreffenden Hohlen- und Nischenbriitern sowie
Flederméuse
K3 |[Eingriff in das Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biotope / 3V AS |Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten durch

biol. Vielfalt:

dauerhafte Zerstérung der Tier- und Pflanzenwelt im
Bereich der zukunftig bebauten Flachen

Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) an allen spiegelnden Gebaudeteilen (z. B.
groe Fenster, Balkonbristungen und spiegeinde Fassadenfronten) mit der
Vorgabe einer Begrenzung der Spiegelwirkung auf maximal 15 %
AuRenreflexionsgrad; Notwendig fiir tagaktiven Vogelarten
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Konflikte

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Nr.

Eingriffssituation

Betroffene
Flache

Nr.

Beschreibung der Mainahme

Umfang

5VAS

Ersatz der baubedingten EinbuBen an Griinlandfliche durch Gehélzan-
pflanzungen innerhalb des B-Planareals

6 VAS

Unmittelbare Inkenntnissetzung der Naturschutzbehérde bei Entdeckung
gesetzlich geschitzter, wild lebender Tiere wahrend der BaumaRnahmen
(Vorsorgepflicht fiir evil. not-wendige, fachgerechte Rettungsmalnahmen;
Abwehr eines mdglichen Umweltschadens)

TVAS

Vermeidung von Beeintréchtigungen nachtaktiver Insekten durch Einsatz fur die
AuRenbeleuchtung von ausschliellichen Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warmweif8e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig
gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren

1A
CEF

Einrichtung von zwei ,,Lerchenfenstern® in einer geeigneten Ackerflache im
okologisch- funktionalen Umfeld (hier: Flur 6, Flurstiick 12, Gemarkung Welterod)
siehe Abb. 11 und 12; Erstellung wahrend der Aussaat durch Aussetzen der
Samaschine; 20-30 m? FlachengréRe pro Fenster; mind. 50 m Abstand zu
Geholzstreifen; mind. 25 m Abstand zu angrenzenden Wirtschaftswegen; mind.
100 m Abstand zwischen den ,Lerchenfenstern®; Anlegen der Fenster zwischen
den Fahrgassen; naturschutzfachl. Monitoring von mind. 5 Jahren, zwei Mal pro
Jahr

4V
CEF

Ersatzangebote fiir Vogelnist- und Fledermausversteckplatze durch Auf-
hangung im Plangebiet und/oder 100 m-Umfeld (bspw. Streuobstwiese vor
Friedhof) von Holzbetonk&sten (1x Hohlenbriterkasten, 1x Nischenbriterkasten,
1x Fledermausspaltenkasten, 1x Fledermausraumkasten); Hohlen- und Nischen-
besiedeinde Vogelarten und Flederméduse (Fiir eine hohe Besiedlungs-
wahrscheinlichkeit wird ein Schliissel 4:1 angesetzt.)
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Konflikte

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Nr.

Eingriffssituation

Betroffene
Flache

Nr.

Beschreibung der Mainahme

Umfang

Hinweise:

* Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung (z. B. mit Wildem Wein, Vitis vinifera,
oder Parthenocissus tricuspidata, Waldrebe, Clematis spec., oder Geilblatt,
Lonicera spec.) sowie Neuanpflanzung mdglichst groRkroniger Bdume als
MaBnahme zur Erhdhung des Begriinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen
(Férderung der biologischen Vielfalt)

* Empfehlenswert ist auch eine extensive Begriinung auf Gebaudedéchern und
die Gestaltung anderer geeigneter, sonnenexponierter Freiflachen unter Einsaat
von blltenreichen Mischungen (mit z. B. Sommerflieder, Buddleja davidii,
Wasserdost, Eupatorium cannabinum, Hornklee, Lotus spec., Hauhechel, Ononis
spec., Ampfer, Rumex spec. und Klee, Trifolium spec.) zur Férderung der im
Gebiet nachgewiesenen Falterart als Raupen- und Falterfutterpflanzen. Hierbei
ist zwingend auf autochthones Saatgut zu achten.
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14. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Status-Quo-Prognose)

Das Anliegen der Status-Quo-Prognose ist es, die weitgehend unbeeinflusste
Entwicklung des betrachteten Raumes aufzuzeigen, die sich vollzége, wenn auf
die Umsetzung der Planungsabsicht verzichtet wirde. Wirde auf die
Planungsabsicht verzichtet, ist vom im Folgenden beschriebenen Szenario
auszugehen:

Die gesamte Flache im Plangebiet wiirde weiterhin als Kaltluftentstehungsgebiet
fur die angrenzende Wohnsiedlung dienen. Die Flache wirde weiterhin als
Grunland, Weide und Ackerflache zur Verfigung stehen. Daher wirde keine
Flache fur eine Neuversiegelung dauerhaft in Anspruch genommen werden und
der aktuell biologisch aktive Oberboden bliebe erhalten. Aus naturschutzfachlicher
Sicht ware dies begrifRenswert.

15. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Gemall der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung wird das Plangebiet
groltenteils als ,Flachen fir die Landwirtschaft®, hier: ,Ackerflachen oder
Grinland” dargestellt. In einem kleineren Teilbereich im Sidwesten des Gebiets
wird eine Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht zwar nicht
den Anforderungen des § 8 (2) BauGB, wonach Bebauungsplédne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, jedoch soll der Bebauungsplan aufgrund
der Aufhebung des geriigten 8§ 13 b BauGB als Planverfahren im Sinne des
§ 215 a BauGB fortgesetzt und geordnet zu Ende gefuihrt werden (s. 8215a BauGB
Absatz 1). Hierdurch kénnen auch die Erleichterungen nach § 13 a (2) Nr. 2 BauGB
weiterhin genutzt werden. Somit muss der Flachennutzungsplan nicht geandert
werden, sondern ist lediglich im Wege der Berichtigung anzupassen.

Als realistisch betrachtete Planungsalternative kédme eine Beibehaltung des
Status-Quo in Frage. Hier wird auf Kap. 14 ,Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Status-Quo-Prognose)®
verwiesen.

16. Aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben zu erwartenden schweren Unféllen oder Katastrophen,
Auswirkungen des Klimawandels

Mit der Durchfuhrung des Vorhabens besteht kein Grund zur Annahme, dass das
Vorhaben mit einem erhghten Risiko (in Bezug auf Storfélle, schweren Unféllen
und Katastrophen sowie Auswirkungen auf den Klimawandel) verbunden ware.
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17. Zusatzliche Angaben

17.1 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand eines Monitorings ist die Uberwachung von erheblichen
Umweltauswirkungen einer Planung. Der Gemeinde ist es als Trager der
Planungshoheit vorbehalten, Uber Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eines
Monitorings entsprechend den Bedurfnissen der jeweiligen Planungskonzepte zu
entscheiden.

Im Rahmen der CEF- Malinahme 6 A ,Erstellung von zwei Lerchenfenstern® ist
Uber einen Zeitraum von mind. 5 Jahren die Brutvogelfauna (begrenzt auf die
Brutaktivitdten der Lerche) im Bereich der Mallnhahme zweimal pro Jahr zu
erfassen. Sollte sich nach einem Zeitraum von 5 Jahren die Maf3nahme als nicht
wirksam erweisen, ist die MaRnahme in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu modifizieren und das Monitoring ist entsprechend um 5
Jahre zu verlangern.

17.2 Referenzlisten der Quellen und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Unsicherheiten bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

Folgende vorliegende Quellen, Gutachten, Literatur wurden wu.a. fir die
Umweltprifung ausgewertet:

¢ Landesentwicklungsprogramm (LEP V) 2008 des Ministeriums des Innern
und flr Sport

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
o Wirksamer Flachennutzungsplan der VG Nastatten

¢ Digitales Landschaftsinformationssystem (LANIS) der
Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (www.naturschutz.rlp.de)

¢ Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-
Pfalz (https://wasserportal.rip-umwelt.de/geoexplorer)

o Digitales Informationssystem des Landesamts fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (www.Igb-rlp.de)

o Digitale Sturzflutkarte des Ministeriums fur Kilmaschutz, Umwelt, Energie
und Mobilitat Rheinland-Pfalz (https://wasserportal.rip-
umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte)

e Fachbeitrag Artenschutz: Vogel, Reptilien, Tagfalter u. Quartierpotenziale
fur Flederm&ause sowie Einschatzung zu Wiesenflichen nach 8§ 15
LNatSchG der Beratungsgesellschaft NATUR dbR vom Méarz 2024
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18. Allgemeinverstandliche, nichttechnische Zusammenfassung

Die Umweltprufung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans. Diese
Beschreibung und Bewertung erfolgt im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichtes. Der  Grunordnungsplan inklusive Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wurde in den Umweltbericht integriert.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans, Beschreibung des Planbereichs
und des Vorhabens: Die Ortsgemeinde Welterod beabsichtigt angrenzend an ein
derzeitiges Wohnbaugebiet, ein Allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen. Die
aktuelle Abgrenzung des Plangebietes hat eine Flache von ca. 1,94 ha.

Das Bebauungsplanverfahren sollte als beschleunigtes Verfahren im Sinne des
8§13 b BauGB gefiihrt werden. Da jedoch der § 13b BauGB vom
Bundesverwaltungsgericht als nichtig erklart worden ist, wird nun das Verfahren
zu einem Regelverfahren umgestellt. Hierfur ist eine formelle Umweltprifung auf
Grundlage des § 2 (4) BauGB fur die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
zu beachtenden Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landespflege sowie ein Grinordnungsplan mit Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung durchzufuhren.

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die
Belange des Umweltschutzes. Die ermittelten und die bewerteten Belange des
Umweltschutzes werden im vorliegenden Umweltbericht gemal § 2a BauGB und
Anlage 1 BauGB dargestellt und bildet einen gesonderten Teil der
Planbegrindung.

Das Plangebiet ist aktuell noch komplett unbebaut. Es schliel3t im Siden und
Osten an die bestehende bzw. sich entwickelnde Bebauung des Wohngebiets
bzw. der StralRe ,In der Gewann® an. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die
Ausgleichsflache des Bebauungsplan Gebiets ,In der Gewann®, wo dahinter der
Friedhof der Ortsgemeinde liegt. Im Norden schlie8t sich landwirtschaftlich
genutzte Flache, die sich bereits in der Ortsgemeinde Strith befindet. Ostlich an
das Plangebiet grenzt Griinland. Der Geltungsbereich wird als Ackerland genutzt.
Feldgeholz und Einzelbdume sind nicht betroffen. Der 6stliche Teil der Flache wird
als Schafweide genutzt (s. Luftbildauszug). Daran westlich anschliel3end befindet
sich ein Acker. Der ubrige Tell ist intensiv genutzte Mahwiese.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten des Plangebiets mit einer geplanten
Hanglagenbebauung und einem nach Nordosten und Sidosten abfallenden
Gelande erfolgt eine Aufteilung in drei Baugebietsteile (WA 1, WA 2 und WA 3).
Der Baugebietsteil WA 1 ist durch die geplante ,héhenneutrale® ErschlieRung, der
Baugebietsteil WA 2 durch die geplante ,bergseitige® ErschlieBung und der
Baugebietsteil WA 3 durch die geplante ,talseitige“ ErschlieBung charakterisiert.
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Fur das Plangebiet werden Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung -
Allgemeines Wohngebiet- sowie Uber das Maf der baulichen Nutzung (eine max.
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw.0,4%) getroffen.

Fur das Plangebiet werden weiterhin folgende Regelungen zur Pflege und
Gestaltung der Bauflachen sowie fur den Artenschutz getroffen:

Zur Verringerung der planungsbedingten Umweltbeeintrachtigung sind alle
Déacher von Hauptgebauden und Nebengebauden, Garagen und Carports
mit einer Neigung < 5° mindestens extensiv — gemalf3 den in den textlichen
Festsetzungen definierten Mindestqualitaten — zu begriinen. Die hiermit
verbundenen Wohlfahrtswirkungen (Staub- u. Schadstofffilterung der Luft,
Minderung der Versiegelungs- / Aufheizungseffekte, Biotopfunktion, bei
Hauptgebduden Verbesserung des baulichen Raumklimas durch Damm-
wirkung und Verdunstungskihlung etc.) sowie visuell (Ausblick auf eine
grine Dachlandschaft) dienen nicht nur gesunden Wohnverhaltnissen im
Plangebiet und dessen Planumfeld, sondern stellen auch eine Mal3hahme
zur Minderung der planungsbedingten nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt dar.

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundsticke — ausgenommen die
Zugange, Einfahrten, Stell- und Lagerplatze sowie gestaltete Freiflachen
und Freiraume und deren Anlagen (Freianlagen) — sind flachig als begriinte
Flachen anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fir
Bdschungsflachen. Weiterhin wird die Anlage und flachige Abdeckung in
Form von sog. ,Schottergarten mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt,
Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien (Wurzelvliese, Unkrautvliese
etc.) fir unzulassig erklart. Das stadtebauliche Ziel dieser Festsetzung ist,
die mit baulichen Anlagen verbundenen und nachteiligen Versie-
gelungsauswirkungen auf das nutzungsbezogene Erforderliche zu be-
schranken. Das Abdichten des Untergrunds mit Folien etc. (sog.
Schottergarten) ist nicht zulassig, damit vermeidbare Eingriffe in Natur-
schutz-, Wasserhaushalts- und Klimabelange nicht auftreten.

Zur Verringerung von Versiegelungsauswirkungen, zur Rickhaltung und
Versickerung von Oberflachenwasser an der Anfallstelle und im Sinne der
zu beachtenden Boden- und Grundwasserbelange dirfen auf dem
Baugrundstiick aufRerhalb der tberbaubaren Flachen Wege, Terrassen
und ahnliche Freianlagen nur mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung in Form von Rasengittersteinen, Drainpflaster
oder vergleichbaren wasserdurchlassigen Befestigungen mit einem
Abflussbeiwert von < 0,7 hergestellt werden.

Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze ist innerhalb der Flache
mit der Ordnungsziffer ein 3,0 m breiter offentlicher Griinstreifen mit einer
Geholzpflanzung aus heimischen Baumen und Stréduchern gemald den

1 Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind (8
19 Abs. 1 BauNVO). Durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, kann die o.a.
GRZ bis zu max. 0,6 Uberschritten werden. Dadurch soll eine angemessene bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

ermdglicht werden.
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textlich festgesetzten Mindestanforderungen an das Pflanzgut
(Pflanzqualitat) und den ebenfalls aufgeflihrten Artenempfehlungen
anzulegen. Diese Malinahme dient neben dem Artenschutz
(Biotopentwicklung), Klimaschutz, als MaRnahme der Starkregenvorsorge
hier insbesondere auch zur Ilandschaftsgerechten Integration und
Abgrenzung des Neubaugebiets gegeniber der nérdlich angrenzenden
offenen Landschaft.

e Die in der in der Planzeichnung als o6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde® festgesetzte Flache ist als
Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Entlang des innerhalb
dieser Flache geplanten Entwéasserungsgrabens ist ein beidseitiger, min.
1.00 m breiter Saum der naturlichen Sukzession zu uberlassen. Zur
Fuhrung, Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser aus
Teilen des Plangebiets ist in dieser offentlichen Grinflache die Anlage
eines Rickhalte-/Mulden-/Grabensystems vorgesehen und zuléassig, wobei
sich der naturnahe Ausbau und die Gestaltung nach den hydraulischen
Anforderungen dieser Anlage richten.

¢ Pro Baugrundstiick ist im Vorgartenbereich mind. ein Baum Il. Ordnung,
der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann oder eine Strauchgruppe
aus 3 - 5 StrAuchern aus der Pflanzliste (Bestandteil der textlichen
Festsetzungen, s. E. Anlage 2) zu pflanzen. Bei Baugrundstiicken bis 400
gm ist mind. ein heimischer Laub- oder hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen und je angefangene zusitzliche 200 gm Grundstlicksflache ein
weiterer Baum. Vorhandene Baume auf dem Baugrundstiick und die o.a.
Baumanpflanzung im Vorgartenbereich kdnnen hierbei eingerechnet
werden.

e Grundsatzlich sind fur die festgesetzten Pflanzungen nur einheimische
Geholzarten der Laubholz-Flora zu verwenden. Die Auswahl ist aus der
Pflanzliste (Bestandteil der textlichen Festsetzungen; s. E. Anlage 2)
vorzunehmen. Weiterhin werden Mindestanforderungen an das Pflanzgut
(Pflanzqualitat) festgesetzt.

e Zum Schutz der Insektenfauna sind im Falle einer Freiflachenbeleuchtung
nur insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen). Die Lampen sollten eine
Richtcharakteristik nach unten aufweisen und sollten mdglichst niedrig
angebracht werden, um unnétige Lichtemissionen zu vermeiden. Es sollten
nur vollstandig abgeschlossene Lampengehduse verwendet werden, um
das Eindringen von Insekten zu verhindern.

Diese landespflegerischen Festsetzungen innerhalb des Plangebiets dienen der
Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Diese
Festsetzungen dienen auch zur Verhinderung einer Verschlechterung der
klimatischen Situation und zur landschaftsgerechten Eingriinung / Integration des
Plangebiets in die Landschaft sowie dem Schutz besonders geschutzter Arten.
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Prifung des Vorhandenseins von Schutzgebieten gem. BNatSchG und WHG
im Geltungsbereich:
Gebietskategorie Gebiete vorhanden Gebiete
vorhanden
ja nein
Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG X
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X
Nationalparke, Nation. Naturmonumente gem. § 24 BNatSchG X
Biosphérenreservate gem. § 25 BNatSchG X
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG X
Naturparke gem. § 27 BNatSchG X
Naturdenkméler gem. § 28 BNatSchG X
Geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG X
Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG X
Biotopkataster RLP X
Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG X
Heilquellenschutzgebiete gem. § 53 WHG X
Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG X
Bestandsbewertung und Prognose der planungsbedingten Betroffenheit der
einzelnen Schutzgiter unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen
Vermeidungs-, Minderungs-, und AusgleichsmalBnahmen:
Schutzgut Bestands- Planungs-
bewertung bedingte
erhebliche
Betroffenheit
Mensch inkl. Bevélkerung / Gesundheit Jmittel" nein
Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz ,mittel-hoch" nein
Flache mittel-hoch" nein
Boden Lgering* nein
Wasser ,mittel-hoch" nein
Klima / Luft Jmittel"” nein
Landschaftsbild / Erholung LJgering-mittel" nein
Kulturgtiter und sonstige Sachgliter Jkeine" nein
Wechselwirkungen - nein
Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen besonderer Schwere auf die o.a.
Schutzgiter sind unter Berticksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs-,
Minderungs-, und AusgleichsmalRnahmen durch den Bebauungsplan nicht zu
erwarten. Nach Durchfuhrung der Eingriffsbewertung gemaf ,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfes in RLP“ ergab sich ein
Kompensationsbedarf von 116.666 BW. Es ist eine Kompensation aul3erhalb
des Geltungsbereiches erforderlich. Die externe Kompensation wird auf einem
Grundstiick der Ortsgemeinde Welterod (Flurstick 8 in der Flur 7, Gemarkung
Welterod) durchgefiihrt. Die Flache hat eine Grof3e von 15.315 m?2 und befindet
sich norddstlich der Ortsgemeinde Welterod. Hier soll aus intensiv genutztem,
frischem Grinland eine artenreiche Fettwiese entwickelt werden.
Aufgestellt Ausgefertigt
Koblenz, September 2024 Welterod, 28.10.2024
Kocks Consult GmbH Wilfried Kehraus
Beratende Ingenieure Ortsburgermeister
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