Ortsgemeinde Welterod

Bebauungsplan ,,In der Gewann*
1. Erweiterung

Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB
und zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagungsentscheidungen und Beschlussvorschlage zu den im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
vorgebrachten Anregungen

September 2024

Bearbeitung:

Verbandsgemeindeverwaltung Nastétten Planungsbiro Kocks Consult GmbH
BahnhofstralRe 1 Stegemannstralie 32-38

56355 Nastétten INGENIEURE 56068 Koblenz

Seite 1 von 19 Stand: 09/2024



A. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 17.05.2024 bis einschlieRlich 17.06.2024 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemafR & 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Zur férmlichen Offenlage
wurde die aktuelle Entwurfsfassung des Bebauungsplans ,In der Gewann*, 1. Anderung, die Entwurfsbegriindung im Gebaude der Verbandsgemeindeverwaltung
Nastatten zu jedermanns Einsichtnahme o6ffentlich ausgelegt. Erganzend waren die Bekanntmachung und die ausgelegten Unterlagen vom 17.05.2024 bis
17.06.2024 auch auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Nastatten, sowie im zentralen Internetportal des Landes einsehbar.

Es wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorgebracht.
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B.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 15.05.2024 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

bertihrt werden kann, gemaf 8§ 4 Abs. 2 zu den Planunterlagen eingeholt. Die Frist endete am 17.06.2024.

Stellungnahmen ohne vorgebrachte Anregungen:

1.

10.

11.

Deutscher Wetterdienst, Bernhard-Nocht StralRe 76, 20359 Hamburg
Schreiben vom 04.06.2024

Gemeinde Heidenrod, Rathausstrafie 9, 65321 Heidenrod
Schreiben vom 13.06.2024

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, AulRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz

Schreiben vom 27.05.2024

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz

Schreiben vom 16.05.2024

Handwerkskammer Koblenz, Friedrich-Ebert-Ring 33, 56068 Koblenz
Schreiben vom 27.05.2024

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Peter-Kl6ckner-StralRe 3, 56073 Koblenz
Schreiben vom 17.06.2024

Ortsgemeinde Lipporn, Hauptstral3e 7, 56357 Lipporn
Schreiben vom 17.05.2024

Stadtverwaltung Oestrich-Winkel im Rheingau, Paul-Gerhardt-Weg 1, 65375 Oestrich-Winkel
Schreiben vom 17.05.2024

Syna GmbH, Westallee 5-7, 56112 Lahnstein
Schreiben vom 16.05.2024

Verbandsgemeindeverwaltung Loreley, Friedrichstral3e 12, 56338 Brauchbach,
Schreiben vom 16.05.2024

Vodafone GmbH, Zurmaiener Stral3e 175, 54292 Trier
Schreiben vom 14.06.2024
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[l. Stellungnahmen mit vorgebrachten Anregungen:

12. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel, BahnhofstralRe 32, 56410 Montabaur
Schreiben vom 11.06.2024

13. Landesbetrieb Mobilitat Diez (LBM), Goethestral3e 9, 65582 Diez
Schreiben vom 29.05.2024

14. Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten, Technischer Werkleiter, Bahnhofstra3e 1, 56355 Nastétten
Schreiben vom 16.05.2024

15. Vodafone West GmbH, Ferdinand-Braun-Platz, 40549 Diisseldorf,
Schreiben vom 30.05.2024

16. Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Untere Landesplanungsbehdérde, Insel Silberau 1, 56130 Bad Ems
Schreiben vom 17.06.2024

17.  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kirchstral3e 45, 56410 Montabaur
Schreiben vom 21.05.2024

Die Stellungnahmen sind vollstandig abgedruckt und in Kurzfassung textlich beschrieben. Die entsprechenden Abwéagungsvorschlage sind in Fett-
schrift direkt nachfolgend dargestellt und die Beschlussvorschlage jeweils einzeln zugeordnet.
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. Stellungnahmen ohne vorgebrachte Anregungen:

1. Deutscher Wetterdienst, Bernhard-Nocht StraRe 76, 20359 Hamburg
Schreiben vom 04.06.2024

der Deutsche Wetterdienst (DVWD) bedankt sich als Trager dffentlicher Belange fir die Beteiligung
an 0. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintréchtigt werden bzw. betroffen sind.

2. Gemeinde Heidenrod, Rathausstraf3e 9, 65321 Heidenrod
Schreiben vom 13.06.2024

wir nehmen Bezug auf Ihre Mail vom 15.05.2024 und bedanken uns zunéchst fiir die Beteili-
gung zur Bauleitplanung beziglich des Bebauungsplans ,In der Gewann — 1. Anderung" der
Ortsgemeinde Welterod.

Yon Seiten der Gemeinde Heidenrod, teilen wir lhnen mit, dass im Zuge der &ffentlichen Be-

kanntmachung des og. Bebauungsplanes keine Wiinsche, Bedenken und Anregungen zur
Planung vorgetragen werden,
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3. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz
Schreiben vom 27.05.2024

Betreff Archaologischer Sachstand

Erdarbeiten Verdacht auf archidologische Fundstellen
Wir verwaisen auch auf unsere Stellungnahme vom 22.02 2023, Az.
2023_0370.1, die weiterhin Giltigkeit hat. Unsere Belange sind durch die
Textfestsetzung, Abschnitt D, Absatz 1.5, Seite 9 berlicksichtigt.
Uberwindung / Forderung:

Keine waiteren Forderungen: Unsere Belange sind
berlcksichtigt

Erlauterungen zu archaglogischem Sachstand
Verdacht auf archiologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
arch#ologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungshereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsfigche sin. Dementsprechend kénnen bei Bodeneingrifien bisher
unbekannte archdologische Denkmdler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstdrung durch die Baumafnahmen
fachgerecht untersucht werden miissen.

Erauterung Ubenwindungen / Forderungen
Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksichtigt
Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange berlcksichtigt.

4. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz
Schreiben vom 16.05.2024

wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Direktion
Landesarchéologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege bestehen hiergegen keine Bedenken. Am
weiteren Verfahren miissen wir nicht mehr beteiligt werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange der Direktion
Landesarchéologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege/Praktische Denkmalpflege
Mainz und der Direktion Landesarchaologie/Au3enstelle Koblenz bleiben vorbehalten und sind
ggf. noch einzuholen. Eine interne Weiterleitung ist nicht méglich.
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Handwerkskammer Koblenz, Friedrich-Ebert-Ring 33, 56068 Koblenz
Schreiben vom 27.05.2024

Wir konnten durch die Planungen derzeit keine Einschrankungen oder Behinderungen in Bezug auf die
Entwicklungs- und Nutzungsmaéglichkeiten unserer Handwerksbetriebe feststellen und haben somit keine
Bedenken gegen die geplanten Malinahmen.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Peter-Kl6ckner-StralRe 3, 56073 Koblenz
Schreiben vom 17.06.2024

gegen die o. g 1.Anderung des Bebauungsplanes ,In der Gewann® der Ortsgemeinde Welterod tragen
wir seitens unserer Dienststelle aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken vor.

Ortsgemeinde Lipporn, HauptstraRe 7, 56357 Lipporn
Schreiben vom 17.05.2024

ich habe die Beteiligung gestern mit in die Gemeinderatsitzung genommen und haben hierzu keinerlei
Einwinde oder Bedenken.

Wir freuen uns, dass Welterod ein neues Baugebiet errichten méchte. 1)

Stadtverwaltung Oestrich-Winkel im Rheingau, Paul-Gerhardt-Weg 1, 65375 Oestrich-Winkel
Schreiben vom 17.05.2024

die Belange der Stadt Oestrich-Winkel werden durch das o. g.
Planungsvorhaben nicht tangiert.

Syna GmbH, Westallee 5-7, 56112 Lahnstein
Schreiben vom 16.05.2024

als formlose Aktennotiz méchte wir ihnen mitteilen, dass wir keine Anmerkungen zum a. g. Vorgang haben.

Wir bitten Sie jedoch uns rechtzeitig in die ErschlieBungsplanung, zwecks Trassen Festlegung der
Versorgungsleitungen und Planung der StraBenbeleuchtung, mit einzubeziehen.
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10. Verbandsgemeindeverwaltung Loreley, Friedrichstra3e 12, 56338 Brauchbach,

Schreiben vom 16.05.2024

zur u.g. Planung haben wir keine Bedenken.

11. Vodafone GmbH, Zurmaiener StralRe 175, 54292 Trier
Schreiben vom 14.06.2024

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Thnen
geplante Baumafinahme keine Einwiinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Die Stellungnahmen sind vollstandig abgedruckt. Sie beinhalten keine Anregungen und kénnen daher zusammenfassend zur Kenntnis genommen

werden.

Inhalt / Abwagung:

Die Stellungnahmen Nr. 1 bis 11 enthalten keine abwagungsrelevanten Anregungen oder Bedenken gegen die Planung. Sie kdnnen daher zur Kenntnis genommen

werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahmen Nr. 1 bis 11 enthalten keine abwé&gungsrelevanten Anregungen oder Bedenken gegen die Planung und werden daher zur Kenntnis

genommen.

Beratungsergebnis Ortsgemeinderat:

Einstimmig

Mit
Stimmen-
mehrheit

nein

Enthal-
tungen

Lt.
Beschluss-
vorschlag
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Il. Stellungnahmen mit vorgebrachten Anregungen:

12.

13.

Dienstleistungszentrum L&ndlicher Raum Westerwald-Osteifel, Bahnhofstra3e 32, 56410 Montabaur

Schreiben vom 11.06.2024
nach eingehender fachbehérdlicher Prifung nehmen wir zum o.g. Vorgang wie folgt Stellung:

Wie schon in unserer Stellungnahme vom 13.Marz 2023 geschrieben, bedauern wir aus
siedlungsbehdordlicher Sicht den durch Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans
entstehenden Verlust an landwirtschaftlicher, der Erzeugung von Nahrungsmitteln dienender
MNutzflache. Dies auch mit Blick auf die vorgesehene externe Kompensationsflédche (rd.
1,5ha), wodurch mitsamt der fiir den BPlan benétigten Fl&che der Landwirtschaft rund 3 %%
ha entzogen werden.,

Da dartiber hinaus jedoch weder aus flurbereinigungsbehdrdlicher noch aus agrarstruktureller
Sicht Einwénde vorgebracht werden, bestehen aus fachbehdérdlicher Sicht keine grundsatz-
lichen Bedenken gegen die vorliegende Planung, einschliellich der nunmehr festgesetzten
externen Ausgleichsmafinahme auf Flurstiick Nr.7 in Flur 8.

Mit Blick auf die vorgenannte externe Koempensationsmafinahme und die vorgezogene,
vertragsgebundene, artenschutzrechtliche (Lerchenfenster-) CEF-Mafinahme dirfen wir von
einer friihzeitigen Einbindung der/des betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe/s ausgehen,
so dass diesen/m die Moglichkeit gegeben ist, die aus der Plan- und Maltnahmen-Umsetz-
ung resultierenden betriebswirtschafilichen Nachteile friihzeitig und bestmaglich abmildern
zu kdnnen. Wir bitten hierzu um entsprechende Information bzw. Nachweise.

Landesbetrieb Mobilitéat Diez (LBM), Goethestral3e 9, 65582 Diez
Schreiben vom 29.05.2024

zu der o.a. ersten Erweiterung des Bebauungsplanes ,In der Gewann® der Ortsgemeinde
Welterod hatten wir zuletzt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit Schreiben vom
10.03.2023 Stellung genommen und die aus stralenrechtlicher Sicht zu beachtenden Anforde-
rungen dargelegt.

Sofern diese weiterhin beachtet werden, bestehen aus Sicht des Landesbetrieb Mobilitat Diez
keine Bedenken.

Die aufgrund unserer E-Mail vom 15.03.2024 in Aussicht gestellte Ausnahme vom Anbauverbot
fur das Flurstiick 12/8 mit einem Abstand von mindestens 15,00 m vam befestigten Fahrbahn-
rand der L 333 werden wir im Rahmen der Beteiligung im Bauantragsverfahren prifen. Wir bit-
ten sicherzustellen, dass eine Beteiligung erfolgt.
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14.

15.

Verbandsgemeindeverwaltung Nastétten, Technischer Werkleiter, Bahnhofstra3e 1, 56355 Nastétten
Schreiben vom 16.05.2024

die Trinkwasserversorgung ist sichergestelit. Die Loschwasserversorgung ist durch die offentliche

Trinkwasserversorgung mit 48 m3/h sichergestellt. Das Gebiet entwdssert im Trennsystem. Die wasserrechtliche
Genehmigung liegt vor.

Vodafone West GmbH, Ferdinand-Braun-Platz, 40549 Dusseldorf,
Schreiben vom 30.05.2024

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewihrter und verlsslicher Partner der Stddte und Kommunen bei der eigenwirtschaftlichen
ErschlieBung von kommunalen Neubaugebieten in Deutschland mit Internet, Telefonie- und TV-Diensten, Seit vielen Jahren realisiert
Vodafone tiber 200 Neubaugebiete jEhrlich dber unser modemes Glasfaser-Koaxial-Hochgeschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle Erschliefungspriifung hat ergeben, dass wir das NBG ,.In der Gewann* eigenwirtschaftlich leider nicht ausktimmlich
versorgen kinnen.

Wir danken Thnen dennoch herzlich fiir die Beteiligung am Erschliefiungsverfahren und hoffen, dass Sie uns auch zukiinftig frithzeitig il
hre Ausbaumafinahmen informieren werden.

Fiir Rilckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, ete. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelts
weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die nichsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Abwaéagungsrelevanter Inhalt:

Hinweis: Die seitens des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Westerwald-Osteifel angesprochenen externen Kompensationsmafnahmen und
die artenschutzrechtlich erforderliche Anlage von Lerchenfenstern erfolgen im Einvernehmen von den hiervon betroffenen Betrieben / Bewirtschaf-

tern. Die angeregte Beteiligung der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe erfolgte somit bereits.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen II. Nr. 12 bis 15 enthalten keine abwé&gungsrelevanten Anregungen oder Bedenken und werden daher zur Kenntnis genommen.

Beratungsergebnis Ortsgemeinderat:

Mit

Enthal- Lt
Einstimmig Stimmen- ja nein Beschluss-
: tungen
mehrheit vorschlag
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16. Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Untere Landesplanungsbehdrde, Insel Silberau 1, 56130 Bad Ems

Schreiben vom 17.06.2024

Untere Naturschutzbehérde:

Bei den landespflegerischen Festsetzungen ist mit aufzunehmen, dass die Gehdlze dauer-
haft zu unterhalten sind und bei Abgang wieder anzupflanzen sind. Eine solche Festset-
zung findet sich ausschliefilich bei den dffentlichen Grinflachen ,Spielplatz".

Die vorgesehene Flache fur die externe Kompensationsmalnahme darf nicht in Anspruch
genommen werden!

Die angrenzende Flache (Gemarkung Welterod, Flur 7, Flurstiick 9) wird als Ausgleichs-
flache fur ein anderes Vorhaben genutzt. Im Rahmen dieses Vorhabens wurde die hier vor-
gesehene Ausgleichsflache (Gemarkung Welterod, Flur 7, Flursilick 8) ebenfalls mit in die
Griinlandkartierung aufgenommen.

Folgende Kartierergebnisse wurden getrofien:

LDas direkf ndrdlich angrenzende Flurstiick {Gemarkung Welterod, Flur 7 Flurstiick 8)
kannte als artenreiches Magergriinland (EDZ2), nach § 30 BNaiSchG geschiitzt kartiert
werden und besitzt somit die beschriebene Tritisteinfunktion zu der geplanten Kompensati-
onsfidche."

Abwéagungsrelevanter Inhalt:

In den hier vorliegenden Unterlagen zum B-Plan wird von einer Ackerfliche gesprochen,
wir bitten um Klérung wie diese Aussage zustande kommt.

Entsprechend § 30 BNatSchG Abs. 2 sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Besintrachtigung eines gesetzlich geschitzten Biotops fllhren
kénnen, verboten.

Wir weisen darauf hin, dass die vorgelegte Bilanzierung in der Begriindung ohne zumindest
entsprechende Grélenangaben zwischen Eingriff und Kompensation generell nicht nach-
vollziehbar ist. Es wird empfohlen sich nach dem PRAXISLEITFADEN zur Ermittiung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz zu richten.

Entsprechend des Fachbeitrag Artenschutzes sind bei Umsetzung des B-Plans Hausrot-
schwanz und Star betroffen, fur die eine CEF-Mafinahme durchzufihren jst, Die Ersatzkas-
ten sind somit nicht nur notwendig wenn der Habitatbaum beseitig wird, sondern generell
umzusetzen. Die Flachen, auf denen die Ersatzkésten aufgehdngt werden sollen, sind im
B-Plan mit festzusetzen.

Als Festsetzung ist mit aufzunehmen, dass aus artenschutzrechtlichen Grinden vorgese-
hene Zaune sinen Abstand zwischen Boden und Zaununterikante von mindestens 15 em
betragen sallen, um die Kleintisrdurchidssigkeit zu gewahrlsisten.

Der angeregten redaktionellen Erganzung hinsichtlich eines ,,dauerhaften Erhalts von anzupflanzenden Gehdlzen und Ersatz bei Abgang “ sollte in
den textlichen Festsetzungen gefolgt werden.

Bzgl. der als externe Ausgleichsflache vorgesehenen und im Rahmen der Grunlandkartierung als artenreiches Magergrunland nach § 30 BNatSchG
als gesetzlich geschitztes Biotop eingestuften Flache ist folgendes darzustellen:

Die Flache ist nach aktueller Auskunft der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Referat Landwirtschaft Ackerlandstatus als solches bis Ende des
Jahres 2025 verpachtet. Im Rahmen des Griinlandprogramms erfolgte eine Zwischennutzung als Grinland. Die Nutzung als Grunland ist fur die Dauer
des Programms gestattet, ohne dass der Ackerstatus verloren geht. Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Umwandlung der Ackerstatusflache
in eine Wiesenflache steht somit nicht im Widerspruch zum aktuellen Schutzstatus, sondern wirde diesen langfristig sichern und weiterentwickeln.
Nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde folgendes Einvernehmen erzielt:
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Die Untere Naturschutzbehérde erkennt das entwickelte Grinland als begonnene externe Kompensation an. Die festzusetzenden MaRhahmen zur
Erreichung des naturschutzfachlich verfolgten, modifizierten Entwicklungsziels wurden mit der Untere Naturschutzbehérde abgestimmt und in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen. Die urspriinglich im Entwurf des Umweltberichts geplanten Obstbdume entfallen aufgrund des modifizierten
Entwicklungsziels. Der fir den Bebauungsplan ermittelte externe Kompensationsbedarf kann vollstandig durch die externe Ausgleichsflache abge-
deckt werden.

Weiterhin verbleibt durch die so festgesetzte externe AusgleichsmafRnahme ein rechnerischer Kompensationstuberschuss von tiber 51.000 BW (Bio-
topwertpunkte). In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde besteht die Moglichkeit, sich die ,,iiberschiissigen Punkte“ auf einem Oko-Konto
zum Ausgleich von zukiinftigen ,,Eingriffen in Natur und Landschaft“ gutzuschreiben.

Erganzend ist darzustellen, dass die Bilanzierung der Eingriffs- / Ausgleichsermittlung im Entwurf des Umweltberichts bereits integriert war und nach
dem Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz erfolgte. Der Umweltbericht lag anscheinend der Unteren Natur-
schutzbehdrde zum Zeitpunkt der Stellungnahme nicht vor und wurde dieser nachgereicht. Die Bilanzierung der Satzungsfassung erfolgte ebenfalls
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Die angesprochenen Ersatzkasten sind (abweichend von der Stellungnahme der UNB) u.E. nur bei Féllung des Hohlenbaums zwingend erforderlich, s.
folgendes Zitat aus dem Artenschutzgutachten:

In Tab. 5 wurde aulerdem fiir eine Hohlenbriter- und eine Nischenbriterart unter den Végeln
(dem Star und dem Haussperling) die Notwendigkeit von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen
benannt. Dazu ist eine frihzeitige Aufhangung von Ersatzkdsten (Malbnahme 4 A in Tab. 6) im
Vorlauf erforderlich, um bei unvermeidbaren Beeintrdchtigungen (Fallung von einem Hdhlen-
baum) eine adaquate Ausgleichskapazitdt zu schaffen. Dies verhindert auch im Bedarfsfall ei-
nes Besatzbefundes die Auslésung eines Baustopps.

Unabhangig hiervon wird vorgeschlagen, vorsorglich und im Sinne des Artenschutzes in den textlichen Festsetzungen folgende geéanderte Regelung /
MaRnahme zu treffen:

»Um eine planungsbedingt potenzielle artenschutzrechtliche Betroffenheit von Haussperling, Star und Fledermausen zu vermeiden bzw. einer bei einer unver-
meidbaren Fallung des o.a. Totholz-Hdhlenbaums vor dessen Fallung durch friihzeitige Aufhdngung von Ersatzkasten (s.u.) eine adaquate Ausgleichskapazitat
zu schaffen (Mainahme 4 VV AS/ CEF), sind im Bereich der benachbarten 6ffentlichen Grunflachen (B-Plan In der Gewann) und/ oder in der dstlich des Friedhofs
gelegenen Streuobstwiese entsprechend dem Artenschutzgutachten Ersatzkédsten vor einem Baubeginn im Plangebiet anzubringen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die genaue Lage und Art der Kasten (Hohlenbriterkasten, Nischenbriiterkasten, Fledermausraumkasten, Fledermausspaltenkasten usw.) ist durch die Oko-
logische Baubegleitung zu bestimmen. Bei Umsetzung der AusgleichsmafRnahme sowie bei einer unvermeidbaren Fallung des o.a. Totholz-Hohlenbaums ist ein
Experte/Faunist bzw. die 6kologische Baubegleitung hinzuzuziehen (MalSnahme 2 V AS).“
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Der angeregten zwingenden Festsetzung eines 15 cm Zaunabstands sollte nicht gefolgt werden, da im Artenschutzgutachten aus artenschutzrechtli-
chen Griunden kein zwingendes Erfordernis hierzu festgestellt wurde. Weiterhin wird diese Forderung im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung mit
den ebenfalls zu beachtenden privaten Belangen von privaten Baugrundstiicken / Privatgarten als nicht vorrangig und auch als nicht dauerhaft um-
setzbar bewertet. Auch ware zu beflirchten, dass die weiterhin zulassigen Sockelmauern vermehrt errichtet wiirden, was der Intention der Anregung
zuwiderlaufen wirde.

Es wird daher vorgeschlagen, diese Anregung als Hinweis / Empfehlung in die textlichen Festsetzungen unter Punkt 4 Einfriedungen wie folgt ergan-
zend aufzunehmen:

,Der Abstand zwischen Boden und Zaununterkannte von Zdunen sollte im Sinne des Artenschutzes zwischen Boden und Zaununterkannte mindestens 15 cm
betragen, um die Kleintierdurchldssigkeit zu gewéhrleisten.
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Untere Wasserbehdrde;

Die Untere Wasserbehtrde verweist auf ihre Stellungnahme aus dem vorangegangenen Ver-
fahren (Februar/Marz 2023).

Diese lautete wie folgt:

Durch das Vorhaben werden Oberflichengewésser, Wasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebiete nicht berifirt.
Weiterhin sind im Geftungsbereich des Bebauungsplans keine Alflasten karfiert und

keine Wasserrechte vergeben.
1. Verlust der Bodenfunktionen

Das Plangebiet ist im wirksamen Fidchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Nastédtten zum Grofiteil als Ackerfidche oder Griinlandwird dargestellt und wird
derzeil landwirtschaftlich genutzt. Gem&l Kartengrundlage des LGB sind die Bo-
denfunktionen in diesem Bereich von sehr gering bis mitfel bewertet.

Wir weisen darauf hin, dass die Versiegelung der Fldchen durch bauliche Anlagen
(z.B. Strallen und Gebéude) den Verlust sdmtlicher natdrlicher Bodenfunktionen
bedingen (Rickhaltung von Oberflichenwasser sowie Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers).

2. Starkregen

Das allgemeine Geldndegefélle ist in NO-Q gerichtet und mit etwa 13 % relativ
hach.

GemdR vorliegender Daten verlduft durch das Plangebiet von Sidwest nach Nord-
ost ein Sturzflutenstehungsgebiet, weshalb bei Starregenereignissen im Pangebiet
hohe Abflusskonzentrationen aufireten kdnnen.
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Die im Plangebiet aufiretenden hohen Abflussfionzentrationen sollen, geméi
vorfiegender Planunterlagen, durch ein im westlichen Teil des Plangebiets angeleg-
tes und etwa 9,00 m breites Mulden-Graben-System (,Entwésserungsmulide”} sowie
einen an der ndrdlichen Grenze des Plangebiets verlaufenden 3,00 m breiten Griin-
streifen abgefangen bzw. schadlos abgeleitet werden.

Wir regen an, die ausreichende Versickerungsfahigkeit der fiir die Rickhaltung und
Versickerung des bei Starkregenereignissen anfallenden Oberfldchenwassers vor-
gesehenen Griinflichen bzw. Bodenbereiche, im Rahmen der weiteren Bauleit-
planung zu prifen, um nachteilige Auswirkungen der Anlieger, durch Ein- und
Uberstau der Griinfldchen, zu vermeiden.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Gemédl vorliegender Flanunterlagen sofl die Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers im Trennsystem erfolgen. Hierfir wurden, enisprechend der
Ausfihrungen in den vorliegenden Antragsunterlagen Vorabstimmung mif der
oberen Wasserbehdrde (SGD Nord) durchgefiihit. Die bestehenden sowie
geplanten Abwasseranlagen seien demnach auch fir das in Rede stehende Flan-
gebiet ausreichend dimensioniert.

Die bestehende wasserechiliche Erlaubnis fiir die Versickerung von unbelasteten
Niederschlagswasser in den Untergrund wére, unfer Bericksichtigung der
zusétzlichen Einleitmenge aus dem Bereich der 1. Erweiterung des Bebauungs-
plans In der Gewann®, anzupassen.

Wir empfehlen wie auch bereits durch das Planungshiro Kocks Consult GmbH in
den Anfragsunterlagen aufgefiihrt, aufgrund des im Plangebiet ausgewiesenen
Sturzflutentstehungsgebiets sowie der kinfiig wahrscheinfich in [ntensitat und
Haufigkeit zunehmenden Starkregenereignissen das Anlegen von Zislernen
{z.B. zum Zwecke der Brauchwassernutzung) auf den jeweiligen Privatgrund-
stiicken. Diese Mafinahme trégt dazu bei, die kumulativen Abflussmengen zu
puffern und unterbindet beim Einseizen wvon Starkregen- undfoder Dauerregen-
ereignissen eine Uberlastung der Kapazitét der bereits vorhandenen Versicke-
rungsmulde.
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Abwéagungsrelevanter Inhalt:

Verlust der Bodenfunktion: GemaR Umweltbericht stellen Bodenversiegelungen grundséatzlich eine Beeintrachtigung besonderer Schwere dar, die
immer funktionsspezifisch zu kompensieren sind. Dieses erfolgt vollstdndig im Rahmen der getroffenen AusgleichsmaRnahmen. Die Stellungnahme
sollte zur Kenntnis genommen werden.

Starkregen: Der in der Geféhrdungsanalyse dargestellte Abflussstrom in Richtung Nord-/ Nordost verlauft innerhalb der Talsenke und somit innerhalb
der in beiden Baugebieten festgesetzten 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Entwédsserungsmulde®, welche auch Versickerungs- und
Ruckhaltefunktionen (Ruckhalte-/Mulden-/Grabensystem) wahrnimmt. Aber durch die geplante Entwasserung des Plangebiets im Trennsystem wer-
den weiterhin grofRe Teilbereiche des Plangebiets, die aktuell topografisch noch als potenzielle Sturzflutentstehungsgebiete fungieren, nicht mehr
dieses Potenzial besitzen. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser der Stralenverkehrsflachen und der Baugrundstiicke wird innerhalb der
Planstrafl’en mittels Regenwasserkanal zu den 6stlich des Plangebiets vorhandenen Versickerungsbecken geleitet. Eine planungsbedingte Erhéhung
der Abflusskonzentration im Bereich des in der o.a. Gefahrdungsanalyse dargestellten Abflussstroms wird daher nicht gesehen. Weiterhin dienen die
im B-Plan ,,In der Gewann“ und im B-Plan ,,In der Gewann“ - 1. Erweiterung“ festgesetzten Griinflichen — erganzend zu den Stral3enraumen — als
Notwasserwege. Durch die Aufnahme dieser Thematik in die textlichen Hinweise und in die Planbegriindung sollen Planer und Bauherren aber auch
auf entsprechende Gefahren hin sensibilisiert werden, denen ggf. auch im Wege der Eigenversorge Rechnung zu tragen ist. ,,Der Grundsatz der Ei-
genverantwortung und das Gebot der Schadensreduktion sind in 8 5 Absatz 2 WHG verankert. Die Privatperson ist grundsétzlich fur die Sicherheit
der auf ihrem Grund und Boden befindlichen Giter verantwortlich. Bei Gebauden tragt sie die Verantwortung fir die angepasste Ausfihrung und den
sachgerechten Unterhalt weitergehender ObjektschutzmaBBnahmen bzw. die finanzielle Vorsorge.“

Niederschlagswasserbeseitigung: Die Hinweise und Anregungen sollten zur Kenntnis genommen werden.
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Untere Landwirtschaftshehérde:

Die Untere Landwirtschaftsbehtrde werweist ebenfalls auf ihre Stellungnahme aus Febru-
ar/Mérz 2023,

Diese lautete wie folgt:

Betroffen sind die Flachen Gemarkung Welterod, Flur 2 Nrn. 12/8, 4/4, 3/8 und 1/1.
Die Flurstiicke umfassen insgesamt 1,9659 ha und werden mit Ausnahme des Filur-
sticks 1/1 zurzeit von einem konventionell wirtschaftenden Betrieb als Dauvergriin-
land (1,2291 ha) und als Ackerfand {0,5232 ha) bewirtschaftef.

Die Fldchen sind fir eine Erweiterung der Wohnbebauung vorgesshen. Die
Ertragsmesszahlen liegen zwischen 32 und 34, d.h. es handelt sich hier um einen

eher ertragsschwachen Standort.
Die Erosionseinstufung fir Wasser lautet K-Wasser 2. Es besteht also eine erhéhite

Erosionsgefahr.

Die Flachen befinden sich unmittelbar an einem bereits bestehenden Baugebiet, an
das sie in nordwestlicher und westlicher Richtung angrenzen.

Von Seiten der Unteren Landwirtschaftsbehérde bestehen keine Einwénde gegen
das Vorhaben.

Abwéagungsrelevanter Inhalt:

Die Hinweise und Anregungen sollten zur Kenntnis genommen werden.
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Brandschutzdienststelle:

Gemaf der im Bebauungsplan festgelegten Geschossflachenzahl von max. 0,8 bei nicht mehr
als

2 Voligeschossen, werden aus Sicht der Brandschutzdienststelle zur Sicherstellung des Grund-
schutzes mit Loschwasser und gemal DVGW Blatt W 405, 48 m* Léschwasser die Stunde
(800l/min) Gber einen Zeitraum von 2 Stunden bendtigt.

Solite der Bedarf an Léschwasser durch die Installation von Hydranten gedeckt werden, so ist
der Feuerwehr die Entnahme bei einem FlieRdruck von mindestens 1,5 bar zu ermdglichen.

Dartiber hinaus muss der Feuerwehr innerhalb eines Laufweges von maximal 75 m (gemessen
ab den jeweiligen Grundstiickszufahrten), eine erste Loschwasserentnahmestelle zur Verfugung
stehen.

Zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges (ber tragbare Leitern der Feuerwehr, wird als
Rettungsgerat die vierteilige Steckleiter zugrunde gelegt. Anleiterstellen sind demnach nur bei
Gebauden mdoglich, bei denen der FuBboden keines Geschosses in dem Aufenthaltsrdume
maoglich sind, im Mittel nicht mehr als 7 m tber der Geléndeoberflache liegt.

Die ErschlieBung des Wohngebietes mit Fahrwegen und Wendeméglichkeit in drei Zigen zum
Zwecke der Entsorgung des Hausmdills, ist fur die Feuerwehr auskémmlich.

Abwagungsrelevanter Inhalt:

Die Brandschutzhinweise in den textlichen Festsetzungen sollten quantitativ an den o.a. Loschwasserbedarf angepasst werden. Die weiteren Hin-

weise und Anregungen sollten zur Kenntnis genommen werden.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde wird weitgehend gemaf der Wirdigungsempfehlung gefolgt. Die Stellungnahmen der Unteren
Wasserbehdrde, der Unteren Landwirtschaftsbehdrde sowie der Brandschutzdienststelle werden gemaR der Wirdigungsempfehlung behandelt und

zur Kenntnis genommen.

Beratungsergebnis:

Mit Lt.
Einstimmig Stimmen- ja nein Enthal- Beschluss-
: tungen
mehrheit vorschlag
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17. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kirchstrale 45, 56410 Montabaur

Schreiben vom 21.05.2024

die Ortsgemeinde Welterod beabsichtigt mit der 1. Erweiterung des Bebauungspla-
nes ,In der Gewann" neue Wohnbauflachen zu erschlieRen. Das Neubaugebiet um-
fasst eine Flache von 1,94 ha. Zu der Planung hatte ich im Verfahren bereits am
15.02.2023, Az.: wie vor, eine Stellungnahme abgegeben. Diese Stellungnahme wird
in nachfolgenden Punkten erganzt bzw. geandert:

Ver- und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage ,Oberes Muhlbachtal” zugefuhrt.

Diese kann als ausreichend leistungsféahig angesehen werden.

Abwagungsrelevanter Inhalt:

Ver- und Entsorgung: Stellungnahme entfallt

Das Niederschlagswasser soll Giber ein bestehendes Rickhalte/Versickerungsbe-
cken eingeleitet werden. Die Erlaubnis hierfur sowie die Genehmigung der notwendi-
gen Arbeiten an der Anlage wurden mit Bescheid vom 21.09.2023, Az.: 334-KN-141-
06289/2001 erteilt,

Starkregengefdahrdung

In Kapitel 4.6 der Begriindung zum Bebauungsplan wird die Starkregenexposition
des Gebietes dargestellt. Die Sturzflutgefahr entwickelt sich im Wesentlichen — der
Topografie folgend — von stidwestlicher in norddstlicher Richtung. Inwieweit die im
Sudwesten vorgesehenen Griinflachen / Versickerungsmulden ausreichend sind, um
das Wohngebiet vor Sturzfluten zu schiitzen, solite planerisch nochmals tGberpriift
werden. Die Doppelfunktion als Riickhalte-/Versickerungsmulde und Starkregen-
schutz kénnte hier zu einer Uberlastung fuhren.

Starkregengefahrdung: Der in der Gefahrdungsanalyse dargestellte Abflussstrom in Richtung Nord-/ Nordost verlauft innerhalb der Talsenke und
somit innerhalb der in beiden Baugebieten festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Entwasserungsmulde”, welche auch
Versickerungs- und Rickhaltefunktionen (Ruckhalte-/Mulden-/Grabensystem) wahrnimmt. Aber durch die geplante Entwasserung des Plangebiets im
Trennsystem werden weiterhin groRRe Teilbereiche des Plangebiets, die aktuell topografisch noch als potenzielle Sturzflutentstehungsgebiete fungie-
ren, nicht mehr dieses Potenzial besitzen. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser der StraBenverkehrsflachen und der Baugrundstiicke wird
gemal Entwasserungsvorplanung des Ing. Biros Ludwig innerhalb der PlanstraRen mittels Regenwasserkanal zu den 6stlich des Plangebiets vor-
handenen Versickerungsbecken geleitet. Eine planungsbedingte Erhéhung der Abflusskonzentration / Uberlastung der 6ffentlichen Griinflachen mit
Entwasserungsfunktion im Bereich des in der 0.a. Gefahrdungsanalyse dargestellten Abflussstroms wird daher nicht gesehen. Weiterhin dienen die
im B-Plan ,,In der Gewann“ und im B-Plan ,,In der Gewann“ - 1. Erweiterung“ festgesetzten Griinflichen — ergdnzend zu den Strallenrdumen — als
Notwasserwege. Durch die erfolgte und erganzte Aufnahme dieser Thematik in die textlichen Hinweise und in die Planbegriindung sollen Planer und
Bauherren aber auch auf entsprechende Gefahren hin sensibilisiert werden, denen ggf. auch im Wege der Eigenversorge Rechnung zu tragen ist.
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,»,Der Grundsatz der Eigenverantwortung und das Gebot der Schadensreduktion sind in § 5 Absatz 2 WHG verankert. Die Privatperson ist grundsétz-
lich fur die Sicherheit der auf ihrem Grund und Boden befindlichen Glter verantwortlich. Bei Gebauden tragt sie die Verantwortung fir die angepasste
Ausfiihrung und den sachgerechten Unterhalt weitergehender ObjektschutzmaBnahmen bzw. die finanzielle Vorsorge.“

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz wird zur Kenntnis
genommen. Eine planungsbedingte Erhéhung / Verscharfung der Abflusskonzentration / Uberlastung der 6ffentlichen Griinflachen mit Entwésse-
rungsfunktion und ein weitergehender Handlungsbedarf im Rahmen des B-Planverfahrens wird nicht gesehen.

Beratungsergebnis:

Mit Enthal- Lt.
Einstimmig Stimmen- ja nein Beschluss-
: tungen
mehrheit vorschlag
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