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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

O ERLAUTERUNGEN ZUM VERFAHREN NACH 8§ 215A

Der Ortsgemeinderat Gemmerich hatte bereits in seiner Sitzung am 26.04.2017 beschlossen, den
Bebauungsplan ,An der Miehlener Stral3e 11 im Verfahren gemal § 13 b BauGB aufzustellen. Der
Satzungsbeschluss wurde nach Durchfiihrung des Planaufstellungsverfahrens am 11.10.2021 ge-
fasst und durch anschlieBende Bekanntmachung erfolgte die Rechtskrafterlangung.

Nach 8§ 13 b BauGB konnten AuR3enbereichsflachen unter bestimmten Voraussetzungen im beschleu-
nigten Verfahren ohne Umweltpriifung Uberplant werden. Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG)
hat am 18.07.2023 entschieden, dass derim Jahr 2017 eingefiihrte § 13 b BauGB, der die Aufstellung
von Bebauungsplanen im Aul3enbereich im vereinfachten Verfahren ohne formliche Umweltprifung
erlaubte, gegen Europarecht versto3t und nicht angewendet werden darf.

Der Deutsche Bundestag hat nunmehr zum 1. Januar 2024 den § 215 a BauGB eingefihrt.
Der Absatz 2 des § 215 a BauGB lautet:

»Sollen Bebauungspléne, die im Verfahren nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder
bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung aufgestellt wurden, durch ein erganzen-
des Verfahren gemal § 214 Absatz 4 in Kraft gesetzt werden, kann § 13a nach Maf3gabe des Absat-
zes 3 entsprechend angewendet werden. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen.”

Auf Grundlage des § 215 a BauGB kénnen nach § 13 b BauGB aufgestellte Bebauungsplane
durch ein erganzendes Verfahren gemaR § 214 Absatz 4 in Kraft gesetzt werden. Es gelten
hierbei die MalRgaben des Absatzes 3 zu § 215 a BauGB.

§ 215 a BauGB regelt, dass die Gemeinden eine sog. umweltrechtliche Vorpriifung durchfiihren mus-
sen (Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13 a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB). Falls diese
Vorprifung Anhaltspunkte fir erhebliche Umweltauswirkungen ergibt, muss eine vollstandige Um-
weltprufung durchgefihrt werden (Erarbeitung qualifizierter Umweltbericht). Die sonstigen Erleichte-
rungen des vereinfachten Verfahrens, wie u.a. der Verzicht auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung und das Absehen des Gebots der Entwicklung von Bebauungsplanen aus dem Flachennut-
zungsplan bleiben bestehen.

Gelangt die umweltrechtliche Vorprifung des Einzelfalls zu der Einschatzung, dass der Bebauungs-
plan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 4 in der
Abwagung zu bericksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der
Leistungs- und Funktiongsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1 a Absatz 3 auszugleichen
waren, kann das beschleunigte Verfahren mit den Verfahrenserleichterungen zu Ende gefiihrt wer-
den. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich wird dann weiterhin auch nicht erforderlich. Bei der Fort-
fuhrung des Planaufstellungsverfahrens nach § 215 a BauGB ist es jedoch erforderlich, dass der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis zum Ablauf des 31. Dezembers 2024 zu fassen ist.

Falls die UV-Vorprufung Anhaltspunkte fiir erhebliche Umweltauswirkungen ergibt, muss eine voll-
stéandige Umweltprifung durchgefiihrt werden. Die sonstigen Erleichterungen des vereinfachten Ver-
fahrens, wie der Verzicht auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und das Absehen des Gebots
der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan bleiben bestehen.
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Der § 215 a BauGB ersetzt den § 13 b BauGB, der klarstellend durch den Gesetzgeber aufgehoben
worden ist.

Das beauftragte Ingenieurbiiro Karst Ingenieure GmbH, Nortershausen, hat die umweltrechtliche Vor-
prufung des Einzelfalls fiir das Plangebiet schriftlich erarbeitet (siehe separate Anlage zur Begriin-
dung). Diese gelangt im Sinne der Regelung des § 215 a BauGB in Verbindung mit der Abarbeitung
der BauGB-Anlage 2 zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zu der Einschatzung, dass durch den
Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser,
Fauna und Flora entstehen und zu berlcksichtigen waren.

Aufgrund der Rechtsfolgen wird eine volle Umweltvertraglichkeitsprifung mit Umweltbericht nach 88
2 aund 2 (4) BauGB erforderlich und die Gemeinde muss sich mit den Folgen des Eingriffs in Natur
und Landschaft auseinandersetzen. Entsprechend bedarf es im erganzenden Verfahren der Abarbei-
tung der Eingriffsregelung. Dies wird in den vorliegenden Planunterlagen entsprechend bertcksich-
tigt. Es wird auf die entsprechenden Ausfihrungen in den relevanten Kapiteln der Begriindung ein-
schlief3lich des Umweltberichts verwiesen.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 (2) und (3) S. 1 BauGB. Entsprechend wird von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
gemal § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Darlber hinaus kann der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abwei-
chen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt
wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass die Anwendung des § 215 a BauGB fir die in Rede
stehende Bauleitplanung planungsrechtlich méglich ist. Aufgrund dieser Zulassigkeit erfolgt die er-
ganzende Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 215 a BauGB.

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Gemmerich ist der Verbandsgemeinde Nastatten und damit dem Rhein-Lahn-Kreis
zugeordnet. Die Gemeinde sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Miehlener Straf3e II*
am nordlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde direkt angrenzend zur bestehenden Siedlungsbe-
bauung vor. Ziel der Planung ist die verbindliche Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage
fur ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Die Festsetzungen sollen eine rechtssichere Er-
weiterung des Siedlungsgebiets am ndrdlichen Ortsrand ermdéglichen und dabei die stéadtebauliche
Ordnung wahren.

Der vorliegende Bebauungsplan tberplant im Westen und Osten jeweils in Randbereichen rechts-
kraftige Bauleitplane. Im Osten handelt es sich um den Teilaufhebungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,An der Miehlener StraRe“ in der Fassung der 1. Anderung und im Westen handelt
es sich um den Aufhebungsbereich der rechtskraftigen Satzung ,Nr. 2 - 1. Anderung“. Die Uberpla-
nung dieser Bereiche gewéahrleistet eine koharente und zusammenhéngende Festsetzung der pla-
nungsrechtlichen Regelungen und tragt der stadtebaulichen Ordnung Rechnung.

Der Ortsgemeinderat Gemmerich hatte bereits in seiner 6ffentlichen Sitzung am 26.04.2017 be-
schlossen, den Bebauungsplan ,An der Miehlener StraRe II“ im Verfahren gemall § 13 b BauGB
aufzustellen. Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren nach § 13b BauGB wurde in den Jahren 2017
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bis 2021 durchgefiihrt. Der Satzungsbeschluss wurde am 11.10.2021 gefasst und durch anschlie-
Rende Bekanntmachung erfolgte die Rechtskrafterlangung.

Aus Grinden der planerischen Rechtssicherheit hat die Gemeinde sich dazu entschieden, die Rege-
lungen der Reparaturklausel nach § 215a BauGB, die zum 01.01.2024 in Kraft getreten sind, anzu-
wenden. Es wird daher ein ergdnzendes Verfahren nach § 215a BauGB durchgefiihrt. Ein Giberwie-
gender Teil der nachfolgenden Ausfihrungen bezieht sich auf die Bestandssituation und Rahmenbe-
dingungen der Erstaufstellung in den Jahren 2017 bis 2021. Zwischenzeitlich wurde bereits der 1.
Bauabschnitt realisiert und zum Teil bebaut.

Der abschlieBende Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB dient der verbindlichen Festsetzung der
Planungsziele. Dieser wurde in der Sitzung am 09.12.2024 gefasst.

(Nachfolgender Absatz bezieht sich auf die Bevolkerungssituation zum Zeitpunkt der Erstaufstellung
des Bebauungsplans.)

Die Bevolkerungsentwicklung innerhalb der Ortsgemeinde Gemmerich zeigt im Zeitraum der letzten
10 Jahre (zwischen 2008 und 2019) einen Bevolkerungsriickgang von circa 7,3 Prozentpunkten auf
(Quelle: Statistisches Landesamt RLP). Der aktuellste Stand (Stand 31.12.2019) Uber die Einwoh-
nerzahl in der Ortsgemeinde Gemmerich betragt 523 Einwohner. Stark auffallig ist in einem Zeitraum
der letzten 10 Jahre die Abnahme der jungen Bevolkerung <20 Jahren mit etwa 17,6 Prozentpunkten.
Auch der Anteil der Altersgruppen zwischen 20 bis 65 Jahren, das heif3t tblicherweise die erwerbs-
tatige Bevolkerung, hat mit 12 Prozentpunkten deutlich abgenommen. Dies vor dem Hintergrund,
dass mehr Menschen vom Land in die stadtisch gepragten Bereiche ziehen. Auffallig ist hingegen die
deutliche Zunahme der Bevélkerungsgruppe von >65 Jahren mit 19 Prozentpunkten sowie von >80
Jahren mit auffalligen 20,7 Prozentpunkten. Aus der vorstehenden Darstellung der einzelnen Alters-
gruppen in der Ortsgemeinde Gemmerich kann also nicht 100 % ausgeschlossen werden, dass auch
in Zukunft der Anteil der alteren Gruppen weiterhin ansteigt, wahrend die jliingere Bevolkerung immer
mehr anteilsmafiig abnimmt. Wenn der Anteil der jingeren Altersgruppen Uber die Jahre abnimmt,
dann drohen negative Folgen des demographischen Wandels.

Planungsziel ist deshalb insbesondere die Vermeidung von Abwanderungen der jingeren Generation
mit einhergehender Uberalterung der Bevolkerung. Auch dient sie dazu familidre Bindungen und so-
ziale Infrastrukturen des Ortes erhalten zu kdnnen, Uber die insbesondere die Versorgung der alteren
Generation Uber Generationen-, Nachbarschafts- und Freundschaftshilfen sowie Vereine und weitere
ehrenamtliche Strukturen sichergestellt werden kann. Auch gilt es zu beachten, dass in der heutigen
Zeit oftmals in den jingeren Familien beide Elternteile arbeiten gehen (miissen) und sich eine famili-
are und nachbarschaftliche Generationenhilfe in alle Generationsrichtungen erstreckt, sodass eine
wohnraumliche N&he bevorzugt wird.

Aus den genannten Fakten ist es fir die Ortsgemeinde notwendig zukunftsorientiert zu handeln. Es
ist wichtig besonders fiir die jingeren Bevolkerungsgruppen Angebote fir Wohnraum zu schaffen,
um prioritéar die Bindung an die Ortsgemeinde zu stérken und zeitgleich eine Generationsmischung
zu gewabhrleisten, um weiterhin die Versorgung alterer Generationen sicherzustellen.

Es ist weiterhin von Bedeutung die Ortsgemeinde Gemmerich attraktiv zu halten, indem arbeitsnah
Wohnraume bzw. weitere Baugrundstiicke zur Verfligung gestellt werden. Die daraus resultierte Be-
volkerungszunahme (insbesondere jlingerer erwerbstatiger Altersgruppen) wiirde zukinftig das
Problem der Versorgung der dlteren Bevilkerung einddmmen und den negativen Folgen des demo-
graphischen Wandels entgegenwirken.

09. Dezember 2024

56283 NORTERSHAUSEN

A BREITEN

KARST INGENIEURE —e

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG ww kars




Ortsgemeinde Gemmerich
Begrindung zum Bebauungsplan 12410
,An der Miehlener StraBe Il* Seite 8

Der Ortsgemeinde Gemmerich liegen (Mai 2021) mehr als konkrete 10 Anfragen von Grundstticksin-
teressenten vor. Bei dem Nachfragebedarf ist eine steigende Tendenz zu erwarten, da umliegende
Ortsgemeinden Uber keine eigenen Bauplatze verfligen und die ortsansassige Bevdlkerung somit auf
naheliegende Gemeinden ausweichen. Seitens der Ortsgemeinde Gemmerich kann (Anmerkung: vor
Umsetzung des 1. Bauabschnitts) lediglich ein Bauplatz mit etwa 820 m2 angeboten werden. Dem
aktuellen Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung, deren Nachkommen und Familien sowie dem kiinf-
tig zu erwartenden steigernden Interesse nach weiteren Baugrundstiicken kann somit nicht hinrei-
chend Rechnung getragen werden.

Erganzend wird auf den aktuellen Auszug des Bauflachenmonitorings RAUM+Monitor verwiesen
(siehe Anhang). Schon auf dem ersten Blick wird auffallig, dass innerdrtlich nicht viele Bauliicken
oder freistehende Gebaude zur Verfiigung stehen und der Nachfragebedarf nach weiteren Baugrund-
stiicken hierdurch grundsétzlich nicht abgedeckt werden kann. Somit liegt ein allgemein sehr be-
grenztes Angebot an freien Bauflachen vor. Bei den dargestellten innerdrtlichen Baullicken ist es
aulRerdem keineswegs sicher, dass die Flachen von den Besitzern zum Verkauf angeboten werden.
Auch ist nicht auszuschlieRen, dass diese Baugrundstiicke an Auswartige verkauft werden, die bei-
spielsweise in nahegelegenen Stadten oder Ortsgemeinden ihren Arbeitsplatz haben. Viele Grund-
stiicke werden von den Privateigentiimern fiir ihre nachfolgenden Generationen vorgehalten. Dies
selbst, wenn kein konkreter Bedarf besteht, sodass ebenfalls nicht angenommen werden kann, dass
diese der Deckung des Eigenbedarfs in der nahen bis mittelfristigen Zukunft zur Verfligung stehen.

Eine Lenkungsmadglichkeit von Grundsticksverkaufen im Privateigentum besteht fur die Stadte oder
Ortsgemeinden durch die Uiber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht, so-
dass die Deckung des Eigenbedarfs Uiber diese Bauliicken nicht gewahrleistet werden kann. Anstofl3
zur vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte also durch den aktuell hohen Baugrund-
stlicksbedarf.

Unter Berlcksichtigung der begrenzten Anzahl an gemeindeeigenen Wohnbauflachen und hinsicht-
lich der Problematik Giber den aktuell bestehenden Platzmangel sowie des abnehmenden Anteils jin-
gerer Altersgruppen, missen in Zukunft neue Wohnbauflachen am Ortsrand in einem akzeptablen
Male bereitgestellt werden. Anders drohen negative Folgen des demographischen Wandels, zum
Beispiel Abwanderungen der jiingeren Generation mit einhergehender Uberalterung der Bevolke-
rung.

Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass das Plangebiet am nérdlichen Ortsrand von Gemmerich
innerhalb von Flachen liegt, welche bereits gemal Darstellungen des RAUM-+Monitors als Potenzi-
alflachen fur den AuRRenbereich festgelegt sind. Im Auszug des Bauflachenmonitorings sind diese
AuRenbereichsflachen in Griin dargestellt (sieche Anhang). Es werden somit nicht an anderer Stelle
im AuRenbereich Flachen in Anspruch genommen, die nicht mit den Darstellungen des
RAUM+Monitors Ubereinstimmen. Konflikte mit den Vorgaben des Bauflachenmonitorings
RAUM+Monitor sind aus vorstehenden Grinden grundsatzlich nicht gegeben.

Um den bestehenden und kiinftigen Bedarf an Bauland zu decken, wird entsprechend das Ziel der
Entwicklung eines Allgemeines Wohngebietes am nérdlichen Siedlungsrand verfolgt, um jungen Fa-
milien sowie Folgegenerationen ortsansassiger Birger innerhalb des Siedlungsgebietes von Gem-
merich Wohnraum zur Verfigung stellen zu kdnnen.

Zur Deckung des zukinftigen Wohnraumbedarfs muss die Gemeinde deshalb im Rahmen der Fla-
chenvorgaben des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Nastéatten weitere Wohnbaufla-
chen ausweisen. Fir eine bauliche Entwicklung wird der vorliegende Bebauungsplan ,An der Mieh-
lener Strale II* seitens der Ortsgemeinde Gemmerich als erforderlich erachtet. Die Ortsgemeinde
liegt trotz ihrer l&ndlichen Lage an einer guten infrastrukturellen Anbindung an das regionale und
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Uberregionale StraRennetz. Durch diese verkehrsginstige und qualitatsvolle l&andliche Wohnlage ent-
stehen gute Mdglichkeiten der Sicherung und Weiterentwicklung des attraktiven Wohnstandorts.

In Bezug auf 8 1 a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Fla-
chen fir die Entwicklung eines Allgemeines Wohngebietes in der Ortsgemeinde Gemmerich von der
Gemeinde als erforderlich erachtet, um dem Baugrundstiicksbedarf letztendlich Rechnung zu tragen.

Im Hinblick auf eine bedarfsgerechte ErschlieBung ist die Realisierung des Plangebietes in mindes-
tens 2 Bauabschnitten vorgesehen.

Der Bebauungsplan ,An der Miehlener Stralle 11“ gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung, beriicksichtigt die gute infrastrukturelle Anbindung der Gemeinde und stellt eine angemes-
sene Nutzung der Potenzialflachen sicher. Ziel ist es, sowohl den bestehenden als auch den zukiinf-
tigen Bedarf an Wohnraum fir junge Familien und Erwerbstatige zu decken, um langfristig eine sozi-
ale, demografische und wirtschaftliche Stabilitdt in der Gemeinde zu gewahrleisten.

| N\

BEBAUUNGSPLAN
4/”| AN DER MIEHLENER STRASSE I'/(
: b Schaa

SONSTIGER
GELTUNGSBEREICH

Abb.: Lagelbersicht zum vorliegenden Bebauungsplan
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Landschaftsinformationssystem der Natur-
schutzverwaltung, unmaf3stéablich/verandert)

Erganzende Informationen zur im Juli/August 2021 durchgefiihrten erneuten Beteiligung im
Planaufstellungsverfahren zur Dokumentation der vorgenommenen inhaltlichen Planédnderun-
gen nach der Hauptbeteiligung geméan 88 3 (2) und 4 (2) BauGB:

In der Sitzung des Ortsgemeinderates Gemmerich am 19.04.2021 hatte sich dieser mit den einge-
gangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren gemal 88 3 (2) und 4 (2) BauGB im Rah-
men der bauleitplanerischen Abwagung befasst. Unter Berticksichtigung des Ergebnisses der Abwa-
gung zu eingegangenen Stellungnahmen, hatten sich zwei materielle Anderungen der Bebauungs-
plankonzeption ergeben. Diese werden nachfolgend kurz erlautert.
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Einplanung einer 6ffentlichen Griinfliche (Zweckbestimmung: ,Offentliche Parkanlage / Puf-

fergrin®):

Im Einwirkbereich des Plangebietes befindet sich eine gewerbliche Hundezucht. Im Zuge der Behor-
den- und Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB wurde darauf hingewiesen, dass
sudlich des Plangebietes auf dem Flurstiick 32/1 Flur 5 eine Hundezucht (Oberstraf3e 4) im Jahr 2009
genehmigt worden ist.

Fir das Bauvorhaben der Hundezucht an der ,Oberstralie 4“ im stdlichen Anschluss zum Plangebiet
liegt eine Baugenehmigung mit Datum vom 18.08.2009 vor. Bestandteil der Baugenehmigung ist un-
ter anderem die seinerzeit, konkret fiir das Bauvorhaben erstellte Schallprognose durch das Ingeni-
eurbiro Pies, Boppard am 01.07.2009. Im Schallgutachten wurden MaRnahmen und Empfehlungen
zur Verbesserung der Gerauschsituation beschrieben, unter anderem um Richtwertliberschreitungen
auf die noch unbebauten Grundstiicke im Norden/Nordwesten der Hundezucht zu vermeiden. Hier-
durch ist ersichtlich, dass der Schallgutachter damals schon die geplante Wohnbauflache der schall-
gutachterlichen Bewertung zu Grunde gelegt hatte (vgl. Kapitel 4, Seiten 17/18 des Schallgutachtens
vom 01.07.2009).

Die bestehende Hundezucht wird gemald erganzender Abstimmung mit der Kreisverwaltung des
Rhein-Lahn-Kreises im Bebauungsplanentwurf durch die Einplanung eines groReren Pufferabstands
bertcksichtigt. Hierzu wird auf zwei Baugrundstiicke im direkt angrenzenden Bereich des Grund-
stiicks mit der Hundezucht verzichtet und diese zwei Grundstiicksflachen als 6ffentliche Griinflache
im Bebauungsplanentwurf festgesetzt (Zweckbestimmung: ,Offentliche Parkanlage / Puffergriin®).

Da es sich um eine materielle Plananderung handelt, erfolgte eine erneute, eingeschrankte Beteili-
gung gemaR § 4a (3) BauGB.

Die im Schallgutachten beschriebenen MalRhahmen und Empfehlungen zur Verbesserung der Ge-
rauschsituation wurden zu Informationszwecken in die Planunterlagen (Begriindung) bernommen
(vgl. Kapitel 7.11 ,Immissionsschutz").
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Oriad

Abb.: Ausschnitt mit angepasstem Bebauungsplaninhalt mit Einplanung ,,Offentliche Park-
anlage / Puffergriin® (unmaf3stabliche Darstellung)

Einplanung eines FuRweges am suiddstlichen Plangebietsrand und Anpassung angrenzender
Wohnbaugrundstiicksflachen und Verkehrsfldchen:

Am sudostlichen Rand des Plangebietes wurde eine Anderung aufgrund der Entwésserung der ver-
kehrlichen ErschlieBungsanlage sowie der Entwasserung des Grundstiicks Flur 5, Flurstiick 40/23
(, Taunusring 14“) erforderlich. Hintergrund: Das Grundstlck kann nicht an den vorhandenen Regen-
wasser-Grundstiicksanschluss in der Stral3e ,Taunusring“ angeschlossen werden, weil dieser circa
60 cm hoher liegt als der Schmutzwasser-Anschluss. Der Eigentiimer mit der Hausnummer 14 muss
zunachst eine RW-Zisterne mit entsprechendem Fassungsvermogen bauen und diese zunéchst Uber
eine Pumpstation dem vorhandenen Regenwasserkanal im ,Taunusring” zufuhren. Bei Realisierung
des 2. Bauabschnittes kann eine Umbindung ans freie Gefélle erfolgen. Die Dimensionierung der
Zisterne sowie der Pumpstation erfolgt von Seiten der privaten Bauherren. Die Freigabe der Ver-
bandsgemeindewerke Nastatten zur Realisierung zuséatzlicher RW-Haltungen in der Planstral3e
wurde im Hinblick auf die Entwasserung der Verkehrsanlage zugestimmt (Zusatz-Baukosten). Die
Entwasserung erfolgt in stdliche Richtung (FuBweg). Diese Planung ist erforderlich um bei Starkre-
genereignissen eine Uberflutung von Gebauden (wie Kellerraumen, Wohnraume, Nebenanlagen
usw.) vorzubeugen.

Im Bebauungsplan wurde zur planungsrechtlichen Berticksichtigung der technischen Anforderungen
der Entwasserungsplanung ein 6ffentlicher FulRweg eingeplant, der eine Verbindung zwischen Plan-
stralRe und bestehendem Wirtschaftsweg sicherstellt. Innerhalb der Trasse des FuBweges kann dann
der erforderliche Leitungsverlauf realisiert werden. Im  Wirtschaftsweg sieht die
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Entwasserungsplanung unter anderem die Verlegung eines Niederschlagswasserkanals vor. An die-
sen wird dann angebunden.

Abb.: Ausschnitt mit festgesetztem FulBweg am siddstlichen Plangebietsrand (unmaf3stabli-
che Darstellung)

Aufgrund dieser zuvor genannten, materiellen Anderungen wurde eine erneute Beteiligung geman
§ 4a (3) BauGB erforderlich.

In der Planurkunde wurden in der Rubrik ,,Hinweise“ folgende Erganzungen / Anpassungen
vorgenommen (die Rubrik ,,Hinweise“ ist nicht Teil des verbindlichen Satzungstextes!):

e Der bisherige Hinweis zum Denkmalschutz wurde unter Berticksichtigung der aktuellen Stel-
lungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchéologie, Au3enstelle Koblenz vom 29.10.2020 aktualisiert. Einzelheiten hierzu wer-
den in der Begriindung des Bebauungsplans in Kapitel 7.13 ,Denkmalschutz und Arch&olo-
gie“ erlautert.

In der Begriindung wurden im Wesentlichen folgende Erganzungen bzw. Anpassungen vorge-
nommen:

e Aktualisierung der Ausfuhrung in der Begriindung unter Beriicksichtigung der aufgenomme-
nen oder gednderten zeichnerischen Festsetzungen gemal Kurzbeschreibung im vorausge-
gangenen Abschnitt. Entsprechendes gilt fur die Rubrik ,Hinweise*.

¢ Aufnahme der aktualisierten Planzeichnung in die Begriindung.
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e Erganzung von bekannten Daten Uber den aktuellen Nachfragebedarf nach Baugrundstticken
innerhalb der Ortsgemeinde Gemmerich in den Einleitungsteil dieser Begrindung.

¢ Aufnahme von Informationen zur Thematik ,Bergbau und Altbergbau“ gemaf Stellungnahme
des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz vom 17.12.2020.

e Einarbeitung des Schallgutachtens aus dem Jahr 2009 zum damaligen Bauvorhaben einer
Hundezucht sudlich des Plangebietes und der darin beschriebenen MalRnhahmen und Emp-
fehlungen zur Verbesserung der Gerauschsituation zu Informationszwecken in die Begrin-
dung (Aufnahme unter Kapitel 7.11 ,Immissionsschutz). Die Schallprognose wurde
01.07.2009 konkret fiur das Bauvorhaben der Hundezucht im sudlichen Anschluss zum Plan-
gebiet eingeholt.

e Einarbeitung des Berichts bzw. seiner Ergebnisse zur Magnetometerprospektion vom 13. bis
15.01.2021 und der Kampfmittelauswertung vom 05.02.2021 zu Informationszwecken in die
Begrindung unter Kapitel 7.13 ,Denkmalschutz und Archaologie®.

¢ Aufnahme der detaillierten Hinweise aus den im bisherigen Verfahren seitens der GDKE ein-
gegangenen Stellungnahmen sowie die wesentlichen Inhalte der Abwagung in die Begrin-
dung ebenfalls unter Kapitel 7.13 ,Denkmalschutz und Archaologie®.

¢ Aufnahme von wasser- und bodenschutzrechtlichen Hinweisen im Kapitel 7.9 ,Ver- und Ent-
sorgung®, basierend unter anderem auf der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-
Lahn-Kreises, Bad-Ems vom 03.12.2020.

¢ Aufnahme eines Hinweises zur westlich, parallel zu dem Hohlweg (Allee in Verlangerung zur
.Bachheimer Strale*) verlaufenden Freileitung mit einer Betriebsspannung von 20.000 Volt
gemal Mitteilung des Versorgungstragers Syna GmbH, Lahnstein vom 09.11.2020.

Gemal Beschlussfassung des Ortsgemeinderates Gemmerich vom 19.04.2021 konnten geméaR § 4a
Abs. 3 Satz 2 BauGB Stellungnahmen nur zu den nach der ersten Offenlage gednderten oder er-
ganzten Teilen der Planung abgegeben werden.

Materieller Plananderungsbedarf ergab sich nach der erneuten Beteiligung nicht.

Es wurde lediglich erganzende Informationen zur Thematik ,Radonvorsorge® in die Begriindung des
Bebauungsplans aufgenommen (vgl. hierzu Kapitel 7.11 ,Immissionsschutz®, Abschnitt ,Radonvor-
sorge”).

Der Ortsgemeinderat Gemmerich hatte den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 11. Oktober
2021 als Satzung beschlossen.

2 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Gemmerich auf einer
Hohe von circa 340 m i. NHN. Das Plangebiet ist Uberwiegend durch landwirtschaftlich bzw. intensiv
genutzte Ackerflachen und asphaltierte oder auch unbefestigte Wirtschaftswege gepragt.
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Ziemlich mittig des Plangebiets, entlang des kompletten asphaltierten Wirtschaftsweges, ist beidseitig
eine Baumallee vorhanden. Die Allee ist durch Kastanie, Ahorn, Pappel und andere heimische Laub-
baumarten gekennzeichnet.

Im Norden lassen sich auf der Ostlichen Seite der Plangebietsflache entlang des Wirtschaftsweges
extensiv genutzte Obstanlagen vorfinden. Weiter stidlich der Obstanlagen, also im Stiden der dstli-
chen Plangebietsflache, lassen sich neben einigen Einzelbdumen auch eine intensiv genutzte Fett-
wiese mit Obstbaum- und Strauchreihen vorfinden. Die Fettwiese wird unter anderem als Lagerplatz,
insbesondere zur Lagerung von Brennholz genutzt. Darliber hinaus ist im Osten der fettwiese eine
flachenhafte Hochstaudenflur vorzufinden.

Eine weitere, flachendeckend kleinere Fettwiese ist auch in der westlichen Plangebietsflache vorzu-
finden. Auf diese maRig intensiv genutzte, aufféllig insektenreiche Fettwiese befinden sich unter an-
derem: Deutsches Weidelgras, Wiesen-Barenklau, Spitz-Wegerich, Labkraut, Hirtentdschel und Krie-
chender Hahnenful3. Besonders geféahrdete oder schiitzenswerte Insekten oder Pflanzen wurden hier
nicht nachgewiesen.

In der dstlichen Plangebietsflache lasst sich eine Kleingartenanlage/Grabeland vorfinden, gepréagt
durch Einzelbaumbestande und unbefestigte Wirtschaftswege.

N

Abb.: Luftbild des Plangebietes (unmaf3stablich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz)
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Abb.: Blick auf die Fettwiese in Richtung Sidosten (Standort: Nordwest)
(eigene Aufnahme, Stand 04.08.2020)

Abb.: Blick von Norden auf die Allee in Richtung Siiden
(eigene Aufnahme, Stand 04.08.2020)
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Abb.: Blick von Norden auf die Streuobstwiese in Richtung Osten
(eigene Aufnahme, Stand 04.08.2020)

Abb.: Blick von Ost nach West auf einen Teil der Lagerflache
(eigene Aufnahme, Stand 04.08.2020)
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemmerich ist Teil der Verbandsgemeinde Nastatten und liegt im Rhein-Lahn-Kreis. Die Ortsge-
meinde ist demnach Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald.

Nachfolgend wird daher naher auf den Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Wester-
wald eingegangen. Ferner werden der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) sowie die umweltbezo-
genen, lUbergeordneten Vorgaben naher thematisiert. Somit wird aufgezeigt, dass die in Rede ste-
hende verbindliche Bauleitplanung Ubergeordneten Planungen nicht entgegensteht.

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Der glltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seitdem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Ubergeordne-
ten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV von 2008 und der Teilfortschreibung von
2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein. Auf Zuweisung
besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

GemalR der Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Wes-
terwald wird die Region rund um Gemmerich dem ,landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruk-
tur® zugeordnet.

Die Gemeinde Ubernimmt im System der zentralen Orte und der Versorgungsbereiche im RROP
keine Funktion als Grundzentrum. Grundzentren sind vorrangig Standorte zur Konzentration von
Einrichtungen der Uberdrtlichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen fiir den Nahbe-
reich. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind St. Goarshausen, St. Goar und Nastatten, die zugleich
kooperierende Zentren darstellen (Angabe der Regionalplanung).

Grundsatzlich gilt, dass die Stadte und Gemeinden die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung tra-
gen. Dies bedeutet die Wahrnehmung aller 6rtlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstan-
dige Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Ei-
genentwicklung muss sich somit an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren.

In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhaltnisse verbessert und
Wohnbauflachen flir den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

Im Allgemeinen steht den Ortsgemeinden grundsatzlich das Recht auf Eigenentwicklung zu; das gilt
sowohl fiur die Entwicklung der Wohnnutzung als auch fir die Ausweisung von Sonderbauflachen fur
eine gewerbliche Nutzung. Die vorliegende Planung soll letztendlich dem Baugrundstiicksbedarf
Rechnung tragen, indem neue Baugrundstticke fir ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und
entsprechend zur Verfligung gestellt werden.

Der Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplans wird im RROP von keinen Darstellun-
gen Uberdeckt (Darstellung in Weil3). Sudlich grenzen jedoch in direktem Zusammenhang ausgewie-
sene Siedlungsflachen fir Wohnen an. Norddstlich des Plangebiets erstreckt sich weiter Richtung
Osten bis zur Siedlungslage Hainau ein ,Vorbehaltsgebiet Grundwasser”. Im Siden der Ortsge-
meinde verlauft das ,Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund®, welches die Plangebietsflache je-
doch nicht Uberdeckt.
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Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans nicht
den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und die Errichtung eines Allgemei-
nen Wohngebiets auf der Flache des Plangebiets realisiert werden kann.

Somit entspricht die vorgesehene Planung, im Rahmen der Eigenentwicklung und der Sicherung des
erreichten Entwicklungsstandes, den Zielen der Raumordnung geméan § 1 (4) BauGB.

-

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald 2017 (unmaf3stablich; Quelle: RROP Mittelrhein-Westerwald 2017)

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans der Planungs-
region Mittelrhein-Westerwald sind gemalf den vorstehenden Ausfihrungen nicht zu erken-
nen.

3.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastétten ist das Plange-
biet bereits tiberwiegend als Wohnbauflache gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Der west-
liche Bereich im Anschluss an die LandstraRe L 333 ist als Mischbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt. Sudlich grenzen weitere Mischbauflachen und westlich weitere Wohnbaufla-
chen an das Plangebiet an.

Im Siuden der 6stlichen Plangebietsflache werden im wirksamen Flachennutzungsplan Grinflachen
mit der Bezeichnung ,Dauerkleingarten* dargestellt. Diese Grunflichen werden im vorliegenden Be-
bauungsplan Gbernommen, sodass keine Flachennutzungsplananderung notwendig ist.

Der Bebauungsplan kann insgesamt aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Nastatten gemaR 8§ 8 (2) BauGB entwickelt werden.
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Anderung Nr. 2

WzuM,ca.0.15ha X

_Anderung Nr. 1 2
LWS zu GB, ca. 0,15 ha
GR zu M, ca. 0,15 ha

N i®

— Anderung Nr. 3

zuM,ca. 040 ha

Abb.: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Nastét-
ten (unmafstabliche Darstellung)

3.3 Umweltbezogene Ubergeordnete Vorgaben

Gemal Abfrage im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) RLP unter-
liegt die Plangebietsflache keinerlei umweltbezogenen, Ubergeordneten Vorgaben. Ferner sind keine
Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Nachfolgend werden in tabellarischer Auflistung noch einmal alle abgefragten Schutzgebiete aufge-

listet:

Naturdenkmale:

Kartierte Biotope gemafR § 30 BNatSchG:
Kartierte Biotope gemaf § 15 LNatSchG:

Biotopkomplexe:
Landschaftsschutzgebiete:
Naturparke:
Naturschutzgebiete:
Natura-2000-Gebiete:

Wasser-/Heilquellenschutzgebiete:

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen
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Heilguellenschutzgebiete: nicht betroffen
Gewasser 3. Ordnung: nicht betroffen

In etwa 1,8 km Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet ,Rheinhdnge zwischen Lahnstein und Kaub®.
Die Ziele sind die ,,Erhaltung oder Wiederherstellung

- der naturlichen Gewésser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewdasserlebensraume und
-gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat an den Rheinzufliissen, auch als Lebensraum
autochthoner Fischarten und des Steinkrebses,

- von Schlucht-, Buchen- und lichten Eichen-Hainbuchenwéaldern,

- von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie unbeeintrachtigten Felslebens-
raumen, kleinrdumigen und vielfaltigen Lebensraummosaiken, auch als Nahrungshabitat flir
Flederméause,

- von gro3en Fledermauswochenstuben und ungestérten Winterquartieren.”

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes werden von der in Rede stehenden Planung nicht negativ
beeintrachtigt.

Zudem befindet sich im direkten nérdlichen Anschluss die Schutzzone Il des Trinkwasserschutzge-
biets ,Brunnen Niederbachheim®. Es sind keine negativen Auswirkungen durch die Planung zu er-
warten.

Es stehen dem in Rede stehenden Bebauungsplan keine umweltbezogenen, libergeordneten
Vorgaben entgegen. Mit den genannten MalBnahmen des Artenschutzgutachtens die im vor-
liegenden Plan berlicksichtigt werden, sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

4 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan ,,An der Miehlener Stralle II* dient der Realisierung eines Allgemeinen Wohnge-
biets nach § 4 BauNVO. Die GesamtgrtRRe des Geltungsbereichs belauft sich auf rund 5,33 ha. Dabei
sollen auf der Flache etwa 48 Bauplatze mit einer durchschnittlichen Grundstticksgrof3e von etwa 671
m2 verwirklicht werden.

Das Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung eines Bauplatzangebots fir freistehende Einzel- und
Doppelhauser in der Ortsgemeinde in Fortfilhrung an die angrenzende Bestandsbebauung.

Das Plangebiet grenzt im Siiden an die vorhandene Siedlungslage der Ortsgemeinde Gemmerich an.
Der vorliegende Bebauungsplan tberplant im Westen und Osten jeweils rechtskraftige Bebauungs-
plane. Im Osten handelt es sich um den Teilaufhebungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
,An der Miehlener StralRe“ in der Fassung der 1. Anderung und im Westen handelt es sich um den
Teilaufhebungsbereich der rechtskraftigen Satzung ,Nr. 2 — 1. Anderung®.

Durch die vorliegende stadtebauliche Konzeption wird zum einen der aktuellen Nachfrage nach Bau-
grundstiicken ausreichend Rechnung getragen, um den ortsansassigen Anwohner:innen sowie den
Folgegenerationen kurz- und mittelfristig ausreichend Wohnflache fiir neue Baugrundstiicke zur Ver-
figung zu stellen. Zum anderen wird im Westen eine direkte verkehrliche Anbindung des Plangebiets
an die Landstral3e L 333 ermdglicht, um die verkehrliche Gesamtsituation innerhalb der Ortslage von
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Gemmerich zu entlasten. Der direkte Anschluss an die L 333 ist besonders fur die erwerbstétige,
ortsansassige Bevolkerung in Gemmerich von Interesse, deren Anteil im Rahmen der Bevdlkerungs-
entwicklung der letzten 10 Jahre abgenommen hat. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll
die Bindung der stetig abnehmenden jungen Altersgruppen an die Ortsgemeinde gestéarkt werden.
Trotz der landlichen Lage soll sich das vorliegende Plangebiet zu einem weiterhin attraktiven Wohnort
entwickeln, was durch die vorliegende ErschlieBungskonzeption erreicht werden kann.

Das Plangebiet wird im Westen durch die Verlangerung der bestehenden ErschlieBungsstraen L
333 und ,Bergstralle®, im Stiden von der ,Bachheimer Strafle“ und im Osten vom , Taunusring“ er-
schlossen. Durch die vorliegende Erschliel3ungskonzeption werden alle Baugrundstiicke verkehrlich
erschlossen. Dariiber hinaus werden einige Ful3wege berticksichtigt.

Der Geltungsbereich besteht aus dem nutzungsbezogenen Hauptteil zur Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes gemal 8 4 BauNVO. Darlber hinaus wird im Siiden der Plangebietsflache
eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” festgesetzt, die vom uber-
wiegend aktuellen Bestand Ubernommen wurde. Die Kleingartennutzung mit der Festsetzung privater
Griinflachen nach § 9 (1) ziffer 15 BauGB stellt eine Ausformung des Wohnens dar und ist funktional
damit verknipft.

Der Bebauungsplan begriindet grundséatzlich eine Wohnnutzung. Der Begriff der Wohnnutzung ist
auslegungsbeddrftig, ist aber jedenfalls nicht mit dem Begriff Wohnnutzung in § 34 Abs. 2 BauGB
gleichzusetzen und auch nicht auf die Nutzung von ,Wohngebauden® i. S. d. BauNVO einzuschrén-
ken. Denn § 13b BauGB (entsprechendes gilt analog fir das Nachfolgeverfahren § 215a BauGB)
regelt nicht die Festsetzung einzelner Nutzungen innerhalb des Nutzungsspektrums eines Baugebie-
tes, sondern die Neuausweisung von Baugebieten am Rande des Siedlungsbereichs. Der Begriff ist
so auszulegen, dass er eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ermdglicht, die sich
an den Gebietskategorien der Baunutzungsverordnung (BauNVO) orientiert. Dabei muss der Blick
nicht nur auf das neue Baugebiet gerichtet sein, sondern schliel3t das ein, was sich aus dem stadte-
baulichen Umfeld des neuen Baugebiets ergibt. Bei der Anwendbarkeit des § 13b BauGB (entspre-
chendes gilt analog fir das Nachfolgeverfahren § 215a BauGB) kommen auch Allgemeine Wohnge-
biete in Betracht (vgl. Bayerischer VGH, Urt. v. 4.5.2018 - 15 NE 18.382, VGH Baden-Wirttemberg,
B. v. 14.04.2020 — 3 S. 6/20).

Im Norden werden zwei weitere Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ festgesetzt.
Zuletzt werden im Westen des Plangebiets, angrenzend zur Landstral3e L 333 und zum Wirtschafts-
weg, zwei Verkehrsgrinflachen konzipiert. Es wird im Bebauungsplan die Umgrenzung der Flachen
an der L 333 dargestellt, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtflache).

Die nachrichtliche Darstellung der Sichtdreiecksflachen wurde entsprechend der Stellungnahme des
LBM Diez in die Planurkunde eingetragen, um die verkehrsplanerischen Anforderungen zu gewahr-
leisten. Die stral3enrechtlichen Anforderungen aus friilheren Beteiligungsverfahren werden weiterhin
beachtet.

Neben der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (Ordnungsbereich) werden zusatzlich die betroffenen Flachen der Allee als Umgrenzung
von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt.

Des Weiteren wird im Norden der Plangebietsflache eine Flache flr die Versorgungsanlagen (Gas)
festgelegt.

Als Grundzuge der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebaulichen Aspekte zu nennen:
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Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet mit den entsprechend aufgezeigten
Zulassigkeiten bzw. Unzuldssigkeiten.

Konzipierung privater Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” als Teil des
Wohngebietes und Ausfluss des Wohnens.

Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6.
Festsetzung der Zuléassigkeit von maximal zwei Vollgeschossen.
Zulassige Dachneigungsspannbreite von 8° bis 45° bei baulichen Hauptanlagen.

Abweichende Bauweise mit Frontlangenbeschrénkungen der Hauptgebaude bei Zulassigkeit nur
Einzel- und Doppelhéauser.

Festsetzung einer offentlichen Griinflache fir zum einen der Sicherung bestehender Anlagen flr
die Niederschlagswasserbeseitigung sowie im ndrdlichen Bereich der Flache der Neuanlage ei-
ner baulichen MaRnahme fiir die Niederschlagswasserbeseitigung (Ordnungsbereich B).

Festsetzung der zuldssigen Flachen fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports).
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Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan ,,An der Miehlener Straf3e I
(unmalfistébliche Darstellung)

In den nachfolgenden Kapiteln wird im Detail auf die einzelnen Festsetzungen eingegangen und diese
entsprechend erlautert. Zudem wird die Planzeichnung zum Bebauungsplan ,An der Miehlener
StralRe II“ nachfolgend abgebildet.
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4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die aulRerliche verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflache erfolgt Uber westlich verlaufende
Landesstralte L 333 (,Winterwerber Stralle*), die weiterfiihrend als ,Hauptstrale” durch die Ortsge-
meinde verlauft. Uber die L 333 und auch die siidwestlich verlaufende KreisstraRe K 85 (,Haupt-
strale”) ist die Ortsgemeinde und somit auch das Plangebiet Uiberregional und regional gut an das
StraRennetz erschlossen.

Fur die innere verkehrliche ErschlieBung wird das Plangebiet im Westen durch die Verlangerung der
bestehenden ErschlieBungsstralie L 333 und ,Bergstralle”, im Siiden von ,Bachheimer Strae“ und
im Osten vom ,Taunusring* erschlossen. Durch die vorliegende ErschlieRungskonzeption werden alle
geplanten Baugrundstiicke verkehrlich erschlossen.

Die Plankonzeption sieht zunéchst eine HaupterschlieBungsstrafde vor, die von West nach Ost durch
die ganze Plangebietsflache verlauft und die L 333 bzw. ,Bergstrale” mit dem ,Taunusring“ verbindet.
In der Mitte des Plangebiets befindet sich im Bestand ein Hohlweg (derzeit als Wirtschaftsweg) der
als Baumallee ausgebildet ist. Er stellt die Verlangerung der ,Bachheimer Stral3e” dar. Im Rahmen
der Bebauungsplankonzeption wird die Flache als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und stellt
damit eine zusatzliche verkehrliche Anbindungsmoglichkeit an die bestehende Siedlungslage dar.
Durch die 2 Anbindungspunkte im Westen, Siiden und Osten kann ein Gebiet mit sehr guter Anbin-
dung an die bestehenden Siedlungsbereiche geschaffen werden und das planerische Prinzip der
»oiedlung mit kurzen Wegen“ umgesetzt werden. Die Wegeverbindung von Sud nach Nord wird nach
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dem Anschluss an die West-Ost verlaufende ErschlieBungsstral3e als Fu3- und Radweg weiterge-
fuhrt. Dieser Weg bindet an den bestehenden Ortsrandweg (Wirtschaftsweg) an.

Weitere Ful3wege gehen von den Stichstral3en aus und werden zusétzlich am dstlichen Plangebiets-
rand konzipiert. Zur Verbesserung der innerértlichen fu3laufigen Erreichbarkeiten und der planungs-
rechtlichen Beriicksichtigung der technischen Anforderungen der Entwéasserungsplanung wird ein
weiterer offentlicher Fullweg am stiddstlichen Rand des Plangebiets eingeplant, der eine Verbindung
zwischen PlanstraRe und bestehendem Wirtschaftsweg sicherstellt. Innerhalb der Trasse des Ful3-
weges kann dann der erforderliche Leitungsverlauf realisiert werden. Im Wirtschaftsweg sieht die
Entwasserungsplanung unter anderem die Verlegung eines Niederschlagswasserkanals vor. An die-
sen wird dann angebunden.

Ausgehend von der Allee ist in der westlichen Plangebietsflache eine Richtung Siiden ausgerichtete
Stichstral’e mit einer T-férmigen Wendeanlage geplant. In der 6stlichen Plangebietsflache ist eben-
falls eine nach Siden gerichtete StichstralRe geplant, allerdings mit zwei T-formigen Wendeanlagen
und eine etwas langere Verkehrsflache. Die Wendemdglichkeiten bieten eine sachgerechte und aus-
reichende Befahrbarkeit insbesondere fir Mullfahrzeuge, LKWs und gréere Fahrzeuge. Zudem wird
in der Ostlichen Plangebietsflache Richtung Norden eine kleine StichstraRe konzipiert, um den Platz
effektiv zu nutzen und méglichst viele Baugrundstiicke entstehen zu lassen.

Im Siden sind darlUber hinaus Wirtschaftswege planerisch vorgesehen, die der Bestandsnutzung
entsprechen und die insbesondere die Dauerkleingérten erschlieRen.
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Die verkehrliche HaupterschlieBungsstralde besitzt in der Planung eine Gesamtverkehrsflachenbreite
von 7,00 m, wahrend die untergeordneten StralRen mit den Wendeplétzen eine Breite von 6,00 m
aufweisen. Die Dimensionierung von Straenquerschnitt und Wendehammer sind so konzipiert, dass
ein ,Wenden in drei Ziigen® zur Sicherung der Hausmudllentsorgung und fiir gleichartig grole LKW
sowie fir PKW und Rettungsdienst innerhalb des Plangebietes erméglicht wird. Des Weiteren ermog-
licht die StralRenbreite von 6,00 m ausreichend Platz fir den Begegnungsverkehr. Die Verkehrsfla-
chenbreite entlang der Allee betragt 5,60 m und der kurzen Stichwege im Osten der Plangebietsflache
5,00 m. Nach der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en (kurz RAST 06) wird bei einem Begeg-
nungsfall von PKW und LKW eine Fahrbahnbreite von 5,00 m und beim Begegnungs-fall von PKW
und PKW eine Fahrbahnbreite von 4,10 m empfohlen.

Einzelheiten der StralBenraumgestaltung legt nicht der Bebauungsplan fest, hier wird insgesamt eine
Gesamtverkehrsflachenbreite als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die konkrete Stral3enraum-
gestaltung obliegt der fachtechnischen Stral3enplanung und wird im Rahmen dieser fest-gelegt.

Konzeptionell wird aus planerischer Sicht eine spatere Gestaltung im Mischprinzip ohne Trennung
der einzelnen Verkehrsarten empfohlen, um die ortliche Situation zu berlcksichtigen. Gleichzeitig
kann durch eine entsprechende Gestaltung im Mischprinzip ein héherwertiges Wohnumfeld erreicht
werden, als es bei einer Gestaltung im Trennprinzip mdglich ware. Die Ausgestaltung des Stral3en-
raums obliegt jedoch der konkreten fachtechnischen ErschlieBungsplanung und ist dieser vorbehal-
ten.

Ein wesentliches Planungsziel der Gemeinde ist die verkehrliche Anbindung des 6rtlichen Stral3en-
netzes im Nordwesten des Plangebietes an die L 333. Hierflr sieht der Bebauungsplan eine entspre-
chende verkehrliche Anbindung unter Einplanung von Flachen fir eine Linksabbiegespur vor. Im
Rahmen eines bereits im Jahr 2006 durchgefiihrten behérdlichen Beteiligungsverfahrens zu einem
damals mit &hnlichen Planinhalten vorgesehenen Bebauungsplan wurde eine grundsatzlich positive
Stellungnahme seitens der StralRenverkehrsverwaltung abgegeben. Im Schreiben des LSV Landes-
betrieb Stral3en und Verkehr Diez vom 17.02.2006 (Az.: L-XX-1e, 60/2006-1V/15) wurde der Plankon-
zeption unter bestimmten Auflagen und Bedingungen zugestimmt. Dabei wurde u.a. ausgefuhrt, dass
die verkehrliche ErschlieBung des vorgesehenen Plangebietes ausschliel3lich tGber bestehende Ge-
meindestral3en und die geplante Anbindung mit Linksabbieger an die L 333 erfolgen muss. Der Her-
stellung weiterer Zufahrten oder Zugange an die freie Strecke der L 333 wurde nicht zugestimmt.
Weitergehende Anforderungen bezogen sich auf die noch zu erstellende verkehrliche Erschliel3ungs-
planung und Bauausfiihrung/MalRnahmenumsetzung.

Im Zuge der neuerlichen Beteiligung des LBM Diez wurde eine Stellungnahme mit Datum vom
24.11.2020 abgegeben. Hierin wurde auf das Schreiben aus dem Jahr 2006 Bezug genommen und
dass die damaligen Anforderungen auch weiterhin zu beachten sind. Dies gelte insbesondere fir die
Anlegung der Linksabbiegespur im Zuge der L 333. Es wird zur Einhaltung der benétigten Sichtdrei-
ecke und Sichtbeziehungen eine Kuppenabsenkung auf der L 333 erforderlich.

Der Sachverhalt wird im Rahmen der konkreten verkehrstechnischen ErschlieBungsplanung mit dem
Landesbetrieb Mobilitat Diez im Detail abgestimmt. Es ist geplant, dass eine Geschwindigkeitsredu-
zierung vor der neuen Ortseingangssituation erzielt werden soll aus Griinden der Verbesserung der
Verkehrssicherheit und zur Verringerung der erforderlichen Kuppenabsenkung (geringere Abtra-
gungshoéhen). Gewlinschte zusatzliche Unterlagen werden dem LBM Diez im Zuge der verkehrstech-
nischen ErschlieBungsplanung zur Verfigung gestellt und durch den ErschlieBungsplaner abge-
stimmt.

Im Bebauungsplan werden die erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt und gesichert.
Hierlber wird die bauplanungsrechtliche Grundlage fir die spatere Realisierung des Linksabbiegers
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geschaffen. Im Bebauungsplan wurden die freizuhaltenden Sichtdreiecksflachen nachrichtlich einge-
tragen.

4.3 Art der baulichen Nutzung / Zulassigkeiten
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwie-
gend dem Wohnen. Um die Qualitat des Wohnens innerhalb des Gebietes zu erhéhen und aufgrund
des hoheren Emissionspotentials, werden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe im Plangebiet als unzul&ssig definiert. Sie sind fir das vorliegende Plangebiet
nicht Teil der stadtebaulichen Zielkonzeption der Plangeberin.

Die gemal § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuléassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe sowie Tankstellen werden im Plangebiet bewusst ausgeschlossen, da diese Nut-
zungsarten den Charakter des Plangebietes am Ortsrand stéren. Von den genannten Nutzungen
gehen voraussichtlich unter anderem erhohte Ziel- und Quellverkehre aus, die fir das in Rede ste-
hende Neubaugebiet stadtebaulich nicht erstrebenswert sind. Diese Nutzungsarten werden seitens
der Plangeberin als mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen in der Siedlungsrand-
lage als nicht vertraglich angesehen und sind somit mit dem stadtebaulichen Konzept der Planung
nicht vereinbar.

4.4 Mald der baulichen Nutzung und sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung des Grundstiicks Festsetzun-
gen bezuglich des Mal3es der baulichen Nutzung und der Hohe der baulichen Anlagen getroffen. Die
Regelungen beziiglich des Maf3es der baulichen Nutzung und der Hohenentwicklung der Geb&aude
erfolgt vor dem Hintergrund, dass sich die zukilinftigen Gebaude in Orientierung an die Umgebungs-
strukturen stadtebaulich einfligen sollen. Die Entwicklung von zu grof3en und zu hohen Baukdérpern
soll vermieden werden.

Zum Verstandnis: Wahrend Baugrenzen die raumliche Lage der Gebaude auf dem Grundstuck len-
ken, dienen die Festsetzungen von Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) der
gquantitativen Beschréankung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter Baugrundstiicksflache
zulassig sind. Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Demnach kénnen im Plangebiet ma-
ximal 30 % der Grundstlicksflache in Verbindung mit der festgesetzten iberbaubaren Flache bebaut
werden.

Die GFZ gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache maximal
zulassig sind. Die GFZ im Plangebiet wird auf 0,6 begrenzt. Dies bedeutet, dass im Plangebiet maxi-
mal 60 % der jeweiligen Grundstiicksflache in insgesamt zwei Geschossebenen berbaut werden
durfen.

Die festgelegten MalRe zur baulichen Nutzung gewahrleisten den Bauherren ihre grundséatzliche Bau-
freiheit und sichern gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die der Durchgriinung des Gebietes dienen
und gerade in der Ortsrandlage besonders wichtig sind.
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Um einem nicht gewollten Mietwohnungsbau im Plangebiet vorzubeugen bzw. diesen nicht Gber Ge-
bldhr zu erméglichen, werden Festsetzungen uber die zuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden getroffen. Pro Wohngebéaude als Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind deshalb maximal 2
Wohnungen zuléssig.

Um eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, insbesondere dem Orts- und Landschaftsbild oder
anderer wichtiger Belange zu vermeiden, wird gemaf? § 16 (3) Ziffer 2 BauNVO die Festsetzung einer
Hochstgrenze der zuldssigen Gebdude begrenzt. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplangebiet
die hochstzuléassige Zahl der Vollgeschosse mit 2 festgelegt.

Hinsichtlich der Héhenentwicklung der Geb&ude werden die zulassigen Firsthéhen und Traufhthen
baulicher Anlagen in Abhangigkeit von der Dachneigung festgesetzt. Es sind grundsétzlich nur Ge-
baude mit geneigten Dachern zulassig, um die Dachlandschaft in Anlehnung an den Bestand von
Gemmerich zu sichern und Flachdéacher, die den Anschein eines liberdimensionalen Baukoérpers ver-
leihen, bewusst auszuschliel3en. Die Hohenfestsetzung beruht auf § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO.

Bei geneigten Dacher mit einer Dachneigung von >=8° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach) wird
festgesetzt, dass bei einer Erschlie3ung von der Bergseite her sowie bei einer Mehrfacherschliel3ung
eines Baugrundstiickes oder nicht eindeutig zuordenbarer Erschlielung, die Traufhdhe maximal 6,50
m und die Firsthohe bzw. Gebaudehdéhe maximal 10,00 m sein darf. Bei einer ErschlieBung von der
Talseite her wird die Traufhéhe hingegen auf maximal 7,00 m und die Firsthohe bzw. Gebaudehthe
auf maximal 10,50 m festgesetzt.

Fur den Gebéaudetyp eines einseitig durchgehenden Pultdachgebdudes mit einer Neigung zwischen
8° und 30° (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante bildet die Dachtraufe,
die obere den Dachfirst) wird bei einer ErschlieBung von der Bergseite her sowie bei einer Mehrfa-
cherschlieBung eines Baugrundstiickes oder nicht eindeutig zuordenbarer ErschlieBung die Trauf-
hohe auf maximal 6,50 m und die Firsthohe bzw. Gebaudehthe auf maximal 8,50 m festgesetzt.
Findet die ErschlieBung von der Talseite her statt, so darf die Traufhéhe maximal 7,00 m bzw. die
Firsthohe bzw. Gebaudehdhe maximal 9,00 m nicht Uberschreiten.

Die Hohen baulicher Anlagen werden wie folgt jeweils gemessen:
e Firsthbhen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First),
Traufhdhe zwischen dem Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut
e bzw. bei einseitigen Pultdachgebduden zwischen oberer Gebaudekante bzw. untere
Schnittstelle Dachhaut und Au3enwand (Traufhdhe)

und dem jeweils zugehdorigen unteren Mal3bezugspunkt.

Die maximale Traufhéhe darf bis 50 % der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf maximal zwei
Ausnahmen dieser Art pro Geb&aude, Uberschritten werden (z. B. durch Zwerchgiebel, die Traufe
durchbrechende Gauben und Zwerchhauser).

Als unterer MaRbezugspunkt gilt: Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe bezieht sich auf
die Hohe der StraBengradiente (Strallenmittelachse; siehe hierzu die H6henangaben in der Plan-
zeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten offentlichen
Verkehrsflache (Strafl3e). Gemessen wird dabei in der Mitte der stralRenseitig orientierten Gebaude-
fassade. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche Verkehrsflache (Stral3e) zu Grunde gelegt, zu der
der Hauseingang orientiert ist.

Die folgenden Systemskizzen verdeutlichen den Sachverhalt:

09. Dezember 2024

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN V

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG v karsi-in




Ortsgemeinde Gemmerich
Begrindung zum Bebauungsplan
,An der Miehlener StraBe Il*“

12410
Seite 27

L] . .

. . .

. . '

H ' H

' 1] 1

s _GEBALI)E ) ' GEBAUDE

' ' T HAUS—

: ! 4 1 ENGANG, 8E7UGSPUNKT MITTE

. ' : T GEBAUDEF ASSADE

H H \

' H h

' | L '

L L L L

—_— STRASSENVERKEMRSFLACHE
STRASSENVERKEHRSFLACHE

SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE
DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS

(BEI ECKGRUNDSTOCK)

Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MalRbezugspunktes

A DG
EG s
______ KG--——1"""
i

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG
ABB.: GENEIGTE DACHER MIT EINER DACHNEIGUNG > 8°

-ﬁ-
DG
EG ger
_____ KG_--”_‘:-_A
oo NI

| THmax=6,50

VERKEHRS-
l: FLACHE ;

§
cf 38 oo
E é § % EG EG-F
IE E o --'_:-E:-_--—.«i--‘-.-‘--KG ------ E -----

TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG

.
g § DG

g 2

E i EG —
2f T

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG
ABB.: EINSEITIGES PULTDACH

Abb.: Systemskizze zur zulassigen Hoéhenentwicklung

09. Dezember 2024

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN

A BREITEN WY
TELEFON 0 26

EG




Ortsgemeinde Gemmerich
Begrindung zum Bebauungsplan 12410
,An der Miehlener Stralle Il* Seijte 28

AN

Gradientenhéhen (gemé&R StraBenvorentwurfsplanung) in m {i. NHN |

01 356,254 20 354,618 39 356,041 58 352,412 [
02 356,135 21 354,634 40 355,744 59 352,151 |
03 356,050 22 354,450 41 355,418 60 351,890
04 355,966 23 364,365 42 355,679 61 351,629
05 355,882 24 354,269 43 355,405 62 351,368
06 355,798 25 354,112 4 355,231 63 351,107
07 355,713 26 353,888 45 355,067 64 350,883
08 355,629 27 363,598 46 354,884 65 350,749
09 355,545 28 353.241 47 354,710 66 350,615
10 355,461 29 352,817 48 354,536 67 350,481
—~ 1 355,376 30 352,326 49 354,362 68 350,344
12 355,292 31 351,768 50 354,278 69 353,096
N 13 355,208 32 351,192 51 354,774 70 352,719
N 14 355,124 33 350,616 52 353,979 71 362,342 I
15 355,039 34 350,038 53 353,745 72 348,748
16 354,855 35 349,461 54 353,156 73 348,249
-1 17 354,871 36 356,400 55 352,600 74 347,785
18 354,787 37 356,487 56 352,044
19 354,702 38 356,334 57 351,487

AW

e

e, e

Y N T &

Abb.: Tabelle zur Hohenlage der StralRengradienten (Straenmittelachse)

Im Bebauungsplan wird die Héhenlage der ErschlieRungsstrale mittels Zahlenwerten und einer be-
gleitenden tabellarischen Aufstellung verdeutlicht und damit zeichnerisch festgesetzt. Die Hohenlage
der StralRenmittelachse wurde dabei auf Grundlage einer StraBenentwurfsplanung ermittelt und be-
rechnet.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abweichungen bei der spateren tatsachlichen Realisierung der
Stral3e auf Grundlage einer Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung gegenuiber der hier zugrunde-
liegenden StraRenvorentwurfsplanung mdéglich sind. Die hier getroffene Festsetzung dient priméar
der rechtssicheren Bestimmung eines unteren MalRbezugspunktes mit der Festlegung einer
konkreten Hohenlage. Die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen der StralRenmittelachse (Gradi-
ente) kénnen daher nicht als verbindliche Hohenlage der StraRe angesehen werden und rechtlich
gelten.

45 Bauweise

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise nach § 22 (4) der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Es gilt die offene Bauweise mit Einschrédnkung der maximalen Gebaudelange. Es sind nur Einzel-
und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemaf Regelungen der Landesbauordnung RLP zu-
lassig, um dem landlichen Charakter des Wohngebietes und der vorhandenen Siedlungsrandlage
Rechnung zu tragen.

Die Gebaude-Frontlange entlang der ErschlieRungsstralen wird wie folgt beschrénkt:
- Maximale Frontlange Einzelhaus: 24,00 m
- Maximale Frontlange Doppelhaushalfte: 12,00 m

- Maximale Frontlange Doppelhaus: 24,00 m
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Zur Erlauterung: Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude und haben an den beiden seitli-
chen sowie an den ruckwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Ab-
standsflachen einzuhalten.

Unter einem Doppelhaus ist die Errichtung zweier konstruktiv selbststandiger Geb&ude, die an einer
Seite aneinander gebaut sind zu verstehen. An den beiden seitlichen sowie an den riickwartigen
Nachbargrenzen sind die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen ebenfalls einzu-
halten. Ublicherweise zeichnet sich das Doppelhaus dadurch aus, dass es auf zwei verschiedenen
aneinandergrenzenden Grundstiicken errichtet wird.

Diese Festsetzungen kommen den Erfordernissen zur Einbindung in das bestehende Siedlungsge-
fige und das vorhandene Ortsbild entgegen. Weiterhin wird ein eingriffsrelevanter Einfluss auf das
Landschaftsbild genommen, da auf diese Weise eine aufgelockerte Bebauung entsteht, die einen
halbtransparenten neuen Ortsrand bildet. Dadurch wird eine gute Einbindung in das Landschaftsbild
erreicht.

4.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Flachen fiir Garagen und Carports

Durch die Ausweisung von uberbaubarer Grundsticksflache wird geregelt, in welchen Bereichen die
Hauptgeb&aude errichtet werden kénnen. Im Plan werden daher durch die Festlegung von Baugrenzen
Baufenster ausgewiesen.

Mit der vorgesehenen Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflachen hat der Bauherr geniigend Mdg-
lichkeit, sein Eigenheim innerhalb der zulassigen Ausweisung zu platzieren. Er wird an dieser Stelle
nicht tber Gebihr eingeschrankt und die Ortsgemeinde behéalt sich dennoch die Méglichkeit vor, die
Standorte der Hauptgebaude in einem gewissen Maf3 zu steuern. Die Festlegung der tberbaubaren
Grundstucksflachen korrespondiert mit dem StraBenverlauf. Die Straf3e wird raumlich gefasst und ihr
Verlauf unterstrichen. Es wird festgelegt, dass in Richtung der angrenzenden StralRenflachen der
Abstand des Baufensters zur Grundstlicksgrenze 3,00 m betragen muss. Somit wird den Vorgaben
der Landesbauordnung zum Mindestgrenzabstand Rechnung getragen.

Im Plangebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig (vgl. auch § 23 (5) BauNVO), sofern keine hoherrangigen Rechte be-
troffen sind.

4.7 Ortliche Bauvorschriften

Um eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu schaffen, werden im Bebauungs-
plan Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschriften getroffen. Diese Festsetzungen bewirken zudem die
Entwicklung eines recht einheitlich gestalteten Bildes des Wohngebietes. Gewisse Kompromisse
missen durch die gewinschten flexiblen Dachneigungen und anderen Festsetzungen eingegangen
werden, die den Nutzungsmdéglichkeiten regenerativer Energien insbesondere Ricksicht tragen sol-
len.

Im Plangebiet ist die Errichtung von Hauptgebduden mit geneigten Dachern zwischen 8° und 45°
zuldssig. Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO sind in ihrer Dachform
und -neigung frei, weil diese Anlagen nicht die pragenden Gebaude im Wohngebiet sein werden.
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Bezlglich der Dachgestaltung wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Dachaufbauten 3/4 der
Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten dirfen. Bei Gebauden mit zwei Vollgeschos-
sen im aufgehenden Mauerwerk (sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zulés-
sig. Dadurch sollen tberbreite Dachaufbauten vermieden werden, die optisch gestalterisch nicht an-
sprechend sind, da der Dachbereich zu wuchtig wirkt.

Bei Gebauden mit Pultdachern betragt die frei sichtbare maximale Wandhéhe 8,00 m. Gemessen
wird dabei zwischen dem Schnittpunkt des an das Geb&ude angrenzenden héchsten Gelandes und
dem obersten Punkt der Gebaudehille. Diese Textfestsetzung bezieht sich auf die Wandhohe, die
man tatséchlich maximal sehen darf und regelt damit einen bauordnungsrechtlich-gestalterischen
Aspekt. Wenn ein Gebéude formal Uber dem unteren MalRbezugspunkt 8,50 m hoch ist (max. Ge-
baudehdhe), ist durch Gelandeanschittungen baugestalterisch sicherzustellen, dass optisch nicht
mehr als 8,00 m Wandhohe tber Gelande sichtbar sind.

Um eine Uberlastung der ¢ffentlichen Verkehrsflachen durch den ruhenden Verkehr zu verhindern,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass pro entstehende Wohnung mindestens zwei Stellplatze auf
den betroffenen Grundstiicken herzustellen ist.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass Grundstiickseinfriedungen an den straf3enseitigen Grenzen
nur eine maximale Hoéhe von 1,00 m haben dirfen. Als Einfriedungen sind Zaune, Mauern, lebende
Einfriedungen wie Hecken und Ahnliches zu sehen. Die Hohe wird gemessen von der Oberkante der
StraBenverkehrsflache bis zum obersten Punkt der Einfriedung. Durch diese Festsetzung soll sicher-
gestellt werden, dass der Charakter eines offenen und locker bebauten sowie transparenten Wohn-
gebietes erhalten bleibt. Auch aus Griinden der Verkehrssicherheit (durch eine bessere Einsehbarkeit
des StraRenraums) ist die Festsetzung begriindet.

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des 8§ 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der 88
44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. Unter anderem missen
danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstral3engesetzes)
0,50 m zuriickbleiben.

Zuletzt wird gemalf 8§ 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO) daraufhin gewiesen, dass vor Garagen-
toren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ein
Stauraum flr wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen ist, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

4.8 Landschaftsplanung / Griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu grinordnerischen bzw. landschaftsplanerischen As-
pekten getroffen, um die Belange in der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Im Hinblick auf eine in-
nere Durchgriinung des Plangebiets und eine randliche Eingrinung werden verschiedene textliche
Festsetzungen zur privaten Grundstiicksbepflanzung vorgegeben.

So wird festgesetzt, dass im Ordnungsbereich A ein Gehdlzstreifen mit heimischen, standortgerech-
ten Strauchern anzulegen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten ist. Eine detaillierte
Pflanzliste ist dem Anhang dieser Begriindung zu entnehmen. Die randliche Eingriinung im nord-
ostlichen Plangebietsrand schafft eine klare raumliche Trennung zwischen dem festgesetzten Bau-
fenster und dem Ful3weg.

Die Grunflachen entlang der bestehenden Baumallee, die sich in Plangebietsmitte befindet, sind zu
erhalten. Es handelt sich genauer gesagt um die Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir
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Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern.

Im Westen des Plangebietes sind zwei Flachen angrenzend zur Landesstral3e L 333 als Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ und im Norden Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” festgelegt.

Zuletzt wird im Bebauungsplan eine flachenhaft untergeordnete private Bestandsgriinflache mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® Gbernommen. Die Flache dient der Bestandssicherung. Je
Dauerkleingarten sind maximal eine Laube und ein Geratehaus zulassig. Die Nutzung zu Wohnzwe-
cken ist entsprechend nicht zuldssig. Die zulassige Grundflache der baulichen Anlagen darf in der
Summe 35 m2 nicht iberschreiten. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Nebenan-
lagen - wie Kleintierstall, geschlossene Veranda, Gerateraum und Uberdachter Freisitz - ist nicht zu-
lassig.

Des Weiteren wird die Flache des Ordnungsbereichs B als Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Ruckhaltung und/oder Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt. Das nicht auf den ein-
zelnen Baugrundstiicken zuriickgehaltene, unbelastete Niederschlagswasser ist dieser Flache zuzu-
fuhren und dort in einem oder mehreren mdglichst naturnah gestalteten Erdbecken zurtickzuhalten.
Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens ist als extensiv genutzte Griinlandwiesen zu ent-
wickeln und zu pflegen. Randlich des Erdbeckens sind Stréaucher aus standortgerechten, heimischen
Arten anzupflanzen. Zudem wird der Hinweis gegeben, dass die Grinflachen ein- bis zweimalig pro
Jahr nicht vor Mitte Juli zu méhen und das Mahdgut zu entfernen ist. Dingung und Pflanzenschutz
sind nicht zulassig.

AulRerdem sind die innerhalb der Flache bestehenden weiteren Niederschlagswasserbeseitigungs-
anlagen aus vorausgegangenen Bauleitplanungen der Gemeinde bzw. fachtechnischen Entwasse-
rungsplanungen weiterhin zulassig.

Zur Minimierung des Oberflachenabflusses wird festgesetzt, dass Gebaudezuwege, Hofflachen, Zu-
fahrten und Stellplatze mit offenporigen, versickerungsfahigen Beldgen zu befestigen sind. Damit wird
allgemeinen wasserwirtschaftlichen und landschaftsdkologischen Zielsetzungen entsprochen.

Im Ordnungsbereich C wird die Entwicklung von extensiv genutztem Grinland als externe Aus-
gleichsmalRnahme festgesetzt. Die MaRnahme erfolgt auf dem Flurstiick 54 der Flur 9 in der Gemar-
kung Gemmerich und dient der Aufwertung der 6kologischen Funktionen im Plangebiet.

Der vorhandene, nahezu abgestorbene Obstbaum im Stidosten der Flache ist zu erhalten. Sollte der
Baum in Zukunft vollstandig absterben, ist er als stehendes Totholz in das Pflegekonzept der Wiese
Zu integrieren. Ebenfalls das bereits um den Baum verteilt liegende Totholz ist vor Ort zu belassen.
Ein ndheres Zusammenraumen und Aufstapeln der Aste ist erlaubt.

Da es sich um einen Ackerstandort handelt, ist die Flache fur eine Aussaat durch entsprechende
Arbeitsschritte vorzubereiten (umpfligen, grubbern, etc.). Im Jahr vor der Einsaat kann je nach Ab-
sprache mit dem bewirtschaftenden Landwirt auch eine Aushagerung stattfinden, in dem Getreide
gesat wird, dieses aber nicht gediingt und gespritzt wird und dann die Flache zum entsprechenden
Erntezeitpunkt abgeerntet wird. Fir die Aussaat ist eine artenreiche Wiesenmischung mit Gras- und
Krauteranteil zu verwenden. Hier ist Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 - Rheinisches Berg-
land zu wahlen.

Das Ziel einer extensiven Wiesennutzung wird durch eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr erhalten.
Bei der Mahd ist die Hauptblite-zeit der Graser zu beachten. Die erste Mahd erfolgt daher nicht vor
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Mitte Juli, die zweite Mahd ab September. Das Mahdgut ist zu entfernen und einer landwirtschaftli-
chen oder energetischen Nutzung zuzufihren. Auf den Einsatz von chemisch-synthetischen Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln sowie den Umbruch der Wiese ist zu verzichten.

Als weiterer externer Ausgleich wird im Ordnungsbereich D auf dem Flurstick 54 in der Flur 9 der
Gemarkung Gemmerich extensives Griinland angelegt. Der vorhandene, nahezu abgestorbene Obst-
baum im Siidosten der Flache ist zu erhalten. Sollte der Baum in Zukunft vollstandig absterben, ist er
als stehendes Totholz in das Pflegekonzept der Wiese zu integrieren. Ebenfalls das bereits um den
Baum verteilte liegende Totholz ist vor Ort zu belassen. Ein ndheres Zusammenraumen und Aufsta-
peln der Aste ist erlaubt. Da es sich um einen Ackerstandort handelt, ist die Flache fir eine Aussaat
durch entsprechende Arbeitsschritte (umpfliigen, grubbern etc.) vorzubereiten. Fir die Aussaat ist
eine artenreiche Wiesenmischung mit Graser- und Krauteranteil zu verwenden. Hier ist Regiosaatgut
aus dem Ursprungsgebiet 7 auszuwahlen. Das Ziel einer extensiven Wiesennutzung wird durch eine
ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr erhalten. Bei der Mahd ist die Hauptblitezeit der Graser zu be-
achten. Die erste Mahd erfolgt daher nicht vor Mitte Juli, die zweite Mahd ab September. Das Mahdgut
ist zu entfernen und einer landwirtschaftlichen oder energetischen Nutzung zuzufihren. Auf den Ein-
satz von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln und Diinger sowie den Umbruch der Wiese
ist zu verzichten.

Neben den verbindlichen Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Aspekten enthalt der Bebau-
ungsplan noch weitere Hinweise, welche eine weitestgehende umweltfreundliche Planung ermdgli-
chen.

Als kleiner Beitrag zum Erhalt der Artenvielfalt weist die Ortsgemeinde darauf hin, dass nicht baulich
genutzte Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen
gestaltet werden sollten. Vielmehr sollte eine blitenreiche und insektenfreundliche Bepflanzung und
Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass geman 8§ 10 (4)
Landesbauordnung RLP nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke begrtint werden sollen, so-
weit sie nicht fur eine zulassige Nutzung benétigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassig-
keit des Bodens wesentlich beschréanken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies er-
fordert.

Ferner wird zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestéande darauf hinge-
wiesen, dass erforderliche Gehdlzrodungen aul3erhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10.
eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen sind (vgl. § 39 (5) BNatSchG). Vor
Beginn der Rodungsarbeiten sind die Geholzbesténde auf das Vorkommen von Fledermé&usen hin zu
untersuchen.

Es wird auf darauf hingewiesen, dass Einfriedungen sockelfrei gestaltet und so ausgefiihrt werden
sollten, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ein Abstand von 15 cm besteht. Dies
dient der Kleintierdurchlassigkeit.

Hinzu kommt, dass Fenster- und Kellerschachte sowie Aufgange nach Mdglichkeit so auszufiihren
sind, dass keine Tierfallen entstehen. Zudem sollten Kellerschachte mit insektensicheren Gittern ab-
gedeckt werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kollisionsge-
fahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Flederméusen sollten fiir Auf3enbe-
leuchtungen im StraRenraum oder an Gebauden im Plangebiet aus-schlieRlich Leuchtmittel (z. B.
mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 1.800 -
2.400 Kelvin (warm-weife Lichtfarbe mit mdglichst geringem Blauanteil) unter Verwendung
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vollstandig gekapselter Leuchtengehéuse eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren. Auf
nachtliche Beleuchtungen zu reinen Dekorationszwecken sollte verzichtet werden.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass bei geplanten grof3flachige Glasfronten an Gebauden, diese
durch geeignete MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden missen (z.B. Verwendung ent-
spiegelter Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile
0.4.).

Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafld DIN 18915 nach Bodenhorizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung oder Ahnliches zu schiitzen.

Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geo-
technische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berech-
nung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) DIN19731 (Bodenbeschaffenheit - Ver-
wertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung durch den Bauherren zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréf3ere An- und Umbau-
ten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen zu empfehlen.

Fur Bepflanzungsmalfinahmen wird auf die Grenzabstéande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz
verwiesen.

Ergénzende Erlauterung zu Schottergéarten vs. insektenfreundlich gestalteten Garten

Unter einem Schottergarten ist eine Flache zu verstehen, welche mit Kies bzw. Splitt unterschiedli-
cher Grol3en und Herkunft ausgestaltet ist und manchmal tiber vereinzelte Pflanzen verfugt. Zur Her-
stellung wird in der Regel die oberste Bodenschicht (Humus) abgetragen und durch Vlies, Folie oder
eine Betonschicht gegen unerwiinschten Bewuchs abgedichtet. Hierauf wird dann die gewiinschte
Steinschicht verteilt.

Gerade die Abdichtung zum Unterboden flhrt zu einer Beeintrachtigung der Wasserinfiltration und
stellt zugleich einen wesentlichen Unterschied zu klassischen Stein- und Kiesgarten dar. Diese ver-
flgen im Gegensatz zu Schottergéarten tber einen deutlich erhéhten Pflanzenanteil, sind aus 6kolo-
gischen Gesichtspunkten zu beflirworten und fallen demgemaf nicht unter den Begriff ,Schottergar-
ten®.

Um den natur- und artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen sowie als Beitrag zum Kili-
maschutz, wird daher seitens der Plangeberin der Verzicht auf Schottergarten forciert. Schottergarten
stellen einen eingeschrankten Lebensraum vieler Lebewesen dar. Zudem erfolgt eine Uberhitzung
der Flache, da die Warme nach au3en hin abgegeben wird und sich somit das Ortsklima insgesamt
verschlechtert. Ferner wird durch Schottergéarten ein nachteiliger Einfluss auf die Wasserinfiltration
genommen. Insbesondere bei Starkregenereignissen wird bei Schottergarten das Uberschwem-
mungsrisiko erhéht - durch erhéhten Oberflachenabfluss.

Der vermeintlich geringere Pflegeaufwand von Schottergarten ist oftmals ein Entscheidungsgrund fir
derartige (Vor-)Gartengestaltungen. Dem ist jedoch entgegenzuhalten, dass bereits nach wenigen
Jahren auch hier mit dem Bewuchs durch Unkrauter und Moose zu rechnen ist. Bei einer insekten-
freundlichen Gartengestaltung mit heimischen Stauden kann der Pflegeaufwand ebenfalls geringge-
halten werden und es wird ein wichtiger Beitrag zur Artenvielfalt sowie zur Verbesserung des Mikro-
klimas und der natirlichen Luftreinhaltung geleistet.
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Aus diesem Grund weist die Ortsgemeinde deutlich darauf hin, dass Vorgarten und Ubrige Garten-
[Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen (soge-
nannte Schottergarten) gestaltet werden dirfen.

Aus diesem Grund weist die Ortsgemeinde in Ergdnzung der im planungsrechtlichen Teil getroffenen
Festsetzung deutlich darauf hin, dass Vorgarten und Ubrige Garten-/Freiflachenanteile nicht als fla-
chenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschiittungen (sogenannte Schottergarten) gestaltet
werden dirfen. Es wird auf den diesbeziglichen Hinweis in der Planurkunde verwiesen.

4.9 Ver-und Entsorgung

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass alle Versorgungsleitungen (d. h. Hauptleitungen (Kabel) zur
Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen) in den 6f-
fentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen sind. Hierdurch soll aus stadtebaulichen Griinden
eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Das Ortsbild soll entsprechend nicht durch
oberirdische Leitungen mit Masten auf den zukiinftigen Gebauden oder Masten im Stralenraum ge-
pragt werden. Rechtsgrundlage hierfur bietet § 9 (1) Ziffer 13 BauGB.

Strom- und Gasversorgung

Fur die Stromversorgung sind die notwendigen Leitungen im Plangebiet herzustellen; dies gilt ebenso
fur Leitungen der Telekommunikation oder Breitbandversorgung.

Die StralBenverkehrsflache weist eine ausreichende Dimensionierung auf, um samtliche bendtigte
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen unterzubringen. Detailabstimmungen lber notwendigen
Platzbedarf sowie den Ablauf der ErschlieBungsarbeiten haben im Verfahren der Ausbau- und Er-
schlieBungsplanung zu erfolgen. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt die Koordination aller beteiligten Ver-
sorgungstrager.

Fur die Gasversorgung bzw. die Unterbringung von Gasversorgungsanlagen ist im vorliegenden Be-
bauungsplan eine Flache dafiir ausgewiesen. Diese Flache befindet sich im Norden des Plangebie-
tes.

Weiterhin sind nachfolgende Hinweise beziiglich kiinftiger Telekommunikationsleitungen im Zuge der
ErschlieBungsplanung zu beachten.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von circa 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale“ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es
ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Westlich, parallel zu dem Hohlweg (Allee in Verlangerung zur Bachheimer StraRe) verlauft gemaf
Mitteilung des Versorgungstragers Syna GmbH, Lahnstein vom 09.11.2020 eine Freileitung mit einer
Betriebsspannung von 20.000 Volt. Im Zuge der Realisierung des Baugebietes wird hier eine Erdver-
kabelung erforderlich. Dies wird im Zuge der Realisierung des 2. Bauabschnittes in Rahmen der Er-
schlieRungsplanung zu bertcksichtigen sein.

Der Versorgungstrager ist zu gegebener Zeit rechtzeitig in die Erschlieungsplanung, zwecks Tras-
senfestlegung der Versorgungsleitungen (Strom) und Planung der StraRenbeleuchtung, mit einzube-
ziehen.
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Um Unfélle oder eine Storung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der beauftragten Baufirma
zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandsplane bei der Zentralen
Planauskunft der Syna GmbH in Frankfurt einzuholen.

Aktuelle Bestandsplane kénnen unter:

Zentrale Planauskunft der Syna GmbH
Ludwigshafener Stral3e 4

65929 Frankfurt

E-Mail: geo.service@syna.de
Internet: www.syna.de

bezogen werden.

Detailabstimmungen zur genannten Versorgungsleitung obliegen der entsprechenden Erschlie-
Bungsplanung.

Trink- und L6schwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit einer ausreichenden Menge Trink- und Brauchwasser sowie
Léschwasser ist durch den Anschluss an das bestehende Netz der Gemeinde sicherzustellen.

Die Wasserversorgung wird gemal den bisherigen Voriberlegungen tber das bestehende Netz in
der ,Winterwerber Stralle / Bachheimer Strale / Taunusring“ angeschlossen. Durch die Verbands-
gemeindewerke wird die Druckhohe sowie die zur Verfigung stehende Wassermenge an den End-
hydranten noch bekannt gegeben. Ein Ringschluss der Wasserleitung soll so weit wie mdglich bei
Flachenverfugbarkeit realisiert werden.

AulRerdem ist bei der sich dem Bebauungsplan anschlie3enden Erschlieungsplanung darauf zu ach-
ten, dass eine ausreichende Wassermenge fir eine effektive Brandbekampfung zur Verfligung steht.
Dies betrifft zum einen die bereitgestellte Menge Wasser und auch die Zuganglichkeit der einzelnen
Entnahmestellen, wie zum Beispiel Hydranten. GemaR Arbeitsblatt W 405 der Technischen Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e. V. ist der Grundschutz sicher-gestellt, wenn
die erforderliche Léschwassermenge von 13,3 I/s fur die Dauer von 2 Stunden zur Verfligung steht.
Diese Menge entspricht 800 I/min bzw. 48 m3/Stunde.

Der Abstand von Hydranten zur Léschwasserentnahme sollte eine Entfernung von 140 m untereinan-
der nicht Uberschreiten. Die Hydranten sind zudem so zu platzieren, dass diese nicht von parkenden
Fahrzeugen zugestellt werden kénnen, um so jederzeit einen Zugang im Brandfall zu gewahrleisten.

Die Verbandsgemeindewerke Nastéatten weisen in ihrer Stellungnahme vom 11.11.2020 u.a. auf fol-
gende Aspekte hin:

»Die Trinkwasserversorgung in dem Bereich kann abschliel3end noch nicht beurteilt werden, denn die
hierzu beauftragte Fachplanung [...] ist noch nicht abgeschlossen. Sollte die Entwurfsplanung der
Wasserversorgung zeigen, dass die Druckverhéltnisse nicht ausreichend sind, so ist eine entspre-
chende Druckerhdéhungsanlage auf Kosten der Gemeinde zu errichten. Hier ist das Ergebnis der Pla-
nungen abzuwarten.

Die Bereitstellung der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist pla-
nerisch noch nicht abgeschlossen. Sollte man hier in der Fachplanung zum Ergebnis kommen, dass
dies nicht gesichert ist, so sind entsprechende Loschwassertanks durch den Vorhabentrager zu er-
richten. Kostentréger wére hier die Ortsgemeinde.”
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Die Ortsgemeinde hat hierzu im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Abwégung ausgefihrt:

,Die vorgetragenen Hinweise zur Trink- und Loschwasserversorgung beziehen sich primér auf die
Planungsebene der fachspezifischen Entwéasserungsplanung und sind weniger relevant fir die vor-
liegende verbindliche Bauleitplanung.

Der Hinweis zur Bereitstellung der Léschwasserversorgung wird zur Kenntnis genommen. Einzelhei-
ten werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung abschlieRend geklart.

Die im Worst-Case erforderliche Realisierung eines Loschwassertanks kdnnte im Bereich festgesetz-
ter offentlicher Grunflachen erfolgen. Erganzend wird auf die Moglichkeiten des § 14 (2) BauNVO
verwiesen. Plandnderungsbedarf wird daher fiir den Entwurf des Bebauungsplans nicht erkannt.“

Gemal § 14 (2) BauNVO gilt: Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als
Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

Gebietsentwasserung

Das Plangebiet wird im modifizierten Trennsystem entwassert.

Im Hinblick auf eine bedarfsgerechte ErschlieBung ist die Realisierung des Plangebietes in mindes-
tens 2 Bauabschnitten vorgesehen.

Das anfallende Schmutzwasser wird leitungsgebunden in den ErschlieBungsstralen gesammelt.

Auf Grundlage eines Vorentwurfs der Entwasserungsplanung kann ausgesagt werden: Der Bereich
eines gedachten 1. Bauabschnitts (rund 10 Baugrundstiicke) im Osten des Plangebietes wird in das
bestehende Baugebiet ,Taunusring“ im Trennsystem angeschlossen. Dies entwassert weiter liber ein
offenes Grabenmuldensystem in vorhandene Riickhalteeinrichtungen, die in den Hainauer Bach ent-
lasten. Der Grof3teil des Gebietes (mittlerer Bereich) soll ebenfalls im Trennsystem erschlossen wer-
den. Hierbei ist der Schmutzwasseranteil an die vorhandene Mischwasserkanalisation anzuschlie-
Ren. Ein neu herzustellender Regenwasserkanal ist Gber die ,Oberstral3e / Talstral3e / Brihlstraflie*
Zu trassieren. Als geeigneter Standort fir eine Regenwasserriickhaltung wird die Erweiterung der
bestehenden Anlage auf der Parzelle 110 bzw. 111, Flur 7 Gemarkung Gemmerich favorisiert. Es
handelt sich um die Flache, die im Bebauungsplan als Ordnungsbereich B festgesetzt worden ist.
Hier befindet sich im Siden bereits das bestehende Regenrickhaltebecken fir das BP-Gebiet ,,An
der Miehlener StralRe“. Der nérdliche Bereich der genannten Parzellen bietet noch gentigend Flache
fur ein weiteres Regenriickhaltebecken in Erdbauweise zur Aufnahme des Niederschlagswassers
aus dem Gebiet ,An der Miehlener StralRe II“. Fir die Niederschlagsentwéasserung des Baugebiets
»1aunusring® ist zu bertcksichtigen, dass das in Nord-Sid-Richtung bis zum Hainauer Bach verlau-
fende Grabenmuldensystem eventuell durch den angefiihrten, neu herzustellenden Niederschlags-
wasserkanal ungunstig gekreuzt wird.

Sidlich der Ortsgemeinde Gemmerich kann es gemaR der Daten der GIS-Starkregenkarte vom Mi-
nisterium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat des Landes Rheinland-Pfalz (MKUEM RLP)
in angrenzenden Bereichen des Hainauer Bachs zu Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen
kommen. GemaR der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Untere Landes-
planungsbehérde, Bad Ems vom 26.07.2021 wird im Rahmen der erneuten Offenlage gemal § 4a
(3) daher darauf verwiesen, im Zuge der konkreten, fachtechnischen ErschlieRungsplanung zu
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prifen, ob im Rahmen des zusatzlich benétigten Regenriickhaltebeckens eine Erosionsgefahr der
Bachsohle des Hainauer Bachs aufgrund der zusatzlichen (gedrosselten) Einleitmenge besteht.

Zudem ist eine Einleitung von Abwasser in Gewasser gemal 8§ 57 Abs. 1 Nr. 2 WHG nur erlaubt,
wenn ,die Einleitung mit den Anforderungen an die Gewéssereugenschaften und sonstigen rechtli-
chen Anforderungen vereinbar ist“. Diesbeziglich ist zu prufen, ob die Aufnahme der zusatzlichen
Einleitungsmenge im Bereich der Einleitstelle des Hainauer Bachs diese Anforderungen erfullt.

Entsprechend der Ergebnisse der Prifung miissen gegebenenfalls Anpassungen in der Hohe des
Drosselabflusses des Regenriickhaltebeckens erfolgen sowie die Einleitstelle erosionsbestandig mo-
delliert werden.

Die Aspekte sind im Rahmen der fachtechnischen ErschlieBungsplanung / Entwasserungs-
planung abschlieRend zu bewerten/zu berticksichtigen.

Die Untere Wasserwirtschaftsbehérde bei der Kreisverwaltung weist in ihrer Stellungnahme vom
03.12.2020 ergéanzend auf Folgendes hin:

e Fur die Ertiichtigung des Regenrickhaltebeckens ist friihzeitig die bestehende Erlaubnis zur
Einleitung in den Hainauer Bach bei der SGD Nord, Regionalstelle Montabaur anzupassen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass MaRnahmen im 10 m-Bereich eines Gewassers lll. Ord-
nung einer wasserrechtlichen Genehmigung gemanR 8§ 31 Abs. 1 LWG bedurfen.

o FlieBgewasser und Wasserschutzgebiete werden nach unseren Unterlagen durch das Vor-
haben nicht tangiert.32

e Wasserrechte liegen nicht in unmittelbarer Nahe.

GemaR der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Untere Landesplanungs-
behorde, Bad Ems vom 26.07.2021 im Rahmen der erneuten Offenlage gemaf § 4a (3) wird zudem
auf Folgendes hingewiesen:

LAm siidéstlichen Rand des Plangebiets wurden Anderungen, aufgrund der Entwésserung der
verkehrlichen ErschlieBungsanlage und die Einplanung eines FuRweges flir die Niederschlags-
entwésserung des Grundstlicks Flur 5, Flurstiick 40/23 (,Taunusring 14%), erforderlich.

Im Zusammenhang damit werden im Hinblick auf Uberschwemmungen infolge von Starkregen-
ereignissen zusatzliche Niederschlagswasserhaltungen fir die Entwasserung der Verkehrsan-
lage geplant.

Ebenso soll die Niederschlagsentwasserung des Grundstlicks Taunusring 14 bei der Realisie-
rung des 2. Bauabschnitts an das freie Geféalle umgebunden werden, da ein Anschluss an den
vorhandenen Niederschlagswasser-Grundstiicksanschluss nicht méglich ist. Bis dahin soll fir
dieses Grundstiick das Niederschlagswasser aus einer dafiir ausreichend dimensionierten Zis-
terne in den vorhandenen Niederschlagswasserkanal im ,, Taunusring“ gepumpt werden.

Um die ordnungsgemafe Niederschlagswasserbeseitigung fur dieses Grundstiick in diesem
Zeitraum zu gewdhrleisten und bei Ausfall der Pumpanlage einen schadigenden Oberflachen-
wassereintrag in angrenzende Gebiete vorzubeugen, ist die Pumpanlage deshalb regelmafig
auf ihre Funktionstiichtigkeit zu lberpriifen.*”
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Die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur, weist mit
Stellungnahme vom 06.11.2020 auf Folgendes hin:

e Oberflachengewasser und kartierte Altablagerungsflachen sind nicht betroffen. Unmittelbar
ndrdlich des Plangebietes beginnt das Schutzgebiet fir die Trinkwassergewinnungsanlage
L,Brunnen Niederbachheim®.

e Die Ver- und Entsorgung des Neubaugebietes kann tber den Anschluss an das offentliche
Netz sichergestellt werden.

¢ Das anfallende Schmutzwasser wird der Gruppenklaranlage Muhlbach zugefiihrt. Diese ist
als ausreichend leistungsfahig anzusehen. Die betreffende Flache wurde in der Schmutz-
frachtberechnung zum Nachweis der Entlastungsanlagen aus dem Jahr 2001 bereits berlick-
sichtigt.

e Ein Teil des Niederschlagswassers soll Uiber das bestehende Trennsystem ,Taunusring“ ab-
gefuihrt werden. Hierfiir ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Anderung der wasserrechtlichen
Erlaubnis vom 26.02.2020, Az.: 334-KN-141-06289/2001 zu beantragen, hierbei ist nachzu-
weisen, dass die bestehenden Anlagen ausreichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls sind
die Anlagen entsprechend anzupassen.

e FUr einen weiteren Bauabschnitt des Neubaugebietes ist ein eigenes Regenriickhaltebecken
mit anschlieBender Einleitung vorgesehen. Hierfir ist rechtzeitig vor Baubeginn die wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen.

e Anhand der vorliegenden Analyse zur Gefahrdung durch Starkregen und der dadurch entste-
henden Abflusskonzentrationen ist nicht von einer unmittelbaren Gefahrdung innerhalb des
Plangebietes auszugehen.

GemalR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser
dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen zurtickzuhalten. Das in Zisternen
gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewdasserung bzw. Toilettenspllung weiter-
verwendet werden. Die Mulden und/oder Zisternen sollten so bemessen werden, dass je 100 m2 ver-
siegelte Grundsticksflache 3 bis 5 m3 Volumen zur Verfiigung stehen.

Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbandsgemeindewerken Nastéat-
ten und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. 8 13 (4) Trinkwasserverordnung). Der
Uberlauf der Zisternen ist an den Regenwasserkanal anzuschlieBen. Eine Versickerung auf dem
Grundstuick ist aufgrund der ungiinstigen Bodenverhaltnisse nicht gegeben und kann nachbarschafts-
rechtlich zu Problemen fiihren. Sollte eine Versickerung gewilinscht sein, so ist grundstiicksbezogen
ein Bodengutachten mit entsprechendem Versickerungsnachweis und wasserrechtlicher Genehmi-
gung einzureichen.

Zur Sicherstellung, dass Niederschlagswasser bereits anteilig auf dem Grundstlick zuriickgehalten
wird - aber auch aus allgemeinen wasserwirtschaftlichen und 6kologisch-landespflegerischen Griin-
den - wird im Bebauungsplan geregelt, dass wasserdurchlassige Oberflachenbelage zu verwenden
sind. In den Bebauungsplan wurde hierzu folgende Festsetzung aufgenommen (kursiver Text):
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»,Gebdudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit offenporigen, wasserdurchlas-
sigen Belagen (z. B. Dran- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, gro3fugige Pflasterarten etc.) zu
befestigen.”

Da davon auszugehen ist, dass anfallendes Niederschlagswasser nicht hinreichend auf den Privat-
grundsticken zuriickgehalten werden kann, sieht die Plankonzeption eine Flache vor, auf der die
Errichtung eines Regenrickhaltebeckens in Erdbauweise moglich ist. Die fur die Niederschlagswas-
serbeseitigung festgelegte Flache befindet sich stiiddstlich des Plangebietes, im sonstigen Geltungs-
bereich (Ordnungsbereich B). Sie ist im vorliegenden Bebauungsplan baurechtlich als Flache fir Ent-
sorgungsanlagen — Abwasser - gesichert. Die Zuleitung erfolgt Uber zu verlegende Niederschlags-
wasserleitungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie Wirtschaftswegen entsprechend des Gefélles.

Alle Einzelheiten sind jedoch im Rahmen der fachtechnischen ErschlieBungsplanung festzu-
legen. Im Bebauungsplan werden lediglich entsprechend der Aufgabe der Bauleitplanung be-
notigte Fldchen gesichert und festgesetzt.

Bezlglich der Niederschlagswasserbeseitigung besagt Festsetzung Nummer 9.1 (kursiver Text):

,Die Flache des Ordnungsbereichs B wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Riickhal-
tung und/oder Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehaltene unbelastete Niederschlagswas-
ser ist der fur die Ruckhaltung und/oder Versickerung vorgesehenen Flache im Ordnungsbereich
B zuzuftihren und dort in einem oder mehreren moglichst naturnah gestalteten Erdbecken zu-
rickzuhalten.

Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens ist als extensiv genutzte Griinlandwiesen zu
entwickeln und zu pflegen.

Randlich des Erdbeckens sind Straucher aus standortgerechten, heimischen Arten anzupflan-
zen.

Die innerhalb der Flache bestehenden weiteren Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen aus
vorausgegangenen Bauleitplanungen der Gemeinde bzw. fachtechnischen Entwasserungspla-
nungen sind weiterhin zulassig.

Hinweis: Die Grunflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen und das
Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und Pflanzenschutz sind nicht zuléssig.“

Die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur, weist mit
Stellungnahme vom 09.09.2024 auf Folgendes hin:

e GemalR der Sturzflutgefahrenkarte des Landes sei im Planbereich bei einem auRergewdéhnli-
chen Starkregenereignis (Starkregenindex 7, entsprechend einem 100-jahrlichen Ereignis)
nicht mit einer erheblichen Gefahrdung zu rechnen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
nach 8§ 5 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) jede Person verpflichtet ist, eigenver-
antwortlich VorsorgemafRnahmen zum Schutz vor méglichen Hochwasserfolgen zu treffen
und potenzielle Schaden zu minimieren.
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4.10 Bodenbelastungen, Geologie und Bergbau
Altablagerungsflachen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz weist mit Stellungnahme vom
17.12.2020 auf Folgendes zur Thematik Bergbau und Altbergbau hin (kursiver Text):

L,Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebauungsplan

LAn der Miehlener Stral3e II“ von den Bergwerksfeldern ,Erzkaute®, ,Josephsgliick XXII* (beide
Eisen), ,Zuversicht Il sowie ,Zufriedenheit II” (beide Blei und Zink) (iberdeckt wird.

Das Bergrecht fiir das Bergwerksfeld ,,Erzkaute” wird von der Firma Barbara Rohstoffbetriebe
GmbH, Hannoversche StraRe 23, 31547 Rehburg-Loccum aufrechterhalten. Das Bergrecht fur
die restlichen Bergwerksfelder ist bereits erloschen. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten Eigen-
tumerinnen liegen hier nicht vor.

Die Unterlagen zu dem Bergwerksfeld ,Erzkaute” enthalten Hinweise auf mehrere Versuchs-
schachte mit unbekannter Teufe, Lage und Anzahl.

Ein Fundpunkt des Bergwerksfeldes ,Josephsgliick XXII* ist im Plangebiet, im Bereich der Ba-
chenheimer Stral3e, dokumentiert. Zu dem Fundpunkt liegen uns keine weiteren Informationen
und Unterlagen vor. Uber tatsachlich erfolgten Bergbau in diesem und den Bergwerksfeldern
LZuversicht I1* sowie ,Zufriedenheit II” liegen unserer Behérde ebenfalls keine Dokumentationen
oder Hinweise vor.

Fiir den ,sonstigen Geltungsbereich® des Bebauungplanes ist hier kein Altbergbau dokumentiert.
In den in Rede stehenden Gebieten erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
grundsatzlich die Mdéglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattge-
funden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht tberliefert wurden bzw. durch Bréande
oder Kriege verloren gingen.

Sollte bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien flr Bergbau gestol3en werden, empfehlen wir
spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objekt-
bezogenen Baugrunduntersuchung.

Da wir keine Kenntnisse Uber eventuelle Planungen der 0.g. Bergwerkseigentiimerin in Bezug
auf das aufrechterhaltene Bergwerkseigentum haben, empfehlen wir [hnen zudem, sich mit der
Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH in Verbindung zu setzen.*

Seitens der Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH ist am 22.11.2021 eine Stellungnahme zum vor-
liegenden Bebauungsplan eingegangen. Diese ist dem Anhang der Begrindung beigefugt. Aus der
Stellungnahme ergeben sich fiir die vorliegende Bauleitplanung keine weiteren Erkenntnisse. Eine
erneute Gefahrdungsprifung wird empfohlen, falls schwere Geréate bei AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich sind.

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG):

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersu-
chung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Bergbau
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Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Boh-
rungen Rheinland-Pfalz unter: https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung. Weitere Informationen zum
Geologiedatengesetz sind auf den LGB-Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter:
https://lwww.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html zu finden.

4.11 Denkmalschutz und Archéaologie

In der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (DGKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie, Aulienstelle Koblenz vom 29.10.2020 wurde das Plangebiet mit ,Verdacht auf ar-
chaologische Fundstellen® klassifiziert. In der Stellungnahme heil3t es hierzu (siehe kursiven Text):

,Westlich der Planflache befindet sich in bewaldetem Geldnde eine vor- oder friihgeschichtliche
Grabhugelgruppe (Flur 2). Solche Grabhigel reihen sich zumeist an vor- oder friilhgeschichtli-
chen Wegtrassen auf. Diese Wegeverlaufe orientieren sich oftmals am Scheitelpunkt von Ho-
henriicken. Unter diesem Gesichtspunkt wird die hier behandelte Planflache archéologisch ver-
dachtig. Zum Einen kdnnen sich hier Spuren eines vor- oder frihgeschichtlichen Weges, um
Anderen Uberreste von hieran orientierten Grabhiigeln befinden. [...]*

Es wurde eine geomagmatische Voruntersuchung bzw. geophysikalische Prospektionsmaflinahme
gefordert, um eine friihzeitige belastbare Einschatzung des archaologischen Sachstandes im Plan-
gebiet zu gewinnen.

Zur Vornahme einer geophysikalischen Prospektionsmal3hahme wurde seitens der Verbandsgemein-
deverwaltung Nastatten am 13.12.2020 das Gutachterblro Posselt & Zickgraf Prospektionen GbR,
Marburg im Namen der Ortsgemeinde beauftragt. Der Bericht zur Magnetometerprospektion vom 13.
bis 15. Januar 2021 steht dieser Begriindung zur Einsicht als separate Anlage zur Verfligung. Die
Untersuchungsflachen befinden sich am nérdlichen und am stdéstlichen Ortsrand von Gemmerich
und werden zur Veranschaulichung in der nachfolgenden Abbildung mit roter Umrandung dargestellt.

Die nordlich gelegenen Teilflachen liegen auf H6hen von 350 m bis 375 m . NHN (siehe Abb. 1A).
Es handelt sich vornehmlich um landwirtschaftlich genutzte Flachen und eine Wiese im Osten. Mit
Storeinflissen ist generell an den Messflachenrandern zu rechnen, wenn sie an rezente Installationen
(StraRen, Wege, Zaune, Grundstiicksgrenzen etc.) stol3en. Dies ist vor allem entlang des ganzen
Nordrandes und bei der nordwestlichsten Flache an der Landesstral3e der Fall. Die Teilflachen wer-
den durch die ,Bergstralle” und die ,Bachheimer Stral’e” voneinander getrennt.

Im stdlichen Teil konnte ein Areal von circa 140 m x 25 m GroR3e nicht untersucht werden, da sich
dort dichte Vegetation, Lagerschuppen und eine Vielzahl von landwirtschaftlichen Anhangern befun-
den haben. Die landwirtschaftlichen Geratschaften sind verantwortlich fir die starken Stérungen ent-
lang des Suidrands der Messflache. Nach telefonischer Riicksprache mit der Verbandsgemeindever-
waltung und der GDKE wurde entschieden, das besagte Flachenareal von weiteren Untersuchungen
auszulassen.

Hindernisse befanden sich in Form von Obstbaumen nur an der Nordgrenze der dstlichen Halfte der
Untersuchungsflache sowie je ein einzelner Strommast in der Westhalfte und in der an der Land-
stralRe gelegenen Teilflache.

Bei der sudostlich von Gemmerich gelegenen Flache handelt es ich um eine umzéaunte Weide auf
einem nach Siidosten geneigten Hang auf Hohen von 320 m bis 315 m 0. NHN (siehe Abb. 1B). Hier
befanden sich keine Hindernisse, jedoch konnte der stdliche Teil aufgrund des dichten Bewuchses

09. Dezember 2024

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN V

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG v karsi-in



https://geoldg.lgb-rlp.de/
https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html

Ortsgemeinde Gemmerich
Begrindung zum Bebauungsplan 12410
,An der Miehlener Stralle Il* Seite 42

nicht untersucht werden. Im Norden und Westen kénnen sich durch einen Weidezaun geringe Sto-
rungen der Messwerte ergeben.

A 1
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Abb.: Graustufenabbildungen 1A und 1B der Magnetometerprospektion (siehe Seite 7 im Be-
richt) (Quelle: Posselt & Zickgraf Prospektionen GbR, erstellt am 21.01.2021)

Die Prospektionsergebnisse dienten als Basis flr eine Beurteilung des archéologischen Potentials
der Untersuchungsflachen durch die GDKE Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&ologie, Aul3en-
stelle Koblenz. Angesichts der erhobenen Daten befinden sich in der Untersuchungsflache potentielle
archéologische Befunde. Die in der Kampfmittelauswertung markierten Punkte mussten vor Ort durch
Aufgrabung Uberprift werden. Hierfir wurde verwaltungsseitig eine zustandige Fachfirma beauftragt.
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Die Direktion Landesarchaologie wurde entsprechend mit einbezogen. Sofern aus der Uberpriifung
weitergehende archaologische Untersuchungserfordernisse bestehen, so kdnnen diese im Rahmen
der GebietserschlieRung (vor dem eigentlichen Baubeginn) mit berticksichtigt werden.

Erganzende Untersuchungen fanden in der Ortlichkeit am 16.03.2021 statt. Hierbei haben sich bei
den untersuchten Verdachtspunkten bei fast allen Stellen keine Befunde ergeben. Nur fiir den Unter-
suchungspunkt Nummer 6 bzw. fiir dessen direktes Umfeld bestehen weitere Untersuchungserfor-
dernisse. Diese konnen baubegleitend im Rahmen der konkreten BaugebietserschlieRung durchge-
fuhrt werden. Ein tabuhaftes Kriterium fir den Bebauungsplan und seine Realisierbarkeit ist aus der
Stellungnahme nicht abzuleiten, dass das Bebauungsplanverfahren weiter betrieben werden kann.
Es wird erganzend hierzu auf die weiter unten vorgenommene Wirdigung zur ergdnzenden Stellung-
nahme der GDKE (,Auswertungsbericht archaologische Sachstandsmitteilung®) vom 22.03.2021 ver-
wiesen.

In den Bebauungsplan wurde folgender ,Hinweis zum Denkmalschutz* aufgenommen (kursiver Text):

sDenkmalschutz: Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) RLP, Direktion Landesarchéo-
logie, AuRenstelle Koblenz weist in der Stellungnahme vom 29.10.2020 darauf hin, dass durch
die westlich zur Plangebietsflache befindliche vor- oder friihgeschichtliche Grabhiigel-gruppe
das Plangebiet selbst als archéologische Verdachtsflache eingestuft wird. Es besteht somit die
Maoglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéologische Befunde und Funde (wie
Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefal3e oder Scherben, Miinzen und Eisengegen-
stande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaR 88 16 — 21 Denkmalschutzgesetz an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Koblenz, Niederberger Héhe 1 (Tel.
0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zu melden. Der
Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzei-
gen.

Die Anforderungen fur die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht geman § 16 — 20 DSchG
RLP qilt ebenfalls fiir die Fachbehérde ,Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Di-
rektion Landesarchaologie, Erdgeschichte. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig (mind. 2
Wochen vorher) anzuzeigen unter: Tel. 0261/6675-3032 oder per E-Mail an: erdge-
schichte@gdke.rlp.de.

Um Art und Umfang von mutmaflich betroffenen archéologischen Befunden festzustellen und
eine friihzeitige belastbare Einschatzung des archéaologischen Sachstandes im Plangebiet zu
gewinnen wurde im Januar 2021 eine geophysikalische Prospektion (Magnetik) nach archéolo-
gischen Vorgaben durchgefihrt. Ergdnzende drtliche Untersuchungen fanden in Abstimmung
mit der GDKE am 16.03.2021 statt. Hierbei wurde auch auf Kampfmittelverdachtsstellen unter-
sucht.

Hierbei haben sich bei den untersuchten Verdachtspunkten bei fast allen Stellen keine Befunde
ergeben. Nur fur einen Untersuchungspunkt bzw. fir dessen direktes Umfeld bestehen weitere
Untersuchungserfordernisse. Diese kdnnen bzw. sollen baubegleitend im Rahmen der konkreten
BaugebietserschlieRung durchgefihrt werden.

Hinweis: Weitere Informationen sind dem Kapitel 7.13 ,Denkmalschutz und Archéologie“ aus der
Begriindung des Bebauungsplans zu entnehmen.*

Den Belangen der Direktion Landesarchaologie wurde in der verbindlichen Bauleitplanung unter Be-
ricksichtigung der erfolgten Einholung einer geophysikalischen ProspektionsmalRnahme und deren
Erganzung in den Planunterlagen ausreichend Rechnung getragen.
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Es wurde nach Durchfiihrung der SondagemalRhahmen am 16.03.2021 eine erganzende Stellung-
nahme (,Auswertungsbericht archaologische Sachstandsmitteilung“) der Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Au3enstelle Koblenz mit Datum vom 22.03.2021
abgegeben. Hieraus geht hervor, dass sich bei den am 16.03.2021 in der Ortlichkeit untersuchten
Verdachtspunkten bei fast allen Stellen keine Befunde ergeben haben. Nur fir den Untersuchungs-
punkt Nummer 6 bzw. fur dessen direktes Umfeld wurde ein weiteres Untersuchungserfordernis er-
kannt. Der Untersuchungspunkt Nummer 6 liegt im geplanten 2. Bauabschnitt der Realisierung des
Bebauungsplangebietes. Das Untersuchungserfordernis kann baubegleitend im Rahmen der konkre-
ten Baugebietserschliel3ung durchgefiihrt werden. Ein tabuhaftes Kriterium fiir den Bebauungsplan
und seine Realisierbarkeit war fur die Ortsgemeinde aus der Stellungnahme nicht abzuleiten, sodass
das Bebauungsplanverfahren weiter betrieben werden konnte.

Die mitgeteilten Informationen werden nachfolgend gemal dem ,Auswertungsbericht archaologische
Sachstandsmitteilung“ erganzend wiedergegeben:

Auswertungsbericht archdologische Sachstandsermittiung ﬁ Rlxinlandpﬁdz
Direktion

Aktivitatsnummer 2020_0912 Landesarchéologie

(Unser

Akter?ze;chem AuBenstelle Koblenz

BLP-ID Bericht 1657 Niederberger Hohe 1
56077 Koblenz

5 Telefon 0261 6675 3000

Gemarkung Gemmerich landesarchaeologie-koblenz

Projekt Bebauungsplan "An der Miehlener StraBe 11" ?wiif&:Z:ﬁ:_de

Datum der 14.12.2020 (BLP-ID 1523 )

Benehmensherstellung zur N L
Nachforschungsgenehmigung ~ fur Auftragnehmer Geophysik:

gem. §21 Abs. 1 DSchG Posselt&Zickgraf Prospektion, Friedrichsplatz 9, 35037
Marburg
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Bearbeitungsstadium:  Prospektion: Sondage_Auswertung

'Am 16.03.2021 wurden unter Begleitung eines Mitarbeiters unserer Dienststelle (Hr. Brininghaus)
insgesamt 10 Stellen wegen Verdacht auf archaologischen Befund mittels Bagger sondiert. Die Aktion fand
in Kooperation mit Fa. GFLK statt, die fur die Kontrolle hinsichtlich Kampfmittel beauftragt war.

Von den 10 Verdachtspunkte wurde lediglich der Verdachtspunkt Nr. 6 als archéologischer Befund
(vorgeschichtliche Grube) verifiziert.

Hieraus resultiert, dass im Umfeld dieser Sondagestelle weitere archaologisch relevante Befunde
vorgeschichtlicher Zeitstellung vorhanden sein kénnen bzw. mit hoher Wahrscheinlichkeit sein werden.
In der angefugten Grafik "2020_0912_Auswertung_Sondage" haben wir die untersuchten
Verdachtspunkte, die daraus resultierende Bewertung hinsichtlich archéologischer Befunde (rot markiert)
und die Geophysik mit dem Bebauungsplan tberblendet. Hieraus ist ersichtlich, welche Baugrundstiicke
von dem geschilderten archéologischen Sachstand betroffen sind.

Zunéchst sollte der betroffene Bereich der ErschlieRungsstralle baubegleitend (Abtrag des Oberbodens
unter Aufsicht eines Mitarbeiters unserer Dienststelle) untersucht werden. Werden hierbei weitere Befunde
festgestellt, sollte die Vorhabenplanung ein kurzfristiges und kurzzeitiges Ausweichen in andere
Baufeldbereiche ermdéglichen. Bei der Untersuchung dieser Befunde ist die Landesarch&ologie auf die
technische Unterstltzung mit Erdbaugerat von Seiten der ausfuhrenden Baufirma angewiesen.

Nach dieser baubegleitenden Untersuchung der ErschlieBungsstrale kénnen wir genauer auf den
Sachstand in den angrenzenden Baugrundsticken schlieRen. Gegebenfalls ist es sinnvoll, im Rahmen der
ErschlieBung auch in diesen Baugrundstiicken (Baufenster) den Oberboden abzutragen und Befunde zu
untersuchen, damit der private Vorhabentrager ein archéologisch "bereinigtes" Grundstuck vorfindet.

Um die Zusammenarbeit zwischen Baubetrieb und Landesarché&ologie zu planen, bitten wir zeithah um
Terminvorschlage zu einem Besprechungstermin.

Einzelauflistung Verdachtspunkte / Befunde

BKZ Befund nach Geophysik Befund nach Sondage
1 Graben ohne Befund
2 Graben? ohne Befund
3 Grube? ohne Befund
4 Grube? ohne Befund
5 Grube? ohne Befund

Einzelauflistung Verdachtspunkte / Befunde

BKZ Befund nach Geophysik Befund nach Sondage
6 Grube? vorgeschichtliche Siedlungsgrube: d=0.6 m, rundlicher Grundriss,
orange-rote Verfullung, viel Brandlehm, vorgeschichtliche Keramik
Grube? ohne Befund
Grube? ohne Befund
Graben? ohne Befund
10 Graben? ohne Befund

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung!

Mit freundlichen GruRen

i.,A.  Schmidt
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Einzelauflistung Verdachtspunkte / Befunde

BKzZ Befund nach Geophysik Befund nach Sondage
6 Grube? vorgeschichtliche Siedlungsgrube: d=0.6 m, rundlicher Grundriss,
orange-rote Verfullung, viel Brandlehm, vorgeschichtliche Keramik
i Grube? ohne Befund
Grube? ohne Befund
Graben? ohne Befund
10 Graben? ohne Befund

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfugung!
Mit freundlichen GraRen

LA, Schmidt

[ ol ol g® i |
g g —_——
o g e e

o - o

Die Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte, Koblenz hat mit Stellungnahme vom
21.10.2020 keine relevanten Anregungen oder Bedenken gegen das Planvorhaben geaufRert. Die
Belange der Direktion sind bereits in der Planurkunde unter der Rubrik ,Hinweise - Denkmalschutz®
bertcksichtigt. Von der Direktion Landesdenkmalpflege wurde im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens keine Stellungnahme eingereicht.

4.12 Bodenordnung

Eine Baulandumlegung im Sinne der 8§ 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht notwen-
dig.
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4.13 Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fur ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO ge-
schaffen.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, die die Entwicklung eines Wohngebietes
an dieser Stelle grundsatzlich unterbinden wurden.

Auf dem Flurstliick 32/1, Flur 5 sudlich angrenzend an das Plangebiet besteht jedoch eine Hunde-
zucht. Aufgrund der davon ausgehenden Schallemissionen ist auf dem nérdlich angrenzenden Flur-
stlick 28 eine ,Pufferflache” bzw. Parkanlage vorgesehen. Damit wird auf zwei urspriinglich geplante
Baugrundstiicke verzichtet.

Planungsrelevant ist die westlich verlaufende Landesstrafe L 333 mit einer Entfernung von circa
127 m zum nachstgelegenen Baufenster im Plangebiet, da ein hohes Verkehrsaufkommen und ge-
nerell Schallimmissionen besonders wahrend den Hauptverkehrszeiten zu erwarten sind. Um Aussa-
gen Uber den entstehenden Verkehrslarm und weiterer immissionsrelevanter Malinahmen treffen zu
koénnen, wird hier auf das nachfolgende Kapitel (Schallschutz L 333 - Bewertung beziiglich StralRen-
verkehrslarm) verwiesen.

Schallschutz L 333 - Bewertung beziglich Stralenverkehrslarm

Immissionsschutztechnische Vorbelastungen bestehen auf das geplante Allgemeine Wohngebiet ins-
besondere durch die westlich verlaufende LandesstralRe L 333. Die Entfernung zwischen der L 333
und der néchstgelegenen, schiitzenswerten Wohnsiedlung betragt circa 127 m.

Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine Uberschlagige Schallprognose nach DIN 18005
vorgenommen, um immissionsschutztechnische Aspekte préziser bewerten zu kdénnen (siehe An-
hang). In der Schallprognose fir ,lange gerade Stralen und die Lage des Immissionsortes Uber Stra-
Renniveau“ wurden folgende wesentliche Rahmenparameter bertcksichtigt:

e DTV-Wert aus der Verkehrsstarkenkarte Landesbetrieb Mobilitdt RLP von 2015: DTV-Wert
1.735 KFZ/24 h, Giterverkehrsanteil 3 %

1.735 (3) 4

e Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur Stral3e von circa 127 m (Emissionsband Stra-
Renmitte)

e gefahrene Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h

e zur Bewertung wurden entsprechend des Gebietstyps sowie der Umgebungsstruktur die
Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes mit 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A)
nachts herangezogen

Zu der vorliegend durchgefuhrten LArmprognose ist hier erganzend darauf hinzuweisen, dass das
allgemeine Verkehrswachstum nur noch sehr gering bis sinkend ausfallt und daher der Prognosefak-
tor mit 1,0 angesetzt worden ist. In vielen Bereichen sind bereits seit Jahren Verkehrsabnahmen zu
verzeichnen. Vorstehende Aussagen gehen aus langjahrigen Auswertungen von Langzeitzahlstellen
anderenorts hervor und werden unter anderem erfahrungsgemafld in derzeit durchgeflhrten
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verkehrsplanerischen Begleituntersuchungen von der VERTEC - Ingenieurbro fir Verkehrsplanung
und -technik in Koblenz entsprechend berticksichtigt. Aufgrund dessen wird auf eine allgemeine Ve-
kehrsprognose auf einen bestimmten Planungshorizont hinaus verzichtet (beispielhaft 1). Vielmehr
werden die verkehrlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens in die Verkehrsprognose integriert.
In Anlehnung an den zuvor erlauterten Ausfiihrungen entspricht der zu beriicksichtigende Faktor fur
die Verkehrsprognose im Jahr 2035 1,0, das heil3t der DTV-Wert fiir 2035 andert sich grundséatzlich
nicht zur Ist-Situation bzw. zum Kartierungszeitpunkt von 2015.

Als Ergebnis der Schallprognose ist festzuhalten, dass eine maximale Abweichung vom Tages- und
Nachtorientierungswert von -5 dB(A) festzustellen ist. Genauer gesagt waren es am Tag -6 dB(A) und
in der Nacht -5 dB(A).

Aufgrund der errechneten erheblichen maximalen Abweichung und der Unterschreitung der
Orientierungswerte sowohl am Tag als auch in der Nacht, wird ein Erfordernis zur Festsetzung
von aktiven, passiven oder planerischen SchallschutzmaRnahmen nicht gesehen.

Landwirtschaftliche Vorbelastungen

Ferner wurde in die Planurkunde ein Hinweis zur landwirtschaftlichen Vorbelastung aufgenommen.
Dieser besagt (kursiver Text):

,Das Plangebiet liegt im Randbereich landwirtschaftlich geprégter Nutzungsstrukturen. Es kén-
nen Belastungen z. B. durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
entstehen, die als ortstibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.*

Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung von Wiesen- und Ackerflachen sind im landlichen Raum
ortsuiblich und offensichtlich, insbesondere beim direkten Angrenzen von Wohnbauflachen an den
AulRenbereich. Die gesetzliche Grundlage zur Untersuchung schadlicher Umwelteinwirkungen bildet
das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz; BImSchG). Nach
§ 3 Abs. 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Gesetzes Immissionen, die
nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belas-
tigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Die Bewirtschaftung von Wie-
sen- und Ackerflachen ist nicht nach Art, Ausmald oder Dauer dazu geeignet Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen hervorzurufen und geniigen somit nicht der Definition von
schadlichen Umwelteinwirkungen. Damit sind Vorgange wie Saat- oder Erntetatigkeiten schalltech-
nisch nicht untersuchungsrelevant. Fir die Bewirtschaftung von Wiesen- und Ackerflachen greift viel
mehr das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme: Anwohner haben néchtliche Tatigkeiten, die
aufgrund der Witterung oder sonstiger Umstande unvermeidbar sind, zu dulden. Landwirte haben
darauf zu achten, Tatigkeiten so vertraglich wie moéglich durchzuftihren (bspw. auf3erhalb des Nacht-
zeitraums).

1 Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Bebauungsplan ,Industriegebiet westliche Erweiterung” in der Ortsgemeinde Weins-

heim, VERTEC - Ingenieurburo fur Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Juni 2020;

Verkehrsplanerische Stellungnahme, vorhabenbezogener Bebauungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Miihipforte* in der

Stadt Nassau, VERTEC - Ingenieurbiiro fur Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Februar 2020
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Gewerbliche Nutzung (Hundezucht)

Im Einwirkbereich des Plangebietes befindet sich eine gewerbliche Hundezucht. Im Zuge der Behor-
den- und Offentlichkeitsbeteiligung gemar §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB wurde darauf hingewiesen, dass
sudlich des Plangebietes auf dem Flurstiick 32/1 Flur 5 eine Hundezucht (Oberstraf3e 4) im Jahr 2009
genehmigt worden ist. Von dieser kdnnen erfahrungsgeman Larmemissionen ausgehen, die zu Uber-
schreitungen der Larmrichtwerte fihren konnen.

Fir das Bauvorhaben der Hundezucht an der ,Oberstralle 4“ im sidlichen Anschluss zum Plangebiet
liegt eine Baugenehmigung mit Datum vom 18.08.2009 vor. Bestandteil der Baugenehmigung ist un-
ter anderem die seinerzeit, konkret flr das Bauvorhaben erstellte Schallprognose durch das Ingeni-
eurbiro Pies, Boppard am 01.07.2009. Das Fachgutachten steht dieser Begrindung zur Einsicht als
separate Anlage zur Verfiigung.

Im Ergebnis wurde bei gedffneten Fenstern und Tiren der maf3gebliche Immissionsrichtwert an allen
drei ausgewahlten Immissionspunkten bzw. das Irrelevanzkriterium nach TA Larm nicht erfullt, wenn
die Hunde innerhalb der Zwinger haufig anschlagen. Ausschlaggebend fiir die Uberschreitungen sind
die getffneten Turen und Fenster sowie die Schallabstrahlung tGiber das Dach. Im Schallgutachten
wurden daher MaRnahmen und Empfehlungen zur Verbesserung der Gerauschsituation beschrie-
ben, unter anderem um Richtwertiiberschreitungen auf die noch unbebauten Grundstiicke im Nor-
den/Nordwesten der Hundezucht zu vermeiden. Hierdurch ist ersichtlich, dass der Schallgutachter
damals schon die geplante Wohnbauflache der schallgutachterlichen Bewertung zu Grunde gelegt
hatte (vgl. Kapitel 4, Seite 17/18 des Schallgutachtens vom 01.07.2009).

Die im Schallgutachten beschriebenen Mal3Bnahmen und Empfehlungen zur Verbesserung der Ge-
rauschsituation sind seitens des Auftraggebers bzw. Hundebesitzers zu berticksichtigen und werden
zu Informationszwecken nachfolgend wiedergegeben:

¢ Eswurde empfohlen, die Anordnung des Hundezwingers so vorzunehmen, dass die Fassade
mit den Stahlttiren und Fenstern, die nach damaligen Planungsstand zum zukiinftigen Allge-
meinen Wohngebiet ausgerichtet waren, beziglich der Anordnung der Turen in sidlicher
Richtung zur ,Oberstrale” hin zu planen.

e Das Bauschallddammmalf der Dacheindeckung sollte anstatt 30 dB besser 40 dB aufweisen.

e Zur Nachtzeit dirfen keine Fenster oder Turen ged6ffnet oder gekippt werden. Zur Tageszeit
hingegen kénnen die Fenster, die zur ,Oberstrale” ausgerichtet sind, gekippt werden.

e Die Turen an der Sudwest- und Stidostfassade missen geschlossen bleiben und ein Schall-
dammmalf von 20 dB aufweisen.

e Die zwei Fenster an der Nordwestseite miissen geschlossen bleiben und ein Schalldammmalf
von mindestens 40 dB (SSK V) aufweisen.

e Die Stahltiir an der Nordwestfassade muss geschlossen bleiben und ein Bauschalldammmaln
von R’y = 30 dB aufweisen.

e Es muss dafiir Sorge getragen werden, dass die Hunde nicht unkontrolliert bellen und nicht
ohne Aufsicht geflihrt werden, wenn sie sich im AuRenbereich aufhalten.

Bei Einhaltung der genannten MaflRnahmen und Empfehlungen sind der Hundezucht laut Fachgut-
achter aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken entgegenzubringen.
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Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Nastatten fiir den Grof3teil des Plangebietes bereits Wohnbauflache darstellt. Dies entspricht
dem vorliegend festgesetzten Baugebietstyp ,Allgemeines Wohngebiet‘. Damit ist aus Sicht der Uber-
geordneten, vorbereitenden Bauleitplanung bereits eine grundsétzlich positive Entscheidung fur die
weitere wohnbauliche Entwicklung in der Ortsgemeinde Gemmerich am noérdlichen Siedlungsrand
gefasst worden.

Die bestehende Hundezucht wird gem&R ergédnzender Abstimmung mit der Kreisverwaltung des
Rhein-Lahn-Kreises im Bebauungsplanentwurf durch die Einplanung eines gréReren Pufferabstands
bertcksichtigt. Hierzu wird auf zwei Baugrundstiicke im direkt angrenzenden Bereich des Grund-
stucks mit der Hundezucht verzichtet und diese zwei Grundstucksflachen als 6ffentliche Grunflache
im Bebauungsplanentwurf festgesetzt (Zweckbestimmung: ,Offentliche Parkanlage / Puffergriin®).

Abb.: Ausschnitt mit angepasstem Bebauungsplaninhalt mit Einplanung ,,Offentliche Park-
anlage / Puffergriin® (unmaf3stabliche Darstellung)

Radonvorsorge

GemaR Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems vom 26.07.2021 wird
zur Thematik Radon auf folgende Aspekte hingewiesen:

sDer geologische Untergrund des Baugebiets wird von devonischen Schiefern und Grauwacken
gebildet. Aufgrund dieser geologischen Untergrundsituation im und um das Plangebiet kann ein
erhdhtes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden. Im Planungsbereich wird vom Bundes-
amt fUr Strahlenschutz (BfS) eine Radonkonzentration von 18,6 kBg/ms3 prognostiziert.
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Das BfS empfiehlt bei der Planung von Neubauten, diese so zu errichten, dass eine Radonkon-
zentration in Innenraumen von Uber 100 Bg/m3 im Jahresmittel vermieden wird. Ebenso wird
empfohlen, die lokale Radonsituation im Rahmen des Baugrundgutachtens zu bewerten.

Dariiber hinaus verweisen wir, hinsichtlich einzuhaltender praventiver Radonschutzmal3nahmen
bei der Errichtung von Neubauten, auf § 123 Strahlenschutzgesetz (StriSchG).“

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung des Gemeinderates wurde von der Einholung eines
Radongutachtens auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abgesehen.

Es wurde in der Wiirdigung und damit auch der Abwégung zur Stellungnahme seitens der Gemeinde
angemerkt, dass das Landesamt fiir Geologie und Bergbau, das sich Ublicherweise zur Radonthe-
matik im Rahmen der Bauleitplanung in den Beteiligungsverfahren nach 88 4 (1) und (2) BauGB
auRRert, am 17.12.2020 mitgeteilt hat, dass dem LGB firr das Plangebiet zurzeit keine Daten vorliegen,
die eine Einschatzung des Radonpotenzials ermdglichen.

Es wurde ferner darauf hingewiesen, dass es sich vorliegend um die Aufstellung des Bebauungsplans
»An der Miehlener Stralle 11“ am ndrdlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde direkt angrenzend zur
bestehenden Siedlungsbebauung handelt. Hierdurch soll das Plangebiet ,An der Miehlener Strafl3e*
nach Westen hin erweitert und ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO geschaffen werden.
Eine Radonthematik war bei dieser Bebauungsplanentwicklung und spateren Umsetzung kein nen-
nenswertes Thema gewesen, auch unter Beriicksichtigung der Ublichen Hausbauweisen. U.a.. auf-
grund dessen wurde im Rahmen der Bauleitplanung daher kein zwingendes Erfordernis fur die Ein-
holung eines Radongutachtens erkannt.

Zur Beriicksichtigung der Thematik in der Bauleitplanung werden in die Begriindung des Bebauungs-
plans allgemeine Aussagen und Empfehlungen zur Radonthematik aufgenommen, so dass zukuinfti-
gen Bauherren*innen ein Anstol3 gegeben wird, das Thema ,Radon” im Rahmen der konkreten Ob-
jektplanung nach eigenem Ermessen zu berlicksichtigen.

Im Rahmen der konkreten Objektplanungen kann jedoch durch bauliche Vorsorgemal3hahmen wie
z.B. eine durchgehende Bodenplatte generell sichergestellt werden, dass ein Geféahrdungspotential
durch Radon nicht besteht.

Entsprechend werden nachfolgende allgemeine Ausfiihrungen und Empfehlungen zu einer Radon-
vorsorge gegeben:

Ausfiihrungen und Empfehlungen zu einer Radonvorsorge:

Radon ist ein Umweltschadstoff, der in erhdhter Konzentration das Lungenkrebsrisiko steigert. Die
Radonkonzentration in der Bodenluft ist natlrlichen Ursprungs und unterliegt damit einer raumlichen
Variation. Die Radonbelastung in der Raumluft wird durch die Konstruktion des Hauses und die Ein-
trittspfade des Radons in das Gebaude bestimmt.

In Deutschland existiert kein Grenzwert flir die Radonkonzentration in Gebauden. Unter dem Ge-
sichtspunkt eines notwendigen Gesundheitsschutzes der Bevolkerung wurde von der Bundesregie-
rung ein ,Zielwert* von 100 Bg/m? im Jahresmittel definiert, der im Aufenthaltsbereich von Gebauden
nicht Gberschritten werden soll.

In der gutachterlichen Praxis werden bei Werten ab einigen 100 Bg/m3 im Jahresmittel in Aufenthalts-
raumen unterschiedlich aufwandige MalRnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration als sinn-
voll erachtet und empfohlen.

Unter dem Gesichtspunkt praventiver Radonschutzmaf3nahmen bei Neubauten hat das Bundesamt
fur Strahlenschutz (BfS) sogenannte Radonvorsorgegebiete definiert. Dazu zdhlen alle Flachen in
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Deutschland, fur die Radonkonzentrationen in der Bodenluft Gber 20.000 Bg/m?3 prognostiziert wer-
den. Die Radonvorsorgegebiete werden ihrerseits nach der Hohe der Radonaktivitdtskonzentration
in der Bodenluft klassifiziert. Diese Einteilung orientiert sich an der erwarteten Uberschreitungshau-
figkeit einer Radonkonzentration von 100 Bg/m3 in Aufenthaltsraumen. Hierbei wird aber nicht néher
ausgefihrt, wie diese Grenzen bei gré3eren Flachen genau anzuwenden sind.

Folgende Klassen werden definiert:

Radonvorsorgegebiet I 20.000 bis 40.000 Bg/m3
Radonvorsorgegebiet Il Uiber 40.000 bis 100.000 Bg/m?
Radonvorsorgegebiet Il Uber 100.000 Bg/m3

Bei der Ausweisung von Neubaugebieten bzw. der Erteilung neuer Baugenehmigungen sollen ent-
sprechende MalBhahmen zum radongeschiitzten Bauen empfohlen werden. Art und Umfang der
Mafinahmen sollen sich an dieser Klasseneinteilung orientieren. dabei gilt, dass die Effizienz der
Praventionsmalinahmen umso grof3er sein muss, je hoher die Radonkonzentration in der Bodenluft
sind und die daraus resultierende Uberschreitungswahrscheinlichkeit eines Referenzwertes in Neu-
bauten. Ziel ist es, Neubauten so zu planen, dass in AufenthaltsrAumen eine Radonkonzentration von
100 Bg/m3 im Jahresmittel dauerhaft und nachhaltig nicht Gberschritten wird. Hierzu reichen oftmals
Mallnahmen aus, die bereits den gegenwartigen Stand der Technik darstellen und daher mit
keinem unvertretbar hohen Aufwand fir den Bauherrn verbunden sind.

Es kommen folgende Empfehlungen des BfS zum Tragen fiir die Radonvorsorgegebiet | und Il
Radonvorsorgegebiet I:

e Abdichtung von Boden und Wéanden im erdberihrten Bereich gegen von auf3en angreifende Bo-
denfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195

Anmerkung:

Der Begriff ,Radondichtigkeit® ist in Deutschland folgendermalf3en definiert: Ein Material gilt als
radondicht, wenn seine Dicke grol3er oder gleich 3 Relaxationslangen von Radon ist. In der Pra-
xis bedeutet dies, dass dieses Material ca. 95% des Radon zurlickhalt und nur ca. 5% des Radon
hindurch diffundieren kann. Die Radondichtigkeit muss vom Hersteller des Materials durch ein
Zertifikat nachgewiesen werden.

e Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm, mit
Nachweis der Rissiiberbriickung)

e Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitun-
gen) mit radondichten Materialien

e Zuflihrung der Brennungsluft fir Heizkessel u.&. von aul3en

e Im Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und dariiber liegenden Etagen dicht
schlieRende Kellertlir zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringung der
Kellerdecke (z.B. Leitungen, Schachte)

Sollten Bauherren unabhéangig von den 0.g. Empfehlungen einen zusétzlichen praventiven Radon-
schutz winschen, so kénnen hierfiir Mal3nahmen genannt werden, die in Radonvorsorgegebieten
Il zum Tragen kdmen:

e Malnahmen wie im Radonvorsorgegebiet |

e Einbringen einer radondichten Folienabdichtung unter der Bodenplatte und im erdberthrten Be-
reich, mit der vertikalen Abdichtung radondicht verbunden
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e ggf. Verlegung einer Drainage in Kiesbett unter der Bodenplatte

e  Anmerkung:

Ziel einer Drainage ist es, mittels Unterdrucks die radonhaltige Bodenluft aus dem Geb&udeun-
tergrund abzusaugen und in die Atmosphére abzuleiten. Beim Anlegen einer Drainage muss die
Durchlassigkeit des Untergrundes in geeigneter Weise beriicksichtigt werden; Verbindungen
(,Kurzschliisse®) zu eventuell vorhandenen Entwasserungssystemen oder zur freien Atmosphéare
mussen ausgeschlossen sein. Die Ableitung der abgesaugten Luft in die Atmosphére erfolgt in
der Regel tber Vollwandrohre (z.B. in bereits vorhandenen Schachten im Geb&udeinnern oder
an der Gebaudeaul3enseite), ggf. ist der Einsatz eines Ventilators zur Erzeugung des Unterdru-
ckes notwendig. Auslassoffnungen der abgesaugten Luft sollten stets mehr als 2 m von Tiiren
und Fenstern entfernt sein.

Hierbei handelt es sich um eine kostengtinstige und in der Regel einfach durchzufihrende pro-
phylaktische Malinahme, die im Falle einer nachtraglichen Inbetriebnahme in der Praxis erfah-
rungsgemal gute Erfolge bei der Reduzierung der Raumluftkonzentrationen zeigt.

e Hinterfullungen vor erdberiihrten Au3enwénden mit nicht-bindigen Materialien

Von Seiten des Radonschutzes ist generell besonderes Augenmerk auf die gasdichte Ausfiihrung
der Durchfiihrungen von Versorgungsleitungen u. &. in der Bodenplatte und in anderen erdberthrten
Bauteilen zu legen.

Mafinahmen zum radonsicheren Bauen stellen eine Empfehlung dar und sind vor allem fiir Gebaude
in Betracht zu ziehen, in denen im erdberihrten Bereich Aufenthaltsrdume zur dauerhaften Nutzung
(Wohnbereich, Arbeitsplatze) vorhanden sind. Fir Gebaude bzw. Raume, die nicht dauerhaft zu Auf-
enthaltszwecken genutzt werden, sind besondere MalRBnahmen zum praventiven Radonschutz nicht
zwingend in die Objektplanung einzubeziehen.

Die aufgefihrten MalRnahmen sind nicht verpflichtend oder gesetzlich vorgeschrieben. Sie
stellen Empfehlungen dar.

Durch bauliche Vorsorgemafinahmen wie z.B. eine durchgehende Bodenplatte kann sichergestellt
werden, dass ein Gefahrdungspotenzial durch Radon nicht besteht.

5 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

5.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist gem. 8 18 BNatSchG, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind im Rahmen der Abwéagung die Belange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung gem. § 1a (3) BauGB zu bertck-
sichtigen.

GemalR § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.
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Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1(6) Ziffer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Verénderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8§ 14 BNatSchG).

Zur Einhaltung der Vorgaben gemaR § 18 BNatSchG wird u.a. auf die externe Kompensationsmal3-
nahme im Ordnungsbereich C verwiesen, bei der eine artenreiche Fettwiese entwickelt wird, um Bi-
otopwertdefizite vollstandig auszugleichen.

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung beriihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

5.2 Bestandssituation

Die Bestandssituation, die die Ausgangssituation vor Umsetzung der Planung darstellt, (Stand: Mai
2021, zum Zeitpunkt der Durchfihrung des BP-Aufstellungsverfahrens nach 8 13b BauGB) wird in
dem nachstehenden Biotop- und Nutzungstypenplan dargestellt.

Im Rahmen der landschaftsplanerischen Bestandsaufnahme wurden hierzu die im Plangebiet vor-
handenen Biotoptypen wahrend der Begehungen detailliert erfasst und im Biotop- und Nutzungsty-
penplan kartographisch dargelegt. Die Bestandsaufnahmen fiir den Biotop- und Nutzungstypenplan
(BNT) wurde u.a. im Juli 2017 sowie im August 2020 durchgefihrt. Die Witterung wahrend der Be-
standsaufnahme stellte sich sonnig dar. Zur Erfassung wurde die Biotoptypenkurziibersicht ,Biotop-
kataster Rheinland-Pfalz - Kartieranleitung — Kurzibersicht der Biotoptypen® des Ministeriums fir
Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung, Weinbau und Forsten im Stand vom 25.10.2013 sowie die ,L6K-
Plan GbR: Biotopkartieranleitung fiir Rheinland-Pfalz, Stand: 03.05.2012" herangezogen.

Das in Rede stehende Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Gem-
merich auf einer Hohe von circa 340 m . NHN. Das Plangebiet ist iberwiegend durch landwirtschaft-
lich bzw. intensiv genutzte Ackerflachen und asphaltierte oder unbefestigte Wirtschaftswege geprégt.

Etwa mittig des Plangebiets, entlang des kompletten asphaltierten Wirtschaftsweges, ist beidseitig
eine Baumallee vorhanden. Die Allee ist durch Kastanie, Ahorn, Pappel und andere heimische Laub-
baumarten gekennzeichnet.

Im Norden lassen sich auf der dstlichen Seite der Plangebietsflache entlang des Wirtschaftsweges
extensiv genutzte Obstanlagen vorfinden. Recht weit stdlich der Obstanlagen, also im Sitiden der
ostlichen Plangebietsflache, lassen sich neben einigen Einzelbdumen auch eine intensiv genutzte
Fettwiese mit Obstbaum- und Strauchreihen vorfinden. Die Fettwiese wird unter anderem als Lager-
platz, insbesondere zur Lagerung von Brennholz genutzt. Dariiber hinaus ist im Osten der Fettwiese
eine flachenhafte Hochstaudenflur dargestellit.

Eine weitere, flachendeckend kleinere Fettwiese ist auch in der westlichen Plangebietsflache vorzu-
finden. Auf diese maRig intensiv genutzte, auffallig insektenreiche Fettwiese befinden sich unter an-
derem: Deutsches Weidelgras, Wiesen-Barenklau, Spitz-Wegerich, Labkraut, Hirtentdschel und
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Kriechender Hahnenful3. Besonders geféahrdete oder schiitzenswerte Insekten oder Pflanzen wurden
hier nicht nachgewiesen.

In der dstlichen Plangebietsflache lasst sich eine Kleingartenanlage/Grabeland vorfinden, gepréagt
durch Einzelbaumbesténde und unbefestigte Wirtschaftswege.

k — S I - 1 y - pr=el
Abb.: Luftbild des Plangebietes (unmaf3stablich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz)

Abb.: Blick auf die Fettwiese in Richtung Siidosten (Standort: Nordwest)
(eigene Aufnahme, Stand 04.08.2020)
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Abb.: Blick von Norden auf die Allee in Richtung Stiden
(eigene Aufnahme, Stand 04.08.2020)

Abb.: Blick von Norden auf die Streuobstwiese in Richtung Osten
(eigene Aufnahme, Stand 04.08.2020)
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Abb.: Blick von Ost nach West auf einen Teil der Lagerflache
(eigene Aufnahme, Stand 04.08.2020)

Die obigen Abbildungen sollen den zuvor beschriebenen Sachverhalt hinsichtlich der Bestandssitua-
tion veranschaulichen und untermauern.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebiets (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete). In etwa 1,8 km Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet ,Rheinhdange zwischen
Lahnstein und Kaub®. Die Ziele sind die ,,Erhaltung oder Wiederherstellung

- der naturlichen Gewéasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewdasserlebensraume und
-gemeinschaften sowie der Gewasserqualitdt an den Rheinzufliissen, auch als Lebensraum
autochthoner Fischarten und des Steinkrebses,

- von Schlucht-, Buchen- und lichten Eichen-Hainbuchenwéldern,

- von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie unbeeintrachtigten Felslebens-
raumen, kleinrdumigen und vielfaltigen Lebensraummosaiken, auch als Nahrungshabitat fur
Fledermause,

- von grof3en Fledermauswochenstuben und ungestérten Winterquartieren.”

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes werden von der in Rede stehenden Planung nicht negativ
beeintrachtigt.

Zudem befindet sich im direkten nérdlichen Anschluss die Schutzzone 1lI des Trinkwasserschutzge-
biets ,Brunnen Niederbachheim®. Es sind keine negativen Auswirkungen durch die Planung zu er-
warten.
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Die nachfolgende Abbildung zeigt den zugrundeliegenden Biotop- und Nutzungstypenplan (BNT).
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Gemmerich

Filur §

Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan (unmafstabliche Darstellung, Legende siehe Anhang)

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wurde
klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten sind. Im
Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschiitzten Arten unterschieden (8
7 (2) ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung tber den Schutz von Exemplaren wildlebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die européaischen Vogelarten geman Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu den
besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch intensiv genutzte Ackerflachen und asphaltierte Wirtschafts-
wege gepragt. Schutzgebiete oder schutzwirdige Biotope sind nicht ausgewiesen.

Die maRig intensiv genutzte Wiesenflache im Westen des Plangebiets weist zwar eine hohe Insek-
tendichte auf, hat aber ansonsten nur eine geringe Bedeutung fir Flora und Fauna. Besonders ge-
fahrdete oder schitzenswerte Insekten oder Pflanzen wurden hier nicht nachgewiesen.
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Am sudlichen unteren Plangebietsrand wird auf3erdem ein Gebaude mit Einzelbaum und weiteren
Geholzstrukturen sowie eine als Parkplatz genutzte Wiesenflache Gberplant.

Die 6stliche Flache wird ebenfalls Giberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt. Entlang des nordlichen
Randes der Flache befindet sich jedoch eine schmale Streuobstwiese mit Halbstammen und unterla-
gerter extensiv genutzter Wiese. Weiter stdlich befindet sich zwischen zwei Ackerflachen eine inten-
siv genutzte Fettwiese, die als Lagerplatz, insbesondere zur Lagerung von Brennholz und landwirt-
schaftlichen Maschinen genutzt wird. Entlang des ndrdlichen Randes der Lagerflache steht ebenfalls
eine Streuobstreihe aus Halbstammen. Parallel dazu verlauft ein Wiesenweg. Im Osten der Flache
befindet sich eine Lagerhalle mit weiteren umgebenden Gehdlzstrukturen.

Zwischen der mittleren und der Ostlichen Flache saumt eine Allee aus Kastanie, Ahorn, Pappel und
anderen heimischen Laubbaumarten die Stral3e. Die Allee wird zur Erhaltung festgesetzt. Zur Nah-
rungssuche dort potenziell nistender Végel und Flederméause bleiben in Richtung Norden weiterhin
ausreichend Offenlandflachen zur Verfigung. Das Plangebiet ist durch die Bewirtschaftung mit land-
wirtschaftlichen Maschinen bereits durch Larm und Bewegungsunruhe vorbelastet.

Die weiteren betroffenen Gehdlze sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestédnde
nur im Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres bis Ende Februar des Folgejahres zu roden.

Hinweise zum Vorkommen der Haselmaus innerhalb des Plangebiets gibt es geman der Abfrage des
Portals Artenanalyse (Abfrage 05.07.2024) nicht. Die Haselmaus benétigt reich strukturierte und de-
ckungsreiche Geholzbestande als geeigneten Lebensraum und meidet eigentlich menschliche Nahe.
Da die Kleingartenanlage sowie die Bestandsgeholze innerhalb des Plangebiets zum Erhalt festge-
setzt sind, ist nicht davon auszugehen, dass negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende
Individuen dieser Art resultieren.

Das Plangebiet ist bereits durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und Bewegungsunruhe der
angrenzenden Siedlungsbebauung sowie die vorhandene Kleingartenanlage vorbelastet. Grundsatz-
lich ist davon auszugehen, dass die Plangebietsflache am Ortsrand insbesondere flr stérungstole-
rante Tierarten, wie Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster, Hausrotschwanz und andere Kulturfolger eine
Bedeutung als Lebensraum besitzen. Fir diese Tierarten wird sich die Lebensraumeignung auch
nach Umsetzung der Planung nicht herabsetzen. Durch die Anlage von Hausgéarten wird die Struk-
turvielfalt des Plangebietes mitunter sogar erhoht und zusatzliche (Teil-)Lebensraumstrukturen fir
diese Arten geschaffen.

Die Offenlandflachen haben allerdings eine gewisse Bedeutung als Jagdrevier z.B. fir den Rotmilan
und andere Raubvdgel. Im Umkreis bleiben jedoch weiterhin ausreichend Offenlandflachen als Jagd-
reviere zur Verfigung. Ebenso ist das Vorkommen von Flederméusen potenziell mdglich. Hinzu
kommt, dass das Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten wie die Feldlerche nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden kann. Im vorliegenden Plangebiet ist die Bedeutung der Flache als Lebens-
raum als sehr gering einzustufen, da die Flache von der Bebauung, der angrenzenden Kleingarten-
anlage sowie der Baumallee begrenzt wird. Studien zufolge héalt die Feldlerche einen gréReren Ab-
stand als den drtlich gegebenen ein, somit verliert das in Rede stehende Plangebiet an Bedeutung
als Habitat zumal Gemmerich vollstandig von Offenland umgeben wird und zahlreiche Flachen wei-
terhin zur Verfigung stehen.

Erganzend wird auf die im Bebauungsplan beinhalteten Hinweise zu artenschutzbezogenen Empfeh-
lungen verwiesen (u.a. zu ,Artenschutz®, ,Insektenfreundliche Beleuchtung®, ,Vogelschlag®, ,Aus-
schluss von Schottergarten / insektenfreundliche Gartengestaltung®, ,Boden-Zaunabstand®).
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Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere
Umsetzung die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfol-
gern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng ge-
schutzter Arten verschlechtert.

5.4 Bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und Land-
schaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner nédheren Um-
gebung folgende Ziele fiir die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es handelt sich hier-
bei um bebauungsunabhéngige Ziele der Landschaftsplanung, also Zielvorstellungen aus rein fachli-
cher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der nattrlichen bzw. naturnahen bodenékologi-
schen Verhéltnisse

Entsiegelung von Bestandsflachen (soweit maglich)
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grinflachen

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet
Keine weitere Bodenversiegelung
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinlandflachen
Klimapotential
Erhalt vorhandener Gehdlzbestande
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grinlandflachen

Arten- und Biotoppotential
Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen
Aufhangen von Nistkésten
Verwendung heimischer Arten bei der Freiflachengestaltung
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grinlandflachen
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Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft wei-
ter zu erh6hen. Es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fir die Nah- und Feieraben-
derholung instand zu halten.

Erhdhung der Strukturvielfalt

Dem Ziel der Erhdhung der Strukturvielfalt dienen dieselben MaRnahmen, die unter dem Arten-
und Biotoppotenzial bereits genannt worden sind.

5.5 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmaf3nahmen

Mit der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes werden die beschriebenen Natur- und Land-
schaftspotenziale der Flache mehr oder weniger stark beeintrachtigt. In diesem Kapitel werden die
zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre Auswirkungen beschrieben sowie landespflegerische
Ziele fiir das Plangebiet unter Berilicksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden die notwendigen Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen vorgeschrieben. Eine Auflistung der fur Pflanzmaflinahmen geeigneten Arten fin-
den sich im Anhang dieser Begriindung und der Bebauungsplanurkunde.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotenziale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Landschafts-
bild/Erholung) gegeniber auReren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat durch die ge-
plante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegentiber Eingriffen und einer ge-
ringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Bauvorhaben.

Bodenpotential:

Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung Minimierungs- und Kompensationsmaf3hahmen

Verlust sémtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung mit Wohn- und Nebengeb&uden in Abh&angigkeit der
festgesetzten GRZ und ErschlieBungsflachen.

Eingriff in die natlrliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der natiir-
lichen Bodenfunktionen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Verbesserung des Bodens durch Pflanzung von Baumen
und Strduchern (Bodenlockerung), Minimierung der Ver-
siegelung, Minimierung der Bodeninanspruchnahme im
Rahmen der baulichen Téatigkeit.

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen Regel-
werke und DIN-Vorschriften (DIN 18915) sowie unter Wie-
derverwendung des anfallenden Oberbodens fur vegetati-
onstechnische Zwecke.

Nutzungsextensivierung von landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen.

Bodenlockerung durch Pflanzung von Gehdlzen.

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als mittel-hoch zu bewerten.

Klimapotential:
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Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Versiegelung
und Bebauung.

Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen
Minimierung der Flachenversiegelung.

Festsetzung einer niedrigen GRZ unter den Héchstgren-
zen nach BauNVO.

Verbesserung des Lokalklimas durch Gehélzpflanzungen
(Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung, Temperatur-
ausgleich).

Eingriff ist als gering zu bewerten.

Wasserhaushalt:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhdhter Oberflachen-
abfluss von Niederschlagswasser aufgrund der zusatzli-
chen Flachenversiegelung, Veranderung der Wasserzu-

fuhr.

Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Erhdhung der Wasserspeicherkapazitat des Bodens durch
Pflanzung von Gehdlzen; Minimierung der Versiegelung,
Empfehlung zur Sammlung des Oberflachenwassers in
Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

Riickhaltung des anfallenden unbelastetem Oberflachen-

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser; Er- yassers auf hierfiir vorgesehenen Flachen (zeitverzoger-

héhung des Verbrauchs von Trinkwasser.

ter Abfluss).

Befestigung der Hofflachen und Zufahren mit nicht vollver-
siegelten Belagen.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung intensiv genutzter landwirtschaftlicher Nut-
zungsstrukturen mit vergleichsweise geringer Wertigkeit.

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter Kompensa-
tionsmafRnahmen grundsatzlich ausgleichbar.

Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen

Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensrdaume und Anlage von
Geholzstrukturen, Reduzierung der versiegelten und
Uberbauten Flachen auf ein MindestmaR3.

Schaffung extensiver Grunlandflachen.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

09. Dezember 2024

56283 NORTERSHAUSEN
AN BREITEMN

KARST NGENIEURE

GMBH

TELEFON 0 2

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Gemmerich
Begrindung zum Bebauungsplan 12410
,An der Miehlener StraBe Il* Seijte 63

Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen

Das Landschaftshild ist durch die grof3flachige Agrar- Einhaltung der stadtebaulichen Festsetzungen.
landschaft und die Ortslage von Gemmerich gepragt.
Verwendung landschaftstypischer Farben bei der aulRe-
Das Plangebiet fligt sich in den bestehenden Ortsrand ren Gestaltung.
der Gemeinde ein. Das Landschaftsbild ist entsprechend
durch die vorhandene Siedlungslage bereits vorbelastet. Randliche Eingriinung des Plangebiets zur verbesserten
Einbindung der baulichen Strukturen in das Landschafts-
Durch Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung bild.
und Dimensionierung der Baukdrper sowie der festge-
setzten randlichen Eingrinung ist der Eingriff in das
Landschaftshild insgesamt zu minimieren.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung besitzen die
Flachen Uberwiegend keine Bedeutung fur die feier-
abendbezogene Naherholung. Lediglich die im Siden
des Plangebietes befindlichen Kleingarten haben Be-
deutung fir die Naherholung. Diese Kleingarten bleiben
bestehen und werden in der vorliegenden Bebauungs-
planung in ihrem Bestand gesichert.

Die bestehenden Wegeflachen kénnen auch zukinftig
fir Spaziergange, zum Joggen oder Radfahren genutzt
werden. Somit ergibt sich keine Verschlechterung fur die
Erholungseignung. Die zukunftigen Hausgarten werden
vielmehr der Erholung der Grundstiickseigentiimer:in-
nen bzw. der anséssigen Wohnbevdlkerung dienen.

Eingriff in das Landschaftsbild ist mittel, in die Erholungsfunktion gering.

5.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu beurteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung der bauleitplanerischen Abwagung des § 1 (7) BauGB unterliegt. Die Mdglichkeiten
und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richten sich hierbei aus-
schlie3lich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zu entscheiden”,
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Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind entspre-
chend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG maf3geb-
lich.

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen Ausgleichsmal3nahmen zu beurteilen. Die Beur-
teilung erfolgt in Anlehnung an das standardisierte Bewertungsverfahren gemaf § 2 Abs. 5 der Lan-
deskompensationsverordnung und den Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz (Hrsg. Ministerium fur Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat, Mainz, Mai 2021).

Integrierte Biotopbewertung

Unter Beriicksichtigung der angewandten Methodik des Biotopwertverfahrens wird der Ausgangszu-
stand des jeweils bertihrten Biotoptypen vor Umsetzung der Planung (anhand des Biotop- und Nut-
zungstypenplans) sowie nach Umsetzung der Planung (anhand des vorliegenden Bebauungsplans)
fur die Eingriffs- und Ausgleichsflachen mittels Biotopwert (BW) bewertet. Im Falle eines rechnerisch
entstehenden Defizits an Biotopwertpunkten (BWP) sind weitere, externe Kompensationsmalf3nah-
men heranzuziehen.

Eingriffs-fAusgIeichsbilanzierung |

Plangebietsgréfie [m?]: 53.926
nicht eingriffsrelevant:

Biotopwert vor dem Eingriff:
Code Biotoptyp BW/m? Flache[m?] BW
VA2 Land-/Kreisstralle - 685 -
VA3 Gemeindestralte - 491 -
VB2 Wirtschaftsweg (asphaltiert) - 1.866 -
VB2 Wirtschaftsweg (Grasweg) 9 2.880 25.920
VB2 Wirtschaftsweg (geschottert) 3 362 1.086
HAQ Acker S 29.619 177.714
EAQ Grinland, intensiv 8 4.403 35.224
Streuohstwiese, mittlerer bis alter
HKO Baumbestand 19 1.876 35.644
HS0 Kleingartenanlage 9 7.483 67.347
HC1 Ackerrain 12 226 2712
HC3 Strallenrand, artenarm 7 1.035 7.245
HM7 Nutzrasen 5 611 3.055
HJ1 Ziergarten 7 143 1.001
BHO/HHO Allee auf Straflenbdschung 15 1.102 16.530
LBO Flachenhafte Hochstaudenfluren 12 178 2.136
BB1 Gebischstreifen, mittleren Alters 15 171 2.565
BDO Hecke, mittleren Alters 15 30 450
BF6 Obstbaumreihe, alte Ausprégung 18 765 13.770
Summe Eingriff: | 53.926 | 392.399
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__Biotopwert nach dem Eingriff:

Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
VA3 Gemeindestralie - 8.365 -
VB2 Wirtschaftsweg (befestigt) - 2.833 -
VB2 Wirtschaftsweg (geschottert) 3 362 1.086
Rad- und FuBweg (Natursteinpflaster,
VB5S unverfugt) 5 583 2.915
HC4 Verkehrsfladchengrin, artenarm 7 431 3.017
HM4 Offentliche Grinfl&che (Trittrasen) 5 1.809 9.045
BHO/HHO Allee auf Straltenhdschung 15 963 14.445
HSO0 Kleingartenanlage 9 7.483 67.347
Flache flr Versorgung 3 55 165

Baugrundstlicksbezogen

Versiegelung durch Hauptgebaude
HN1/HT4 (GRZ 0,3, d.h. 30.839 m*x 0,3) - 9.252 -
Hofplatz (15 % teilversiegelte Fl&chen
ohne bauliche Hauptanlagen; GRZ 0,3
geman Uberschreitungsméglichkeit
nach § 19 (4) BauNVO (d.h. 30.839 m? x
HT2 0,15)) 4 4.626 18.504
Garten bzw. nicht Gberbaubare Flache
(d.h. verbleibende 55 % der

HJ1 Wohnbaufldche; 30.839 m? x 0,55) 9 16.961 152.649
OB A - Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

BD3 | Gehslzstreifen | 11 | 203 | 2.233

Summe: | 53.926 | 271.406
Externer Kompensationsbedgrf

Biotopwert vor Umsetzung der Planung 392.399
Biotopwert nach Umsetzung der Planung 271.406
Kompensationsdefizit: 120.993

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs vor Umsetzung der Planung
Das Plangebiet hat insgesamt eine GréRRe von ca. 53.926 m2.

Der Eingriff durch die spatere Realisierung eines Allgemeinen Wohngebiets mit ErschlieBungsanla-
gen wird entsprechend der Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen bewertet. Die Bestandsflache stellt
sich aufgrund der FlachengréRe recht heterogen dar. Die vorhandene Landesstral3e L 333 wird dem
Biotoptypen VA2 zugeordnet und mit O Biotopwertpunkten (BWP) bewertet. Die Gemeindestralle
(VA3) wird ebenfalls aufgrund der Versiegelung mit 0 BWP berechnet. Ein Grof3teil der Wirtschafts-
wege (VB2) im Plangebiet ist asphaltiert und wird auch mit 0 BWP bewertet. Ein kleiner Teil ist ge-
schottert und erhalt daher 3 BWP, wéhrend die verbleibenden Wirtschaftswege Graswege sind und
9 BWP erhalten.

Die vorhandenen Ackerflachen (HAOQ) unterliegen einer intensiven Nutzung und werden daher mit 6
BWP bewertet. Das Griinland unterliegt ebenfalls einer intensiven Nutzung und erhélt daher 8 BWP.
Der Streuobstwiese im norddstlichen Bereich werden 19 BWP zugeordnet.

09. Dezember 2024

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Gemmerich
Begrindung zum Bebauungsplan 12410
,An der Miehlener StraBe Il* Seite 66

Strukturreiche Kleingartenanlagen konnen 11 BWP erhalten, wahrend strukturarme maximal 7 BWP
zugeordnet bekommen. Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten wird der Bereich der Kleingarten-
anlagen mit einem Mittelwert von 9 BWP bewertet.

Der kleinere Bereich HC1 wird ebenfalls mit einem Mittelwert aus maximal 16 und minimal 8 BWP
bewertet und bekommt 12 Biotopwertpunkte zugeordnet. Der StralRenrand (HC3) entlang der Kreis-
stral3e stellt sich als artenarm dar und wird mit 7 BWP bewertet. Die angrenzende Ziergartenflache
des ortsansassigen Unternehmens (HJ1) erhalt 7 BWP. Die Flache HM7 im Nordosten des Geltungs-
bereichs erhalt aufgrund ihrer Gegebenheiten 5 BWP.

Die mittig durch das Plangebiet verlaufende Allee auf einer Stralenbdschung erhélt aufgrund ihres
Alters 15 Biotopwertpunkte. Die im Osten angrenzende Hecke erhélt aufgrund der mittleren Alters-
auspragung 15 BWP. Auf dem wiederum 6stlich angrenzenden Griinland befinden sich zudem zwei
Obstbaumreihen, welche 18 BWP erhalten. Im Sidwesten befindet sich zudem ein kleiner Ge-
blschstreifen (BDO), welcher mittleren Alters ist und daher 15 BWP erhalt.

Insgesamt ergibt sich im Bereich der Eingriffsflachen ein Biotopwert von 392.399 Punkten vor
dem Eingriff.

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs nach Umsetzung der Planung

Durch die vorliegende Planung wird Baurecht fir rund 48 Bauplatze im Allgemeinen Wohngebiet ge-
schaffen. Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Das Nettobauland betragt etwa
30.839 m2. Somit werden etwa 9.252 m2 als vollversiegelte Hauptgebaude und Hofflachen mit einem
Biotopwert von 0 angerechnet (GRZ 0,3 x Nettobauland 30.839 m2 = 9.252 m?).

Planungsrechtlich ist das rechtlich maximale MaR zu bilanzieren. Durch die Uberschreitungsmoglich-
keit nach § 19 (4) BauNVO belauft sich die absolute Maximalversiegelung mit Gebauden, Hofflachen,
Zu- und Abgéngen auf 45 %. Die Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19 (4) BauNVO besagt, dass
die zulassige Grundflache durch Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, um bis zu 50 % Uberschritten wer-
den darf, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Aufgrund der vorliegenden max.
zulassigen Grundflache von 0,3 werden daher 15 % des Nettobaulands als Hofplatz mit geringerem
Versiegelungsgrad mit 4 Biotopwertpunkten (Mittelwert von Natursteinpflaster unverfugt und geschot-
terter Belag) angerechnet. Dies entspricht 4.626 m2 (d.h. 0,15 x 30.839 m?2).

Die Ubrige, nicht bebaubare und versiegelbare Flache des Wohngebiets wird als Biotoptyp Garten
(HJ1) angerechnet. Da strukturarme Garten/Kleingartenanlagen mit 7 BWP und strukturreiche Garten
mit 11 BWP bewertet werden, wird aufgrund der freien Gestaltung auf den einzelnen Grundstiicken
der Mittelwert von 9 Biotopwertpunkten gewéhlt. Dementsprechend werden 16.961 m2 mit 9 Punkten
verrechnet (0,55 x 30.839m2 = 16.961 m?).

Nach der Realisierung des Plangebietes betragt die StralRenverkehrsflache (VA3) 8.365 m2 und wird
wieder mit 0 BWP bewertet. Die befestigten Wirtschaftswege weisen eine Flache von 2.833 m? auf
und werden ebenfalls weiterhin mit 0 BWP bewertet. Die geschotterten Wege unterliegen keiner An-
derung. Hinzukommen Rad- und FuRwege (VB5) fur kurze Wegebeziehungen, welche mit 5 BWP
bewertet werden.

Die neu entstehenden Verkehrsgrunflachen werden mit 7 BWP bewertet, wahrend die offentlichen
Grinflachen als Trittrasen (HM4) bilanziert werden und 5 BWP erhalten. Die Flache der StralRenb6-
schung der Baumallee verringert sich geringfugig und wird weiterhin mit 15 BWP bewertet. In der
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nordlichen Verlangerung der Baumallee soll zusatzlich eine Flache zur Versorgung errichtet werden.
Diese wird aufgrund der anzunehmenden Versiegelung mit 3 BWP bewertet.

Der Bereich der Kleingartenanlage ist zum Erhalt festgesetzt und wird daher nach dem Eingriff ge-
nauso bilanziert wie vor dem Eingriff.

Als interne Kompensationsmafnahmen wird die randliche Eingriinung (BD3) in dem Ordnungsbe-
reich A festgesetzt und entsprechend bilanziert. Hier soll ein Geholzstreifen aus heimischen Arten auf
einem etwa 3 m breiten Bereich der 6stlichen Grundstiicke gepflanzt werden.

Durch die Planung ergibt sich insgesamt ein Biotopwert von 271.406 Punkten nach Umsetzung
des in Rede stehenden stadtebaulichen Vorhabens.

Ergebnis der Bewertung des Eingriffs

Aus der Gegenuberstellung der Biotopwerte vor dem Eingriff (392.399 Biotopwertpunkte) und nach
Umsetzung der Planung (271.406 Biotopwertpunkte) wird ersichtlich, dass sich ein Defizit von
120.993 Biotopwertpunkten ergibt, unter Anwendung des Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz.

Externer Kompensationsbedarf

Biotopwert vor Umsetzung der Planung 392.399
Biotopwert nach Umsetzung der Planung 271.406
Kompensationsdefizit: 120.993

Somit sind weitere externe KompensationsmalRhahmen notig, um den Eingriff auszugleichen.

Ausgleich des ermittelten weiteren Kompensationsbedarfs

Der Ordnungsbereich B befindet sich im sonstigen Geltungsbereich in der Flur 7, Flurstiicke 111 und
110 sowie 109 und 108 je teilweise (Gemarkung Gemmerich). Auf dieser Flache ist bereits das Re-
genrlickhaltebecken des Bebauungsplans ,,An der Miehlener Stral3e” festgesetzt. Fir den aktuell in
Rede stehenden Bebauungsplan ,An der Miehlener Stral3e 11 ist ein weiteres Regenriickhaltebecken
vorgesehen. Dieses soll ebenfalls in dem Bereich angelegt werden. Aufgrund der Festsetzungen wird
die Flache von etwa 2.840 m2 mit 19 Punkten bewertet.

Durch die Anlage des neuen Regenriickhaltebeckens entfallen auf Grundlage einer entwasserungs-
technischen Vorplanung etwa 67 m2 einer jungen Baumgruppe (BF1) auf dieser Flache. Diese werden
entsprechend in der Bilanzierung beriicksichtigt.
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|Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Ordnungsbereichs B |
Flachengrifte [m?]: 2.840
Biotopwert vor Umsetzung der MalBnahme:
Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
Fettwiese (intensiv genutztes, frisches
EA3 Grinland) 8 2773 22.184
BF1 Baumgruppe, junge Auspragung 11 67 737
Summe Eingriff: | 2.840] 22921
Biotopwert nach Umsetzung der MaRnahme:
Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
OB B - Extensiv genutztes Grunland mit
EA1/FS0 Strauchpflanzung 19 2.840 53.960
Summe Eingriff: | 2.840| 53.960
Verbleibender Kompensationsbedarf nach Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen
Biotopwert vor Umsetzung der Mallnahme 22921
Biotopwert nach Umsetzung der Malkinahme 53.960
Kompensationsdefizit: -31.039

Durch die Gegeniberstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir den Ordnungsbereich B wird
ersichtlich, dass sich ein Kompensationsuberschuss von 31.240 BWP ergeben (22.921 — 53.960 =
-31.039). Der Uberschuss kann mit dem Defizit der EA-Bilanz des Plangebiets verrechnet werden.

Somit ergibt sich ein neues Kompensationsdefizit von 89.753 Biotopwertpunkten (120.993 -

31.039 = 89.954 BWP). Weitere Ausgleichsflachen sind demnach nétig.

Ausgleich des verbleibenden Restdefizits

Der Ortsgemeinde Gemmerich stehen noch Teile der Ausgleichsflache des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Rotheck* (im Stand der 1. Anderung) zur Verfiigung (etwa 3.574 m2). Hier wurde die Ent-
wicklung einer Streuobstwiese auf einem Ackerstandort als Ausgleichsmaflinahme festgesetzt. Es
handelt sich hierbei um die Flurstiicke 122/1 tlw., 123 tlw. und 149 tiw. der Flur 3 in der Gemarkung

Gemmerich.
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SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

GEMARKUNG GEMMERICH, FLUR 3, FLURSTUCKE 122/1 tiw., 149 tiw., 123 tiw.
M. 1:2.000

ca. 3.574 m?

Fiaehe fur Ausy et svaBaotme
:“""[":'-"’:JEPI',:_‘Q ".’f der Fche 1o Ausglschsmodnahme
3 Sghoh e :‘.l.n.vj . 1 = L Andeuny’

(e3. 2.945 m?)
R | I |
<

Fidcha Flir Au n{u ichemafinalwmae
et at.u\gi;!u A Hinichen I
(ca 170 m )

Miche 1o N.)J(.ILJIJ nalvehime
Bebowngepiaon "An der Mehlener
Sirafe - 2 Ardsrung

(co 7.676 m")

Abb.: Auszug aus dem BP mit Darstellung der in Anspruch genommenen Okokontoflache im
Ordnungsbereich D
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|Eingriffs-IAusgIeichsbilanzierung der AusgleichsmaRnahme Ur-BP Rotheck |
Flachengréiie [m?]: 3.574
Biotopwert vor Umsetzung der MaBnahme:
Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
HAO Acker 6 3.574 21.444
Summe Eingriff: | 3.574] 21.444
Biotopwert nach Umsetzung der Manahme:
Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW
HK2 Streuobstwiese, mittelalter Baumbestand 19 3.574 67.906
Summe Eingriff: [ 3.574] 67.906
Verbleibender Kompensationsbedarf nach Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen
Biotopwert vor Umsetzung der Manahme 21.444
Biotopwert hach Umsetzung der Malthahme 67.906
Kompensationsdefizit: -46.462

Die verbleibende Flache, welche fir die Planung angerechnet werden kann, ist etwa 3.574 m2 grol3.
Da es sich um einen Ackerstandort handelte wird der Ausgangszustand mit 6 Biotopwertpunkten
berechnet. Nach Umsetzung der MalRnahme wird der Flache entsprechend des Biotoptypen Streu-
obstwiese 19 BWP angerechnet.

Durch die Gegenuberstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur den Ur-BP ,Rotheck® wird er-
sichtlich, dass sich ein Kompensationstuiberschuss von 46.462 BWP ergibt (21.444 — 67.906 = -
46.462). Der Uberschuss kann mit dem Defizit der EA-Bilanz des Plangebiets verrechnet werden.

Somit ergibt sich ein verbleibendes Kompensationsdefizit von 43.492 Biotopwertpunkten
(89.954 - 46.462 = 43.492 BWP).

Um das verbleibende Kompensationsdefizit von 43.492 Biotopwertpunkten auszugleichen, soll auf
dem gemeindeeigenen Flurstlick 54 in der Flur 9, Gemarkung Gemmerich, eine artenreiche Fettwiese
entwickelt werden. Das Flurstiick ist etwa 6.440 m2 grof3. Es handelt sich um den Ordnungsbereich
C.
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SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

rGEMARKIJNG GEMMERICH, FLUR 9, FLURSTOCK 54
ca. 6.440 m?

M. 1:2.000

~

A r‘w&

Abb.: Auszug aus dem BP mit Darstellung der Kompensationsflache im Ordnungsbereich C

|Eingriffs-!AusgIeichsbilanzierung der AusgleichsmaBnahme auf FS 54, Flur 9 |
FlachengrélRe [m?]: 6.440

Biotopwert vor Umsetzung der MaBnahme:

Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW

HB Einsaat-Ackerbrache 8 4.200 33.600
HB Mehrjahrige Ackerbrache 9 2.240 20.160
Summe Eingriff: | 6.440] 53.760
Biotopwert nach Umsetzung der Manahme:

Code Biotoptyp BW/m? Fliche[m?] BW

Fettwiese (artenreich, mit stehendem

EA1 und liegendem Totholz) 19 6.440 122.360
Summe Eingriff: | 6.440] 122.360
Verbleibender Kompensationsbedarf nach Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen

Biotopwert vor Umsetzung der Mallhahme 53.760
Biotopwert nhach Umsetzung der Malkhahme 122.360
Kompensationsdefizit: -68.600
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Etwa 4.200 m2 des Flurstucks stellen sich derzeit als Einsaat-Ackerbrache dar und werden mit 8 BWP
bewertet. Die verbleibende Flache von etwa 2.240 m2 wird als mehrjahrige Ackerbrache mit 9 BWP
bewertet. Somit ergibt sich ein Wert von 53.760 BWP vor Umsetzung der AusgleichsmalRnahme.

Auf der gesamten Flache soll artenreiches Griinland mit stehendem und liegendem Totholz entwickelt
werden. Dementsprechend wird die Flache mit 19 BWP nach Umsetzung der MaZnahme bilanziert.

Durch die Gegenuberstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir das Flurstiick 54, Flur 9, wird
ersichtlich, dass sich ein Kompensationsuberschuss von 68.600 BWP ergibt (53.760 — 122.360 =
-68.600). Der Uberschuss kann mit dem Defizit der EA-Bilanz des Plangebiets verrechnet werden.

Somit ergibt sich ein verbleibender Kompensationsiiberschuss von 25.108 Biotopwertpunk-
ten (43.492 - 68.600 = 25.108 BWP).

Der Eingriff gilt somit als vollstandig ausgeglichen. Der Kompensationsiiberschuss kann fir
kiinftige Planungen angerechnet werden.
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I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des in Rede stehen-
den Bebauungsplans ermittelt, bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fir den Umweltbericht ergeben sich aus § 2 (4) BauGB in Verbindung mit
8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB sowie 88 2a und 4c BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest,
dass Erlauterungen moglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Um-
welt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fiir die einzelnen
Schutzgiiter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die planerische Abwagung nach
8§ 1 (7) BauGB ein. Die Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfahren
liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behorde.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Ortsgemeinde Gemmerich sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,,An der Miehlener Stral3e
II“ vor. Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Ortsgemeinde Gemmerich und grenzt unmit-
telbar an die Bestandsbebauung an. Ziel ist die Schaffung der bauplanrechtlichen Grundlage fiir ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Das in Rede stehende Plangebiet liegt derzeit im bau-
planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB, weshalb es zur Bauplanungsrechtschaffung
der Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans bedarf.

Der vorliegende Bebauungsplan tberplant im Westen und Osten jeweils in Randbereichen rechts-
kraftige Bauleitplane. Im Osten handelt es sich um den Teilaufhebungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,An der Miehlener StraRe“ in der Fassung der 1. Anderung und im Westen handelt
es sich um den Aufhebungsbereich der rechtskraftigen Satzung ,Nr. 2 - 1. Anderung*. Die Uberpla-
nung erfolgt, da es sich um Ubergangsbereiche der Planwerke handelt und das stadtebauliche Erfor-
dernis gegeben ist, stimmige flachenhafte Festsetzungen zu treffen.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Baurechtschaffung fir rund 48 Bauplatze. Die Baugrundstiicke
sind zur Realisierung von freistehenden Einzel- und Doppelhdusern zur Deckung des Eigenbedarfs
vorgesehen. Der vorliegende Geltungsbereich ergibt sich aus der Planurkunde des Bebauungsplans.
Es wird vorliegend eine Flache von rund 5,3 ha tberplant.

Die Plangebietsflache ist Uberwiegend gepréagt durch landwirtschaftlich bzw. intensiv genutzte Acker-
flachen und asphaltierten sowie unbefestigten Wirtschaftswegen. Etwa mittig des Plangebiets, ent-
lang des gesamten asphaltierten Wirtschaftsweges, verlauft eine Baumallee aus heimischen Laub-
baumarten wie Kastanie, Ahorn und Pappel.

Im Norden lassen sich auf der 6stlichen Seite des Plangebiets entlang des Wirtschaftsweges extensiv
genutzte Obstanlagen vorfinden. Ziemlich weit stidlich der Obstanlagen, also im Stiden der 6stlichen
Plangebietsflache, lassen sich neben einigen Einzelbaumen auch eine intensiv genutzte Fettwiese
mit Obstbaum- und Strauchreihen vorfinden. Die Fettwiese wird unter anderem als Lagerplatz, ins-
besondere zur Lagerung von Brennholz genutzt.
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In der Ostlichen Plangebietsflache lasst sich zudem eine Kleingartenanlage/Grabeland verorten, wel-
che gepragt von Einzelbaumbestédnden und unbefestigten Wirtschaftswegen ist.

1.2 Kurzdarstellung der Planinhalte

Der Bebauungsplan ,,An der Miehlener Stral3e 1I* dient der Realisierung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes nach § 4 BauNVO. Die Gesamtgrol3e des vorgesehenen Geltungsbereichs belauft sich auf
rund 5,3 ha. Dabei sollen auf der Flache circa 48 Bauplatze verwirklicht werden.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebauliche Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den entsprechend aufge-
zeigten Zulassigkeiten bzw. Unzulassigkeiten (siehe Textfestsetzungen des Bebauungsplans so-
wie Erlauterungen im stadtebaulichen Teil)

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 sowie einer
max. Anzahl von 2 Vollgeschossen

e Festsetzung einer maximalen Gebaudehthe

e Maximal zulassige Anzahl an Wohnungen je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte: 2

e Festsetzung, dass pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf den betroffenen Grundsti-
cken herzustellen sind

e Festsetzung einer Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung sowie zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Geltungsbereichsgrol3e:
Allgemeines Wohngebiet (WA):

Kleingartenanlage (zum Erhalt festgesetzt)

Grunflachen

o Ordnungsbereich A

o Allee auf StralRenbdschung

o Verkehrsflachengrin

o Offentliche Grunflache
StraRenverkehrsflache
Wirtschaftsweg

FulR- und Radweg

Versorgungsflache

ca.

ca.

ca.

ca.

Sonstiger Geltungsbereich (Griunflache OB B)

203 m2
963 m?
431 m2
1.809 m?

ca

ca

ca.

ca.

ca

ca

ca.

ca.

ca

. 53.926 m2

. 30.839 m2

7.483 m2

6.246 m2

. 8.365 m2

. 3.195 m2

583 m2

55 m2

. 2.840 m2
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Die Ortsgemeinde Gemmerich ist Teil der Verbandsgemeinde Nastatten und wird damit dem Land-
kreis Rhein-Lahn-Kreis zugeordnet. Somit ist die Gemeinde Teil der Planungsregion Mittelrhein-Wes-
terwald.

Nachfolgend wird daher ndher auf den Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Wester-
wald eingegangen. Ferner wird auf den wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sowie auf die um-
weltbezogenen, Ubergeordneten Vorgaben ndher eingegangen. Somit wird aufgezeigt, dass die in
Rede stehende verbindliche Bauleitplanung tibergeordneten Planungen nicht entgegensteht.

2.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) beinhaltet die tberértliche, Uberfachliche und zusam-
menfassende Landesplanung im Gebiet der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Der RROP ver-
tieft und konkretisiert das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV 2008 mit Teilfortschreibungen 2013,
2015 und 2017) und enthélt Ziele und Grundsatze, die gemal § 1 (4) BauGB in der Bauleitplanung
sowie in den Fachplanungen zu beachten bzw. zu bertcksichtigen sind. Der vorliegende RROP I6st
den RROP aus dem Jahr 2006 ab, wobei er sich weitgehend an diesem Vorgangerplan orientiert.

Die Ortsgemeinde Gemmerich gehért dem Rhein-Lahn-Kreis an und liegt innerhalb der Verbandsge-
meinde Nastatten. Gemal Raumstrukturgliederung im wirksamen RROP Mittelrhein-Westerwald liegt
Gemmerich im l&ndlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur®. Eine Zuweisung im System der
zentralen Orte hat die Ortsgemeinde nicht. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind St. Goarshausen,
St. Goar und Nastétten, die zugleich kooperierende Zentren darstellen (Angabe der Regionalpla-
nung).

Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller 6rtlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstandige ortli-
che Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Ei-
genentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehoéren
neben einer realistischen Beurteilung ihrer soziobkonomischen Entwicklungschancen auch raumlich-
funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen.

In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhaltnisse verbessert und
Wohnbauflachen flir den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

Im Allgemeinen steht den Ortsgemeinden grundsatzlich das Recht auf Eigenentwicklung zu; das gilt
sowohl fur die Entwicklung der Wohnnutzung als auch fiir die Ausweisung von Sonderbauflachen fiir
eine gewerbliche Nutzung. Die vorliegende Planung soll letztendlich dem Baugrundstiicksbedarf
Rechnung tragen, indem neue Baugrundstticke flr ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und
entsprechend zur Verfugung gestellt werden.

Der Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplans wird im RROP von keinen Darstellun-
gen Uberdeckt (Darstellung in Weil3). Sudlich grenzen jedoch in direktem Zusammenhang ausgewie-
sene Siedlungsflachen fir Wohnen an. Nordostlich des Plangebietes erstreckt sich weiter Richtung
Osten bis zur Siedlungslange Hainau ein ,Vorbehaltsgebiet Grundwasser”. Im Siden der Ortsge-
meinde verlauft das ,Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund®, welches die Plangebietsflache je-
doch nicht Uberdeckt.

09. Dezember 2024

56283 NORTERSHAUSEN

A BREITEN

KARST INGENIEURE —e

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG ww kars




Ortsgemeinde Gemmerich
Begrindung zum Bebauungsplan 12410
,An der Miehlener Stralle Il* Seite 76

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans nicht
den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und die Errichtung eines Allgemei-
nen Wohngebiets auf der Flache des Plangebiets realisiert werden kann.

Somit entspricht die vorgesehene Planung, im Rahmen der Eigenentwicklung und der Sicherung des
erreichten Entwicklungsstandes, den Zielen der Raumordnung geméan § 1 (4) BauGB.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald 2017 (unmaf3stablich; Quelle: RROP Mittelrhein-Westerwald 2017)

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans der Planungs-
region Mittelrhein-Westerwald sind gemalf den vorstehenden Ausfihrungen nicht zu erken-
nen.

2.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastétten ist das Plange-
biet bereits tiberwiegend als Wohnbauflache gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Der west-
liche Bereich im Anschluss an die LandstralRe L 333 ist als Mischbauflache gem&R § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt. Sudlich grenzen weitere Mischbauflachen und westlich weitere Wohnbaufla-
chen an das Plangebiet an.

Im Siuden der 6stlichen Plangebietsflache werden im wirksamen Flachennutzungsplan Grinflachen
mit der Bezeichnung ,Dauerkleingarten darstellen. Diese Grunflachen werden im vorliegenden Be-
bauungsplan Gbernommen, sodass keine Flachennutzungsplananderung notwendig ist.

Der Bebauungsplan kann insgesamt aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Nastatten gemaR 8§ 8 (2) BauGB entwickelt werden.
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Anderung Nr. 2

WzuM,ca.0.15ha X

_Anderung Nr. 1 2
LWS zu GB, ca. 0,15 ha
GR zu M, ca. 0,15 ha

N i®

— Anderung Nr. 3

zuM,ca. 040 ha

Abb.: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Nastéatten (unmaf3stébliche Darstellung)

2.3 Umweltbezogene Ubergeordnete Vorgaben

Gemal Abfrage im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) RLP unter-
liegt die Plangebietsflache keinerlei umweltbezogenen, Gibergeordneten Vorgaben. Ferner sind keine
Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Nachfolgend werden in tabellarischer Auflistung noch einmal alle abgefragten Schutzgebiete aufge-

listet:

Naturdenkmale:

Kartierte Biotope gemaf § 30 BNatSchG:
Kartierte Biotope gemaf § 15 LNatSchG:

Biotopkomplexe:
Landschaftsschutzgebiete:
Naturparke:
Naturschutzgebiete:
Natura-2000-Gebiete:

Wasser-/Heilquellenschutzgebiete:

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen
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Heilquellenschutzgebiete: nicht betroffen
Gewasser 3. Ordnung: nicht betroffen

In etwa 1,8 km Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet ,Rheinhdnge zwischen Lahnstein und Kaub®.
Die Ziele sind die ,,Erhaltung oder Wiederherstellung

- der naturlichen Gewésser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewdasserlebensraume und
-gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat an den Rheinzuflissen, auch als Lebensraum
autochthoner Fischarten und des Steinkrebses,

- von Schlucht-, Buchen- und lichten Eichen-Hainbuchenwéaldern,

- von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie unbeeintrachtigten Felslebens-
raumen, kleinrdumigen und vielfaltigen Lebensraummosaiken, auch als Nahrungshabitat fur
Flederméause,

- von gro3en Fledermauswochenstuben und ungestérten Winterquartieren.”

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes werden von der in Rede stehenden Planung nicht negativ
beeintrachtigt.

Zudem befindet sich im direkten nérdlichen Anschluss die Schutzzone Il des Trinkwasserschutzge-
biets ,Brunnen Niederbachheim®. Es sind keine negativen Auswirkungen durch die Planung zu er-
warten.

Es stehen dem in Rede stehenden Bebauungsplan keine umweltbezogenen, libergeordneten
Vorgaben entgegen. Mit den genannten MalRBhahmen des Artenschutzgutachtens die im vor-
liegenden Plan berlicksichtigt werden, sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES EINSCHLAGIGER
FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von Bedeutung:

Fachgesetze/ -Plane Inhalt Berlicksichtigung in vorlie-

gender Planung durch
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. | Sparsamer Umgang mit Grund und | - Beschrédnkungen des Maldes
November 2017 (BGBI. I. S. 3634), | Boden, Vermeidung und Ausgleich der baulichen Nutzung sowie
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des | erheblicher Beeintrachtigungen Gestaltungsempfehlungen
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 | des Landschaftshildes und der | . Festsetzung einer maximal zu-
(BGBI. 2023 | Nr. 394), in der derzeit | Leistungs- und Funktionsfahigkeit lassigen Versiegelung
geltenden Fassung. des Naturhaushaltes

- Festsetzung einer Flache zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie zum Anpflanzen von
B&aumen und Strauchern

- Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchléassiger
Belage

- Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

- Artenschutzrechtliche Hinweise

- Ausschluss von Schottergéarten
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Entwicklung von Extensivgrin-
land (Externe Kompensation)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt geé&ndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezem-
ber 2022 (BGBI. | S. 2240), in der der-
zeit geltenden Fassung.

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Schutz der natirli-
chen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt; Geringhalten schadli-
cher Umwelteinflisse durch land-
schaftspflegerische Maflnahmen;
Ausgleich von Beeintrachtigungen
in Natur und Landschaft; Sicherung
des Erlebnis- und Erholungsrau-
mes des Menschen

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung einer Flache zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern
Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchlassiger
Belage

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

Artenschutzrechtliche Hinweise
Ausschluss von Schottergarten

Entwicklung von Extensivgriin-
land (Externe Kompensation)

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September 2005
(GVBI 2005, S. 387), neugefasst am
06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zu-
letzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI,
S. 287), in der derzeit geltenden Fas-
sung.

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und
nattrlicher Gewasser; Schutz der
nattrlichen und historisch gewach-
senen Artenvielfalt; Geringhalten
schadlicher Umwelteinflisse durch
landschaftspflegerische MalRnah-
men; Ausgleich von Beeintrachti-
gungen in Natur und Landschaft;
Sicherung des Erlebnis- und Erho-
lungsraumes des Menschen

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung

Festsetzung einer Flache zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie zum Anpflanzen von
B&aumen und Strauchern

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchléssiger
Belage

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Artenschutzrechtliche Hinweise
Ausschluss von Schottergarten
Entwicklung von Extensivgrin-
land (Externe Kompensation)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S.502), zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) geéndert, in der
derzeit geltenden Fassung.

Nachhaltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Funktionen des
Bodens; Vermeidung von Beein-
trAchtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung einer Flache zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern
Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Ausschluss von Schottergarten
Entwicklung von Extensivgrin-
land (Externe Kompensation)
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt
geéandert durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409), in der derzeit gelten-
den Fassung.

Sicherung der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, Gewahrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung

Festsetzung einer Flache zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belage fir Zufahrten und
Stellplatzflachen

Ausschluss von Schottergarten

Wassergesetz fur das Land Rhein-
land-Pfalz (Landeswassergesetz -
LWG -) in der Fassung vom 14. Juli
2015, zuletzt geandert durch 8§ 2 des
Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI.
S.118), in der derzeit geltenden Fas-
sung.

Schutz der Gewasser vor vermeid-
baren Beeintrachtigungen; spar-
same Verwendung des Wassers;
Bewirtschaftung der Gewasser,
dass sie dem Wohl der Allgemein-
heit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen einzelner dienen

Beschrankungen des Males
der baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung einer Flache zur
Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern
Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung wasserdurchléssi-
ger Belage fur Zufahrten und
Stellplatzflachen

Ausschluss von Schottergarten

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geéandert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 28. September 2021 (GVBI.
S. 543), in der derzeit geltenden Fas-
sung.

Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalern und Denkmalbe-
reichen

Hinweis zum Denkmalschutz

Weitere Fachgesetze:

- Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gean-
dert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409), in der derzeit geltenden
Fassung (Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), in der derzeit geltenden Fassung.

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geéndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202), in der derzeit
geltenden Fassung (Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und Sachgttern vor

schédlichen Umwelteinwirkungen).

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie weitere umweltrelevante, Ubergeordnete Planungen betrachtet. Ferner werden bestehende
Schutzgebiete bzw. —objekte beriicksichtigt.
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4 BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

4.1 Naturraumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Gemmerich liegt in der GroR3landschaft Taunus in Rheinland-Pfalz im Landschafts-
raum 304.8 Nastatter Mulde.

Die Nastatter Mulde wird durch das breite und flache Tal am Mittellauf des Mihlbachs gepragt,
der das Gebiet von Sudost nach Nordwest durchflie3t. Seine zahlreichen Zufliisse haben die
Mulde ihrerseits durch bis zu 50 m tiefe Senken weiter gegliedert, wodurch das Relief deutlich
gewellt erscheint. Die Muldensohle liegt bei 200-250 m u. NHN, die Randhéhen steigen bis auf
350-400 m G. NHN an.

Die Landschaft weist einen Waldanteil von etwa 35 % auf. Der Nadelholzanteil belauft sich auf 45
%. Die Waldflachen liegen als kleinere bis gré3ere, inselartige Bestande vor und geben hier der
Landschaft einen parkartigen Charakter.

In gréReren zusammenhangenden Teilbereichen im Kern und im Westen des Landschaftsraums
tritt die Wirkung des Waldes jedoch stark zurtick. Hier entsteht eher der Eindruck einer offenen
Agrarlandschaft. In diesen Gebieten kommen Heckenziige und Einzelbaume in der Flur als préa-
gende Landschaftselemente besonders zur Geltung.

Das Offenland ist Giberwiegend intensiv genutzt. Die fruchtbaren Lossbdden eignen sich beson-
ders fur Ackerbau, so dass Griinland meist nur bachbegleitend vorliegt. Elemente einer reichen
Kulturlandschaft wie Magerwiesen oder Feucht- und Nasswiesen sind in der Umgebung von
Nastatten noch in groReren Bestdnden vorhanden. Magerrasen und Trockenvegetation sind nur
kleinflachig bei Ehr zu finden. Die allgemein hohe Nutzungsintensitat in der Landschaft hat auch
eine Veranderung der FlieBgewasser durch Begradigung mit sich gebracht.

Die Nastatter Mulde ist vergleichsweise dicht besiedelt. Insbesondere Nastétten, aber auch Mieh-
len weisen eine deutliche Tendenz zum Wachstum und zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe
auf (Landschaften in Rheinland-Pfalz, 0.J.).

4.2 Lage und Relief

Das Plangebiet befindet sich in nordéstlichem Anschluss an die Siedlungsbebauung von Gemmerich.
Die Hohe des Plangebietes belauft sich zwischen ca. 358 m . NHN und 340 m (. NHN. Das Gelande
fallt von Nordwest nach Sidost hin zur Siedlung ab.

4.3 Geologie und Bdden

Nach den detaillierteren Bodenkarten des Landesamtes flir Geologie und Bergbau (Karten zu Boden-
eigenschaften und Funktionen auf Grundlage der Bodenschétzung) weist die Plangebietsflache im
westlichen Teil Uberwiegend die Bodenart Braunerde und Regosole aus devonischem Tonschiefer
auf. Dieser Teil befindet sich in der BodengroRRlandschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechseln-
den Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, zum Teil wechselnd mit Losslehm.
Die 6stlichen Flachen befinden sich innerhalb der BodengroRRlandschaft der Losslandschaften des
Berglandes mit vorwiegend Pseudogley-Parabraunerden und Parabraunerden aus Lésslehm.
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Bei der gesamten Plangebietsflache handelt es sich gemal den Kartierungen der Bodengrol3land-
schaften um einen Standort mit mittlerem Wasserspeicherungsvermégen und mit schlechtem bis mitt-
leren nattrlichen Basenhaushalt. Das Ertragspotential wird als mittel eingestuft.

Die Eingriffe erfolgen nicht in unbelasteten oder gar schutzwiirdigen Boden. Aufgrund der intensiven
Nutzung sind die Bdden bereits verdichtet und das Bodengeflige und die biologische Bodenaktivitat
sowie der Bodenwasserhaushalt gestort.

Aufgrund der intensiven Landwirtschatft ist von Belastungen durch Dingemitteleinsatz auszugehen.

Die Schutzwuirdigkeit des Bodens im Plangebiet wird insgesamt als mittel bewertet.

4.4 Wasserhaushalt
Oberflachenwasser: Oberflachengewéasser werden nicht Uberplant.

Grundwasser: Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschaft Paldozoikum des stdlichen Rhei-
nischen Schiefergebirges. Bei den Grundwasserleitern des Plangebietes handelt es sich entspre-
chend den Karten des Landesamtes flir Geologie und Bergbau um silikatische Kluftgrundwasserleiter
mit geringer bis dul3erst geringer Durchlassigkeit. Gemal GDA Wasser betragt die mittlere Grund-
wasserneubildungshoéhe 50-100 mm/a (GDA Wasser, letzter Zugriff 12.04.2024).

Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht berthrt. In direktem
ndrdlichem Anschluss befindet sich die Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes Brunnen Nie-
derbachheim. Aufgrund der topografischen Lage ist nicht davon auszugehen, dass Belastungen bei-
spielsweise durch Stoffeintrage von Schmierstoffen 0.4. erfolgen.

Daher besitzt die Plangebietsflache insgesamt eine geringe-mittlere Bedeutung fur die Grundwas-
serneubildung und das Oberflichenwasser sowie flr den Trinkwasserschutz.
4.5 Klima

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima der Stadt bzw. des Plangebiets und seiner Um-
gebung:

mittlere Jahrestemperatur: 9,5-10°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 15-16°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (< 0°C) 10 - 20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (> 25 °C) 30 - 40 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 650 - 800 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 675 - 750 mm
Hauptwindrichtung bezogen auf das Jahr: Sudwest, West

(Quelle: Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, Wetterregionaldaten des LUWG, Deutscher Wetterdienst)

Lokalklimatisch stellt das Plangebiet durch die Auspréagung als Offenland ein Kaltluftproduktionsge-
biet dar. Das Gefélle ist von Nordwest nach Stdost hin zu der Gemeinde ausgepragt. Die an das
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Plangebiet angrenzenden Flachen bleiben als Offenlandflachen erhalten, weshalb die Kaltluftzufuhr
weiterhin gewahrleistet ist.

4.6 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Bestandsaufnahmen fir den Biotop- und Nutzungstypenplan (BNT) wurde u.a. im Juli 2017 sowie
im August 2020 durchgefuhrt. Die Witterung wahrend der Bestandsaufnahme stellte sich sonnig dar.

Zur Erfassung wurde die Biotoptypenkurzibersicht ,Biotopkataster Rheinland-Pfalz - Kartieranleitung
— Kurzibersicht der Biotoptypen® des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung, Weinbau
und Forsten im Stand vom 25.10.2013 sowie die ,L6KPIlan GbR: Biotopkartieranleitung fir Rheinland-
Pfalz, Stand: 03.05.2012" herangezogen.

Biotop- und Nutzungstypen (BNT):

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand von Gemmerich und grenzt an der
westlichen, sudlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze an die vorhandene Bebauung. Die angren-
zenden StralRen Landstrale L 333 sowie ,Bachheimer Stral3e” verlaufen in einen Wirtschaftsweg
(VB1), welcher ausgebaut werden soll und zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebiets dienen wird.
Zusatzlich verlauft die ,Bergstralle” am westlichen Plangebietsrand. Diese soll spater ebenfalls als
ErschlieBungsstral3e dienen.

Im Siudosten des Geltungsbereichs befindet sich eine Kleingartenanlage (HS0), welche zum Erhalt
festgesetzt ist. In diesem Bereich verlaufen zusatzlich zwei mit Gras bewachsene Wirtschaftswege
(VB2) und es befinden sich mehrere Einzelbdume (BF3) innerhalb der Garten.

Nordlich an die Kleingartenanlage schliel3t eine intensiv genutzte Ackerflache (HAO) mit einem klei-
neren Geblischstreifen (BB1) sowie einem Einzelbaum (BF3) an ihrer westlichen Grenze. An diese
Ackerflache grenzt wiederum ndérdlich intensiv genutztes Griinland (EAO/HT3) mit zwei Obstbaumrei-
hen, einem Einzelbaum (BF3) sowie einem Gebiischstreifen (BB1) und einer kleinflachigen Hoch-
staudenflur (LBO). Auf dieser Flache werden vorwiegend Brennholz aber auch landwirtschaftliche
Maschinen gelagert.

An das intensiv genutzte Griinland schliel3t wiederum eine grol3e Ackerflache (HAQO) an. An der nord-
lichen Ackergrenze verlauft extensiv genutztes Griinland mit zahlreichen Obstbaumen (HKO).

Relativ mittig wird das Plangebiet durch eine Allee aus Ahorn, Pappeln und Rosskastanie in West
und Ost geteilt. Die Baumallee wird wie die Kleingartenanlage zum Erhalt festgesetzt.

Westlich der Baumallee befinden sich groR3flachige Ackerflachen (HAO). Lediglich im Stidwesten be-
findet sich ein kleinerer Bereich mit Griinland sowie einem Einzelbaum (BF3) und eine Hecke (BDO).
Im nordwestlichen Bereich des Ackers befindet sich angrenzend an den asphaltierten Wirtschaftsweg
ein kleiner Ackerrain.
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Abb.: Blick von Norden auf die Allee in Richtung Stiden
(eigene Aufnahme, Stand 04.08.2020)

Das Plangebiet selbst liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebiets (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete). In etwa 1,8 km Entfernung befinden sich das FFH-Gebiet ,Rheinhange zwi-
schen Lahnstein und Kaub“ westlich der Gemeinde Gemmerich. Negative Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten.

In etwa 2,5 km Entfernung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz® nordlich von der Gemeinde. Das LSG ist von der Planung nicht betroffen.
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Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmal3stébliche Darstellung, Legende siehe Anhang)

Tierwelt

GemaR der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage: 05.07.2024) lasst sich beziiglich Reptilien
und Amphibien kein Hinweis zum Vorkommen im Umkreis des Plangebiets entnehmen. Da vornehm-
lich ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Ackerflache vorgenommen wird, sind negative Auswir-
kungen auf potenziell vorkommende Individuen jener Klassen nicht zu erwarten.

Hinweise zum Vorkommen der Wildkatze im Plangebiet und dessen Umkreis (1000 m) gibt es gemaf
der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage 05.07.2024) nicht. Die Wildkatze nutzt vor allem
Saumstrukturen zum Durchqueren der Landschaft. Da Gemmerich nahezu isoliert innerhalb von of-
fenen Ackerflachen liegt, sind negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen dieser
Art nicht zu erwarten.

Hinweise zum Vorkommen der Haselmaus innerhalb des Plangebiets gibt es gemaf der Abfrage des
Portals Artenanalyse (Abfrage 05.07.2024) nicht. Die Haselmaus benétigt reich strukturierte und de-
ckungsreiche Geholzbesténde als geeigneten Lebensraum und meidet eigentlich menschliche Nahe.
Da die Kleingartenanlage sowie die Bestandsgeholze innerhalb des Plangebiets zum Erhalt festge-
setzt sind, ist nicht davon auszugehen, dass negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende
Individuen dieser Art resultieren.

Das Plangebiet ist bereits durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und Bewegungsunruhe der
angrenzenden Siedlungsbebauung sowie die vorhandene Kleingartenanlage vorbelastet. Grundsatz-
lich ist davon auszugehen, dass die Plangebietsflache am Ortsrand insbesondere fiir stérungstole-
rante Tierarten, wie Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster, Hausrotschwanz und andere Kulturfolger eine
Bedeutung als Lebensraum besitzt. Fir diese Tierarten wird sich die Lebensraumeignung auch nach
Umsetzung der Planung nicht herabsetzen. Durch die Anlage von Hausgéarten wird die Strukturvielfalt
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des Plangebietes mitunter sogar erhoht und zusatzliche (Teil-)Lebensraumstrukturen fir diese Arten
geschaffen.

Die Offenlandflachen haben allerdings eine gewisse Bedeutung als Jagdrevier z.B. fiir den Rotmilan
und andere Raubvdgel. Im Umkreis bleiben jedoch weiterhin ausreichend Offenlandflachen als Jagd-
reviere zur Verfigung. Ebenso ist das Vorkommen von Flederméusen potenziell moglich. Hinzu
kommt, dass das Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten wie die Feldlerche nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden kann. Im vorliegenden Plangebiet ist die Bedeutung der Flache als Lebens-
raum als sehr gering einzustufen, da die Flache von der Bebauung, der angrenzenden Kleingarten-
anlage sowie der Baumallee begrenzt wird. Studien zufolge héalt die Feldlerche einen gréf3eren Ab-
stand als den ortlich gegebenen ein, somit verliert das in Rede stehende Plangebiet an Bedeutung
als Habitat zumal Gemmerich vollstandig von Offenland umgeben wird und zahlreiche Flachen wei-
terhin zur Verfigung stehen.

4.7 Landschaftsbild und Erholung

Die Plangebietsflache befindet sich am nordoéstlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Gemmerich
im Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung. Das Landschaftsbild im unmittelbaren Umfeld
des Geltungsbereichs ist gepragt durch intensiv genutzte, arten- und strukturarme Ackerflachen so-
wie durch die Ortsrandbebauung von Gemmerich.

Im Landschaftsraum wird die Flache - bei Blick in Richtung Siden, Osten und Westen - durch die
vorhandene Siedlungsbebauung beeinflusst. Das Landschaftsbild in diesen Richtungen ist somit be-
reits ,vorbelastet® bzw. stadtebaulich gepragt. In Blickrichtung Norden befinden sich ackerbaulich ge-
pragte Flachen.

Das Plangebiet selbst besitzt nur eine indirekte, geringe Erholungsfunktion, da es sich im Bestand
hauptsachlich um landwirtschaftliche Nutzflachen handelt, die einer Freizeitnutzung nicht zur Verfu-
gung stehen. Lediglich die beiden Bereiche mit Obstbdumen im Osten der Plangebietsflache sowie
die Baumallee werten das Landschaftsbild auf. Die Baumallee sowie die siidlich gelegenen Kleingéar-
ten sind zur Erhaltung festgesetzt. Bestehende Wirtschaftswege im Umfeld des Plangebiets kénnten
von Birger*innen zum Spazieren und Joggen genutzt werden. Diese Moglichkeit bleibt bei Durchfiih-
rung der vorliegenden Planung bestehen, da die Wegebeziehungen erhalten bleiben. Zudem dienen
die zukinftigen Hausgéarten ihren Besitzer*innen zur Erholung.

5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BE!
NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-QUO-
PROGNOSE)

Bei Nichtumsetzung des Planvorhabens ist davon auszugehen, dass sich keine Veranderungen er-
geben. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung und Gartennutzung im Gebiet wird auch weiterhin
erfolgen. Der Umweltzustand wird sich nicht erheblich verschlechtern.
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6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENZIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fur die einzelnen Schutzgtiter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. Anschlie3end erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen fur das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschliel3ende Bewertung
der Erheblichkeit der Auswirkungen fiir das einzelne Schutzgut ohne Beriicksichtigung der geplanten
Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen.

6.1 Schutzgut Flache

negative Auswirkungen S 2 "?a 2 G g E
J¥E |28 |25 |38
§E5 /585 |22 |58
TEH |2ES | 58 | 53

anlagebe- Uberplanung einer Flachevonca.54ha | MO QO |OOM | MO ]

dingt (Bauland und Verkehrsflachen addiert).

baubedingt | Keine. OO0 OgOgoQg |od O]

betriebsbe- | Keine. OdO0 (OO0 (OO L]

dingt

Abschlielende Bewertung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastétten ist das Plangebiet be-
reits Uberwiegend als Wohnbauflache gemafd § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Der westliche
Bereich im Anschluss an die LandesstraRe L 333 ist als Mischbauflache gemaR 8 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt.

Im Suden der 6stlichen Plangebietsflache werden im wirksamen Flachennutzungsplan Grinflachen
mit der Bezeichnung ,Dauerkleingarten® darstellen. Diese Grunflachen werden im vorliegenden Be-
bauungsplan ibernommen.

Die Planung betrifft somit fast vollstandig Flachen, die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
bereits als Bauland vorbereitet worden sind und ein Bauleitplanverfahren auf Flachennutzungspla-
nebene durchlaufen haben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind daher nicht zu erwarten.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung von
Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt Uber die Betrachtung
der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die Eigenschaft
der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kriterien
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Naturndhe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standortextreme

beurteilt.
. : 2 =T
negative Auswirkungen _ & 2F 2 = gt
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Geholzbestande auf das Vorkommen von
Fledermausen zu untersuchen.
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(OB A) sowie zur Ent-
wicklung von extensi-
vem Dauergrinland mit
Strauchpflanzungen
(OB B).

Entwicklung von exten- MOO | OO |[MO O
siv genutztem Grin-
land (externe Kompen-
sationsflachen OB C
und D).

AbschlieRende Bewertung

Der Geltungsbereich Uberplant zum Grof3teil intensiv genutzte Ackerflachen. Zusatzlich befindet sich
intensiv genutztes Griinland sowie eine extensiv genutzte Wiese mit Obstbaumen innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Die mittig verlaufende Baumallee sowie die Kleingartenanlage sind zum Erhalt fest-
gesetzt.

Offenlandarten sind potenziell betroffen, wobei bereits eine Vorbelastung durch benachbarte Wohn-
nutzungen besteht, da das Plangebiet an der westlichen, stidlichen und dstlichen Grenze an die
Bestandsbebauung anschlief3t.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen, der inneren Begriinung sowie der externen
Kompensationsmalinahme ist nicht davon auszugehen, dass durch die in Rede stehende Pla-
nung Verbotstatbestande des 8 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass
sich durch Stdérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschutzter Arten
verschlechtert.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natlrlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

o 0
negative Auswirkungen G D = 5 E g
v Ne] R =% 2 5 S =
295 | £§5§ |g8 | RO
SEH | 2ES | B2 | 53
anlagebe- | Verlust samtlicher Boden- und Wasserfunk- | MO |[O O™ | MO ]
dingt tionen der Flache durch Versiegelung bzw.
Bebauung.
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | OO | MO O |OM O
Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.
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betriebsbe- | Gefahr der Versickerungvon Schmier-und | M OO | OO |OM ]
dingt Treibstoffen in den Boden durch parkende

und fahrende Fahrzeuge.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff durch eine versiegelte
Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Féllen jedoch nicht moglich und auch in der vorliegenden
Planung nicht der Fall.

Durch die Errichtung von Gebauden, Zuwegungen, Stellplatzen und Verkehrsflachen kommt es zur
Versiegelung bisherig unversiegelter Flachen und damit zum Verlust sdmtlicher Boden- und Was-
serfunktionen.

Die Eingriffe in den Boden sind somit grundsatzlich qualitativ und quantitativ als erheblich zu bewer-
ten.

MafRnahmen positive  Auswir- = o -% o = $ 2
kungen 235 | 2g8 |25 |32
X235 |fes5 |22 | 2
g o —a‘) S E ¢ :© e 9 %
T £ 0 T ES n 2 o 0
Minimie- Der Oberboden ist ge- MOOI OMO | M O ]
rungsmaf3- | man DIN 18915 nach
nahmen Horizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb
zu lagern und vor Ver-
dichtung o0.a. zu schiit-
zen.
Festsetzung zur Ver- MOOI OO | M O ]
wendung versicke-
rungsfahiger Belage.
Minimierung der Ver- MOOI OO | M O ]
siegelung bzw. Fest-
setzung einer niedrigen
GRZ.
Ausgleichs- | Randliche Eingrinung | Bodenwirdgelo- | [0 |0 O™ |M O ]
malnah- im Ordnungsbereich A | ckert und das
men sowie Entwicklung von | Bodengeflige
extensivem Dauergriin- | verbessert. Da-
land mit Strauchpflan- mit werden auch
zung (OB B). die biologische
Aktivitat und die
Entwicklung von exten- | Filterfunktionen | MO O (OO MO | O
siv genutztem Grinland
(externe
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des Bodens ver-
bessert.

Kompensationsflachen
OB Cund D)

AbschlieRende Bewertung

Grundsétzlich sind zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich zu bewerten.
Die Eingriffe erfolgen jedoch grofitenteils nicht in unbelasteten oder gar schutzwirrdigen Boden. Auf-
grund der intensiven Nutzung sind die Béden bereits verdichtet und das Bodengeflige und die biolo-
gische Bodenaktivitat sowie der Bodenwasserhaushalt gestort. Zudem ist aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung von Belastungen durch Diingemitteleinsatz auszugehen.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der festgesetzten Minimie-
rungs- und Ausgleichsmallnahmen - kann das Bewertungsniveau ,,nicht erheblich“ erreicht
werden.

6.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).

. . o =) . =g
negative Auswirkungen o %“ % £ :% . :g % _é
g2 o = g e o N O
$52 822 |SE | &£
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anlagebe- | Verlust samtlicher Boden-und Wasserfunk- | MO ] |O O M | MO O
dingt tionen der bisherigen Flachen durch Versie-
gelung.
Beeintrachtigungen des Grundwasserhaus- | M O OO | MO O | MO ]
haltes und der Grundwasserneubildung
aufgrund des verédnderten Abflussregimes.
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | OO | MO O |OM ]
Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
betriebsbe- | Gefahr der Versickerungvon Schmier-und | OO | OO M | O™ I
dingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
Zusatzlicher Trinkwasserverbrauch (u.a. MOO| OO | O ]
zur Gartenbewasserung).
Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen
Die Plangebietsflache hat keine grof3e Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung und den Grund-
wasserhaushalt. Das benachbarte Trinkwasserschutzgebiet Brunnen Niederbachheim mit der
Schutzzone Il wird nicht von der Planung berihrt. Gewdasser Ill. Ordnung werden von der Planung
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nicht tangiert. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung im und um das Plangebiet
ist von Belastungen durch Dingemitteleinsatz auszugehen.

Insgesamt weist die Flache keine besondere Schutzwiirdigkeit bzgl. des Schutzgutes Wasser auf.

siv genutztem Grinland
(externe Kompensati-
onsflachen OB C und
D)

MalRnahmen positive  Auswir- = o -% o 5 $ 2
kungen 23T |28 |25 |32
905 =0 E T g yo
T £ 0 T ES® n 2 o 0
Vermei- Minimierung der Versie- | Vermeidungun- | O ™M (OO M | M O O
dungsmald- | gelung auf das nétige notiger zusatzli-
nahmen Mindestmal. cher Auswirkun-
gen auf den
Wasserhaushalt.
Minimie- Empfehlung der Rick- | Ausgleich der MOO | OMO | MO O
rungsmaf3- | haltung des unbelaste- | Wasserfiihrung,
nahmen ten Oberflachenwas- dadurch Vermei-
sers in Zisternen und dung bzw. Min-
Dachbegrinungen. derung von Ab-
flussspitzen.
Festsetzung zur Ver- Verringerungder | MO0 |OO™M | M O [
wendung von offenpori- | versiegelten Fla-
gen, versickerungsfahi- | che, dadurch
gen Belagen. noch Versicke-
rung maoglich.
Ausgleichs- | Festsetzungen zur Verbesserung OO0 | OO | M O |
maf3nah- randlichen Eingriinung | der Infiltration
men (OB A) sowie Festset- und Minderung
zung einer Flache fur von Abflussspit-
die Anlage eines natur- | zen.
nahen Regenriickhalte-
beckens in Erdbau-
weise mit Entwicklung
von extensivem Dauer-
grinland mit Strauch-
pflanzungen (OB B).
Entwicklung von exten- OO0 OO0 | MO O

AbschlieRende Bewertung

Der potentielle Eingriff in das Schutzgut Wasser wird aufgrund der GebietsgréfZe ohne Be-
ricksichtigung von AusgleichsmaRnahmen als erheblich bewertet. Unter Beruicksichtigung
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vorgesehener Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen wird das Bewertungsniveau ,,nicht
erheblich erreicht.

6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt Uber die Betrachtung der bi-
oklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluftent-
stehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

negative Auswirkungen S = '*?, = 5 g g
¢35t |22 |83 |RT
852 822 |5E |6
T £ 0 T ES n 2 o 0
anlagebe- Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch | MO Q0 OO M | M O ]
dingt Versiegelung und Bebauung.
baubedingt | Luftverunreinigungen durch Schadstoff- MOO MOO | OM O
emissionen von Baumaschinen und —fahr-
zeugen.
betriebsbe- | Schadstoffemissionen durch Heizungender | MO0 |OOM |[OM | O
dingt Wohnhauser und Fahrzeuge.
MalRnahmen positive  Auswir- = o2 % o2 = é =
kungen 2T | 2g2 |25 |52
x2S |fg5 |22 |8
238 5 E ¢ @ £ 05
S £ 0 T ES n 2 o 0
Vermei- Festsetzung einer rand- | Erh6hung der MOO | OO | MO ]
dungs-, Mi- | lichen Eingriinung (OB | Zahl der Frisch-
nimierungs- | A) und Entwicklung von | luftproduzenten
und Aus- extensivem Dauergriin- | zur Frischluftver-
gleichs- land mit Strauchpflan- sorgung und Ver-
maf3nah- zungen (OB B). besserung des
men Mikroklimas.
Entwicklung von exten- MOO OO | M O O
siv genutztem Grinland
(externe Kompensati-
onsflachen OB C und
D)
AbschlieRende Bewertung
Die Plangebietsflache stellt aufgrund der Auspragung als Offenland eine Kaltluftproduktions-
flache dar. Bedingt durch die Gelandeneigung flieR3t die entstandene Kaltluft in Richtung Si-
den/Sudosten und damit in Richtung der Siedlung ab. Durch die Sandwichlage zwischen der
vorhandenen Bestandsbebauung und die umliegenden, weiterhin bestehenden Freiflachen
zur Kaltluftproduktion werden durch die Planung keine grof3flachigen Eingriffe in den Klima-
haushalt vorbereitet.
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6.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitét erfolgt Gber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

i i 2 o]
negative Auswirkungen = 2F 2 5 &g
i = RN =" 25 3 =
g o = e
652 (822 |§SE | 5&
SEH | RES | B2 | 53
anlagebe- Verlust von struktur- und artenarmen MOO OO & O O
dingt Ackerflachen und intensivem Grinland.
bau- und Keine. OQdOogigoog oo O
betriebsbe-
dingt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope bzw. nach § 15 LNatSchG oder § 30 BNatSchG pau-
schal geschitzten Biotope.

siv genutztem Grinland
(externe

MaRRnahmen positive  Auswir- = | o -% o 5 52
kungen 2T |2£g8 |25 |52
23 |fg5 |22 | ct
ER=g= S E ¢ Qg £ o5
S E 0 Z E® n 2 S 7]
Vermei- Ausschluss von Schot- | Erhdhung der MOO OO | MO O
dungs-, Mi- | tergérten / insekten- Strukturvielfalt
nimierungs- | freundliche Gartenge- und damit des
und Aus- staltung; Anlage von Artenpotentials
gleichs- Ziergarten. von Flora und
mafnah- Fauna.
men
Festsetzung zum Erhalt MOO OO | MO O
der Kleingartenanlage
und Baumallee.
Festsetzung zur randli- MOO OO | MO ]
chen Eingriinung (OB
A) und Entwicklung von
extensivem Dauergrin-
land mit Strauchpflan-
zungen (OB B).
Entwicklung von exten- MOO OO (MO | O
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Kompensationsflachen
OB Cund D)

AbschlieRende Bewertung

Durch die Anlage von Ziergarten mit heimischen und standortgerechten Stauden und Gehélzen so-
wie den vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen (Erhalt der Kleingartenanlage und Baumallee, rand-
liche Eingriinung, Extensivwiese auf externer Kompensationsflache) werden die Strukturvielfalt der
Flache und damit die Biodiversitat insgesamt erhoht.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt sind aufgrund der

Struktur- und Artenarmut im Bestand nicht zu erwarten.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschaftsbild
und Erholungsfunktion beurteilt.

negative Auswirkungen g | 2 '*?a = S g g
¢csc |22 |88 |RT
852 822 |5E |6
T £ 0 T ES n 2 o 0
anlagebe- Beeintrachtigungen des Landschaftshildes | M OO | OO M | M O ]
dingt durch Erweiterung des Siedlungskorpers
auf uberwiegend bisherigen Ackerflachen.
bau- und Keine. Od0Qd (1 OggoQg (g ]
betriebsbe-
dingt
MafRnahmen positive  Auswir- = o % 2 5 % =
kungen 23 | 2g8 | 25 |52
X235 |f§g5 |22 | 8
& = SEc @ E o5
T £ 0 T ES n 2 o 0
Vermei- Einhaltung stadtebauli- | Harmonisches MOOI OOM | &M O ]
dungs-, Mi- | cher Festsetzungen Ortsbild.
nimierungs- | (u.a. Grol3enbegren-
und Aus- zung baulicher Anlagen
gleichs- und landschaftsbildver-
maf3nah- tragliche Farbgebung).
men
Baugestalterische Hin- MOO| OO & O O
weise (u.a. landschafts-
bildvertragliche Farbge-
bung).
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Erhalt der Baumallee in | Vermeidungdes | M OO | OO ™M | M O
der Mitte des Plange- Entfalls von Ha-
bietes bitat- und Nah-
rungsraum-struk-
turen
Festsetzung einerrand- | InnereDurchgri- | M OO | OO M | M O
lichen Eingrinung, Er- | nung des Plan-
halt der Baumallee so- | gebietes; Schaf-
wie der Kleingartenan- | fung eines Uber-
lage. Zudem Entwick- gangs der Sied-
lung von extensivem lungsbebauung
Dauergriinland in OB B | in die freie Land-
und C. schaft.
Entwicklung von exten- | Aufwertung des MOO OO | M O O
siv genutztem Grinland | Landschaftshil-
(externe Kompensati- des.
onsflachen OB C und
D)

AbschlieRende Bewertung

Die Eingriffe in das Landschaftsbild bzw. die Naherholung sind als ,mittel“ zu bewerten.

Unter Berlicksichtigung der Baugebietseingriinung, dem Erhalt der Baumallee sowie den Ho6-
henfestsetzungen fir Gebdude wird der Eingriff in das Schutzgut als nicht erheblich bewertet.

6.8 Natura 2000

GemaR der Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH-Richtlinie, 21. Mai 1992) sollen die Mitgliedstaaten
dazu beitragen, die Artenvielfalt zu sichern, indem die natirlichen Lebensrdume sowie die wild-le-
benden Tiere und Pflanzen erhalten werden.

Grundsatzlich ist also eine Vertraglichkeitsprifung (VP) immer schon dann durchzuftihren, wenn die
Mdoglichkeit nicht auszuschlieRen ist, dass ein Projekt einzeln oder im Zusammenwirken mit an-deren
Projekten und Planen (Summationswirkung) ein FFH- oder Vogelschutzgebiet erheblich beeintréch-
tigen kdnnte. Wesentlich fiir die Unzulassigkeit eines Projektes oder Planes ist, ob es sich um eine
erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Vogelschutzgebiets handelt.

Entscheidend ist dabei die Beantwortung der Frage, ob und inwieweit die relevanten Lebensrdume
und Arten des Gebietes durch das Projekt / den Plan erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist der
Fall, wenn sie entweder verschwinden oder derartig gestort oder verandert werden, dass sie ihre
Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck, die zu ihrer Auswahl als FFH-
oder Vogelschutzgebiet geflhrt haben, nicht mehr oder nur noch in eingeschranktem Umfang er-
fullen kbnnen.

In etwa 1,8 km Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet ,Rheinhdnge zwischen Lahnstein und Kaub®.
Die Ziele sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung
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- der naturlichen Gewésser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewasserlebensraume und
-gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat an den Rheinzufliissen, auch als Lebensraum
autochthoner Fischarten und des Steinkrebses,

- von Schlucht-, Buchen- und lichten Eichen-Hainbuchenwaldern,

- von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie unbeeintrachtigten Felslebens-
raumen, kleinrdumigen und vielfaltigen Lebensraummosaiken, auch als Nahrungshabitat fur
Flederméuse,

- von grofRen Fledermauswochenstuben und ungestérten Winterquartieren.

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes werden von der in Rede stehenden Planung nicht negativ

beeintrachtigt.

Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und den Schutzzweck eines Natura2000- Gebietes
sind entsprechend nicht zu erwarten.

6.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevolkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbeson-
dere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeldfunktion
bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen beziiglich seiner Anspri-
che Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art der baulichen Nutzung,

Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

negative Auswirkungen =5 2 '% 2 = & 2

2T | 2g8 | 25 |38

2o E 5 E i N ‘©

852 | 822 | 5| 6%

SEQ| 2ES | B2 | 5

anlagebe- Keine. OO oon | bod | &

dingt

baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | [ M MUOLO UM | &
der umgebenden Nutzungen durch Bewe-
gungsunruhe im Rahmen der Bauarbeiten.

betriebsbe- Erhohte Belastigung durch Larmund Be- | (MO |00 M (O™ | &
dingt wegungsunruhe in den angrenzenden

Wohngebieten durch Ziel- und Quellver-
kehr.

Auswirkungen der im Westen verlaufen-
den klassifizierten Stra3e L 333 auf die
geplanten Wohnbauflachen. Es wurden
hierzu jedoch keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005 im
Rahmen einer Schallberechnung prognos-
tiziert.
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Abschlieende Bewertung

Die baubedingten Belastigungen durch Larm- und Bewegungsunruhe konzentrieren sich lediglich
auf die Bauphase und sind somit zeitlich begrenzt. Die Belastigungen durch kiinftige Larm- und Be-
wegungsunruhe in den angrenzenden Stral3en sind nicht hoher als Innerorts tblich zu erwarten. Die
Auswirkungen sind entsprechend als gering zu bewerten.

Es wurden durch die im Westen verlaufende klassifizierte StraRe L 333 keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005 im Rahmen einer Schallberechnung prognostiziert.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Men-
schen sind somit nicht zu erwarten.

6.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der naturlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschétze oder Energieressourcen. In
der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschétze und Investitionsgiter
verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat gefahrdet wéren.

Sachwerte in diesem Sinne sind flr das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt
und daher nicht bewertungsrelevant.

Von der Planung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Sachwerte aus.

6.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen.

Innerhalb der Ortslage befinden sich 4 Kulturdenkmaler. Es handelt sich dabei um die evangelische
Pfarrkirche, ein Fachwerkhaus sowie zwei gusseiserne Brunnenbecken. Aufgrund der Distanz und
dazwischenliegenden Bebauung sind keine negativen Beeintréachtigungen zu erwarten.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) RLP, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Kob-
lenz weist in der Stellungnahme vom 29.10.2020 darauf hin, dass durch die westlich zur Plangebiets-
flache befindliche vor- oder friihgeschichtliche Grabhtigelgruppe das Plangebiet selbst als archéolo-
gische Verdachtsflache eingestuft wird. Es besteht somit die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten
im Plangebiet archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteile,
Gefalie oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind ge-
malf 88 16-21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie,
Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-kob-
lenz@gdke.rlp.de) zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2
Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.

Die Anforderungen fiur die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht gemafl 88 16-20 DSchG
RLP gilt ebenfalls fiir die Fachbehoérde ,,Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
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Landesarchaologie, Erdgeschichte. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens 2 Wochen
vorher) anzuzeigen unter: Tel. 0261 / 6675-3032 oder per E-Mail an: erdgeschichte@gdke.rlp.de.

Um Art und Umfang von mutmalfilich betroffenen archaologischen Befunden festzustellen und eine
frihzeitige belastbare Einschatzung des archaologischen Sachstandes im Plangebiet zu gewinnen
wurde im Januar 2021 eine geophysikalische Prospektion (Magnetik) nach archdologischen Vorga-
ben durchgefihrt. Ergdnzende 6rtliche Untersuchungen fanden in Abstimmung mit der GDKE am
16.03.2021 statt. Hierbei wurde auch auf Kampfmittelverdachtsstellen untersucht.

Hierbei haben sich bei den untersuchten Verdachtspunkten bei fast allen Stellen keine Befunde er-
geben. Nur fir einen Untersuchungspunkt bzw. flr dessen direktes Umfeld bestehen weitere Unter-
suchungserfordernisse. Diese kénnen bzw. sollen baubegleitend im Rahmen der konkreten Bauge-
bietserschlieRung durchgefiihrt werden.

Von der Planaufstellung gehen nach gegebenem Kenntnisstand keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe aus.

6.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgeftige ist. Dieses Wirkungsgeflige kann tber die Darstellung und Bewertung der ein-
zelnen Schutzguter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen werden in
schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen Wir-
kungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und MafRnahmenempfeh-
lungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung sind zwischen den einzelnen Schutz-
gutern keine bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern und Natura2000-Erhaltungszielen oder —Zielarten sind nicht zu
erwarten.

6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu bertcksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen Pla-
nen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdénnen. Dies ist eine Vorgabe
im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu Umwelt-
veranderungen fihren kdnnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass dies bei der
Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wiirde. Daher sind die Ermittlungen und
Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Priifgegenstand.

Derzeit sind keine weiteren Planungen im Gebiet oder in einem bewertungsrelevanten Umfeld be-
kannt. Summationswirkungen mehrerer Planungen sind entsprechend nicht zu erwarten.
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7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN
UND ABWASSERN

Es wird grundsatzlich die Anwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern dieses nicht.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden Bauvorschriften
ausreichend sichergestellt. Weiterhin wird die sachgerechte Entsorgung von Wasser und Abfall durch
Beachtung der Vorschriften und Fachgesetze sichergestellt. Oberflachenwasser soll im Ge-biet zu-
rickgehalten und in Abhéangigkeit der Bodenverhéltnisse versickert werden — entsprechende Hin-
weise sind in den Planunterlagen eingearbeitet worden.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MalRBhahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
MalRstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff.

Durch die vorliegende Planung sind ohne Berlicksichtigung von Kompensationsmaflinahmen erheb-
liche Auswirkungen auf die Schutzgulter zu prognostizieren:

e Boden
e \Wasser
e Fauna und Flora

Die anderen Schutzgiter sind nicht erheblich betroffen.

In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen, um die Eingriffsfolgen
zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fiir einzelne Schutzgiter zu vermei-
den (insbesondere fir die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie die Tierwelt). Zu diesen Festsetzungen
zahlen (lediglich beispielhafte inhaltliche Wiedergabe):

Eingriffsminimierung

Folgende MafRnahmen zur Minimierung von Eingriffen sind im Bebauungsplan festgesetzt:
e eine niedrige GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6
e Hohenbegrenzungen baulicher Anlagen
¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf Zufahrten, Hof- und Stellflachen
e Festsetzung zum Erhalt der Baumallee sowie der Kleingartenanlage

Weiterhin werden nachfolgende Empfehlungen in der Planurkunde abgebildet:
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e Schonender Umgang mit Boden bei notwendigen Erdarbeiten (DIN 18915) und Wiederver-
wendung des anfallenden Oberbodens fiir vegetationstechnische Zwecke

¢ Riuckhaltung von Niederschlagswasser auf den einzelnen Baugrundstiicken

e Verzicht auf grellbunte, spiegelnde oder reflektierende Fassadenelemente und Dacheinde-
ckungen

AusgleichsmalRnahmen

Die funktionale Kompensation der Eingriffsfolgen (im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff)
wird als Ausgleichsmal3Bnahmen bezeichnet. Sie sind parallel zur Planung der Baumal3hahme zu pla-
nen und mdoglichst zeitgleich durchzufiihren. Kénnen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden, ist die Umsetzung der Kompensations-
mafinahmen (Ersatzmalinahmen) auch an anderer Stelle mdglich (d.h. externe Kompensationsmal3-
nahmen). Ein unmittelbar raumlicher Zusammenhang muss in diesem Fall nicht gegeben sein. Un-
geachtet dieser Tatsachen sollte das Ziel sein, AusgleichsmalRnahmen stets in einem engen raumli-
chen Zusammenhang zum Eingriff und in Bezug auf die beeintrachtigten Funktionen zu realisieren.
Ziel ist somit, dass die MalRnahmen auf den Ort der Beeintrachtigungen zurckwirken.

Folgende interne und externe Kompensationsmafinahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:
e Festsetzung zur randlichen Eingriinung in OB A

e Flache fur die Niederschlagswasserbeseitigung im Ordnungsbereich B i.V.m. der Schaffung
von extensiv genutztem Dauergriinland und Strauchpflanzungen

e Ordnungsbereich C: Entwicklung von extensiv genutztem Grinland (Flurstiick 54, Flur 9, Ge-
markung Gemmerich; rund 6.640 m2) im sonstigen Geltungsbereich des BP

e Ordnungsbereich D: Verwendung eines Kompensationsiiberschusses aus einer Okokontofl&-
che Flurstiicke 122/1 tlw., 149 tlw., 123 tlw., Flur 3, Gemarkung Gemmerich; rund 3.574 m2)

Wie die Aufstellung zeigt, sind MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Eingriffsausgleich be-
reits in den Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertragliche Planung gewahrleistet wird.
Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen damit vermieden werden.

9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mogli-
che erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kdnnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten grundsatzlich
auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmdglichkeiten, z. B. zur Er-
schlieBung, zur Stellung der Baukorper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alternative in Be-
tracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise zum
Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).
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Im Zuge der Planaufstellung sind verschiedene Gestaltungsentwiirfe mit unterschiedlichen Erschlie-
Rungsmoglichkeiten erarbeitet worden. Die Entscheidung fur die nunmehr vorliegende Erschlie-
Rungskonzeption wurde aufgrund der hinreichenden ErschlieBung aller Baugrundstiicke — unter Be-
ricksichtigung einer wirtschaftlichen und flachenschonenden ErschlieRung - getroffen.

Weiterhin gilt es zu beriicksichtigen, dass die Ortsgemeinde Gemmerich fast vollsténdig von intensiv
genutzten Ackerflachen und intensiv genutztem Griinland umgeben wird. Die Ausweisung von Wohn-
bauflachen auf anderen Flachen héatte wenigstens ahnliche Umweltauswirkungen wie die Umsetzung
auf vorliegender Flache. Zudem grenzt das vorliegende Plangebiet an drei der vier Plangebietsgren-
zen an die vorhandene Bebauung.

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalterischen Willen
der Gemeinde wider. Alternativen zur vorgesehenen ErschlieungsstraRenfihrung und Aufteilung
der Baugrundstiicke haben in etwa die gleichen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede
sind dabei nicht so wesentlich, dass eine andere stadtebauliche Alternative zwingend gewahlt werden
musste.

Die ,Null-Variante® (Verzicht) stellt keine Alternative dar, da diese dem Sinn der Planaufstellung zu-
widerlauft. Aufgrund der Ergebnisse der Erheblichkeitspriifung im vorliegenden Umweltbericht ist
diese auch nicht zu fordern.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemafl3 Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und i, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.

In die Beschreibung sind ggf. MalZnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher Auswirkun-
gen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmafinahmen
fur derartige Krisenfalle aufzunehmen.

Durch vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene An-
falligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative Auswirkun-
gen durch solche Unfélle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren Auswirkun-
gen eine erhdohte Anfélligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten ist.

11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen, neben den Bestandsaufnahmen, die im Juli 2017, August 2020 und Juli 2024
durchgeflihrt worden sind.

Es wurden fir die Erhebungen und Bewertungen Uberwiegend digitale Karten der Landesverwaltun-
gen zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope, Grundwas-
serlandschaften, Gewdassergute, Gewasserstrukturgite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima aus-
gewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte sowie von Luftbildern eine
wichtige Stitze bei der Interpretation.
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Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

Gemal § 4 ¢ BauGB ist flr Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden sind, die Durchfihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monito-
rings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entsprechende
MaRnahmen ergreifen zu konnen sowie die Uberwachung der Festsetzungen und Ausgleichs-
maflnahmen.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadte-
baulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kdnnen bereits mit Umsetzung der
einzelnen BaumalRnahmen uberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfiihrung der stadtebaulichen Minimierungs-
festsetzungen und landespflegerischen KompensationsmalRnahmen in engem, zeitlichem Zusam-
menhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfortschrit-
tes der Vegetation.

Folgende Monitoringmafl3nahmen sind abzuleiten:

Uberwachungs-

zungen zum Malf3 der
baulichen Nutzung

Nachkontrolle nach Rea-
lisierung, turnusmanige

Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Festset- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-

Gemeinde bzw. beauf-
tragte VGV-Bau- und Um-

gang, Begehung — Dokumentation der
Ergebnisse

Nachkontrolle alle 10
Jahre

weltverwaltung

Bauaufsicht,

Gemeinde bzw. beauf-
tragte VGV-Bau- und Um-
weltverwaltung

Unterlagensichtung im Verwaltungs-
gang, Begehung oder Luftbildauswer-
tung — Dokumentation der Ergebnisse

Umsetzung der festge-
setzten Begriinung der
Baugrundstiicke

Bauantrag,
Nachkontrolle nach Rea-
lisierung, turnusmaRige
Nachkontrolle alle 10
Jahre

Anlage / Umsetzung in- | Zehnjahriger Turnus Fachbehorden, Fachpla- | Begehung und Bestandsbewertung im

terner und externer | bzw. im Zuge ohnehin ner Zuge ohnehin anstehender Bestandsbe-
Kompensationsmal3- vorzunehmender Erhe- wertungen (z. B. Landschaftsplanfort-
nahme(n) bungen schreibungen)

Fur das Monitoring sind die Stadte und Gemeinden nach dem BauGB zustandig. Sie sind jedoch
auch auf den Sachverstand der zustéandigen Fachbehérden, insbesondere der Unteren Naturschutz-
behdrde angewiesen.

Durch die Buindelung der Monitoringmal3Bnahmen auf den Realisierungszeitpunkt bzw. einen zehn-
jahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rahmen
der normalen Tatigkeit den jeweils zustandigen Fachbehoérden erhebliche, unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Tragerin der Planungshoheit bzw. der beauftragten
Verwaltung mitzuteilen (vgl. § 4c Satz 1 BauGB).
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13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTS

Die Ortsgemeinde Gemmerich hat sich zur Siedlungserweiterung entschlossen, um ein Bauplatzan-
gebot fur freistehende Einzel- und Doppelh&user in der Gemeinde zur Verfigung zu stellen. Zu die-
sem Zweck soll fur die in Rede stehende Plangebietsflache ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus-
gewiesen werden. Weiterhin sieht die Plankonzeption verschiedene interne Kompensationsmaf3nah-
men zur randlichen Eingriinung bzw. Durchgriinung des Plangebietes fur den Eingriff in Natur und
Landschaft vor.

Es wird vorliegend eine Flache von rund 5,3 ha Uberplant. Innerhalb des Geltungsbereichs sind der-
zeit hauptsachlich intensiv genutzte Ackerflachen sowie intensiv genutztes Grinland zu verzeichnen.
AuRerdem befindet sich im Siden eine Kleingartenanlage, welche zum Erhalt festgesetzt ist. Etwa
mittig verlauft eine Baumallee durch das Plangebiet, welche ebenfalls zum Erhalt festgesetzt ist. Des
Weiteren befinden sich einige asphaltierte und mit Gras bewachsene Wirtschaftswege innerhalb des
Geltungsbereichs. Auf der 6stlichen Plangebietsflache befindet sich im nérdlichen Bereich eine Ex-
tensivwiese mit Obstbdumen sowie im sidlichen Bereich oberhalb der Kleingartenanlage intensiv
genutztes Grinland mit zwei Obstbaumreihen.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Erheblichkeitsprognose zu den nach BauGB prifungs-
relevanten Schutzgitern erstellt, die im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert sind. Durch die
vorliegende Planung sind ohne Beriicksichtigung von KompensationsmalBhahmen erhebliche Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Fauna und Flora zu prognostizieren. Die anderen
Schutzgiiter sind nicht erheblich betroffen. In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfeh-
lungen aufgenommen, um die Eingriffsfolgen zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umwelt-
wirkungen fur einzelne Schutzguter zu vermeiden (insbesondere fir die Schutzgiter Boden, Wasser
sowie Fauna und Flora). Diese sind in Kapitel 8 des Umweltberichts noch mal zusammenfassend
dargestellt worden.

Da sich die Plangebietsflache in direktem Siedlungsanschluss befindet, sind erhebliche negative Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten. Offensichtliche, dem Planvorhaben uniber-
windbar gegeniberstehende artenschutzrechtliche Konflikte wurden nicht erkannt. Dies ist u.a. auf
die internen und externen Kompensationsmal3nahmen zurlickzufiihren. Die getroffenen Festsetzun-
gen - insbesondere zur max. zulassigen Héhenentwicklung - sichern ebenfalls eine landschaftsbild-
vertragliche Gestaltung des Plangebietes.

Zur hinreichenden Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft wird zum Einen eine Okokon-
toflache verwendet, die im Rahmen des BP-Verfahrens ,Rotheck® (im Stand der 1. Anderung) fest-
gelegt worden ist und zum anderen wird zusatzlich eine externe Kompensationsflache herangezogen
(Ordnungsbereich C, Flurstiick 54, Flur 9, Gemarkung Gemmerich, rund 6.640 m2). Auf dieser Flache
—die in der vorliegenden Planurkunde in einem sonstigen Geltungsbereich festgesetzt worden ist, ist
die Entwicklung und dauerhafte Pflege von extensiv genutztem Griinland vorgesehen.

Wechselwirkungen und Summationswirkungen mit anderen Planungen sind gemaf Ausfihrungen in
den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes ebenfalls nicht zu erwarten.

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalterischen Willen
der Ortsgemeinde Gemmerich wider. Durch die gewahlte ErschlieBungskonzeption erfolgt eine effek-
tive und effiziente Gebietserschliefung und damit - unter Berlicksichtigung des Planungsziels eine
Minimierung der ErschlieBungswege - eine Minimierung der Versiegelungsflachen. Alternativen zur
vorgesehenen ErschlieBungsstral3enfihrung und Aufteilung der Baugrundstiicke haben in etwa die
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gleichen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede sind dabei nicht so wesentlich, dass eine
andere stadtebauliche Alternative zwingend gewahlt werden miusste.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Orts-
gemeinde Gemmerich steht. Sie ist rechtlich auch nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, sondern im Gegenteil die vorhandenen Ressour-
cen besser ausgenutzt werden und so schwerwiegendere Umweltauswirkungen vermieden werden.

Durch die getroffenen Ausfiihrungen wird deutlich, keine erheblich negativen Umweltauswirkungen
durch die Planung zu erwarten sind. Die BerUcksichtigung des Ergebnisses der Plan-Umweltprifung
unterliegt der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB.

Die Umweltprufung ergibt keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf die Um-
welt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter Umwelt-
gesichtspunkten Abstand zu nehmen.
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Auszug aus dem Bauflachenmonitoring RAUM+Monitor der Ortsgemeinde Gemmerich

Uberschlagige Larmprognose nach DIN 18005 fiir den Bebauungsplan ,An der Miehlener Stra3e I der
Ortsgemeinde Gemmerich

Legende zum Biotop- und Nutzungstypenplan
Pflanzlisten

Stellungnahme der Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH vom 22.11.2021

Separate Anlagen
Biotop- und Nutzungstypenplan M.1:1.000

UVP-Vorpriifung zum Bebauungsplan “ An der Miehlener Stral3e II*, Karst Ingenieure GmbH, Mai
2024

Schallprognose zu einem geplanten Hundezwinger in Gemmerich, schalltechnisches Ingenieurbiiro
Pies, Boppard-Buchholz, 09.06.2009

Archéologisch-geophysikalische Prospektion Gemmerich, Verbandsgemeinde Nastéatten, Rhein-Lahn-
Kreis, Magnetometerprospektion vom 13. bis 15.01.2021, Posselt & Zickgraf Prospektionen GbR, Mar-
burg, Januar 2021
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Auszug aus dem Bauflachenmonitoring RAUM+Monitor der Ortsgemeinde Gemmerich
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Uberschlagige Larmprognose nach DIN 18005 fur den Bebauungsplan ,,An der Miehlener
StraBe II* der Ortsgemeinde Gemmerich

Larmprognose

nach DIN 180035

(fiir lange gerade Straffen und Immissionsort Gber Stralienniveau)

Lm(25) nachts " 49 39 dbiA)
Korrektur: Fahrbahnoberfliche

LmE nachts " 49,39 dB(A)

L StrO 0 dB(A)
Korrektur: Hichstgeschwindigkeit
v 100 km'h

Lv r 0,00 dBia)
Korrektur: Steigung

L Stg 0 dBiA)
Emissionspegel

L m,E tags r 5843 dB(4)

Proj.-Mr 12 410 BP "An der Miehlener Strake II"
Ortsgemeinde Gemmerich
Stralte: L 333
Quella:
0DV 2015 1736 Kfzi24 h  (aus Verkehrzstirkenkarte Landesbetrieb Mobiltdt RLP 2015
DTv 2035 r 1735 Kfz/i2z4 b [(DTW 2015 * 1,0} (=iehe Erlduterung in der Begrindung}
p 3% aus Verkehrsstdrkenkarte Landesbetrieb Mobilitdt RLP 2015
Faktor tags 0,06 gem. Angabe LBM RLP
Faktor nachts 0,008 gem. Angabe LBM RLP
M tags r 104 Kfz/h (DT 2035 * Faktor tags)
M nachts r 13 Kiz/h (DT 2035 * Faktor nachts)
Mittelungspegel
Lmi{25) tags r 58,43 dBiA) gem. Formel 5

gem. Formel 5

gem. Tabele 2

gem. Formel 6
gem. Tabelle 3

gem. Formel 25
gem. Formel 25

Korrektur: Luftabsorption {Abstand)
5 12F m aus B-Plan (Baugrenze-Straenmitte)
H 0 m aus B-Plan
x r 4 21 Zwizchenwert gem Formel 26
Ls r 9,78 dB(A) gem. Formel 26
Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
Lk 0 dB(A) gem. Tabele &
Beurteilungspegel
Lr tags r 43 55 gem. Formel 24
Lr nachts r 39 52 gem. Formel 24
gerundet r 45 gem. DIN 18005
gerundet F 40 gem. DIN 13005
Orientierungswerte
Gebietzart WA
Tagwert: b5 dB(A) aus Beiblatt DIN 13005
Machtwert 45 dB(A) aus Beiblatt DIM 12005
Abweichung
tags r -5 dB(A) (Beurteiungspegel - Orientierungswert)
nachts r -5 dB(A) (Beurteilungspegel - Orientierungswert)
F
Maximale Abweichung: -5 dB(A)
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Legende zum Biotop- und Nutzungstypenplan

EAD

HAD
HCT

HJT

LBO

B_KLEINGEHOLZE
Geblischstreifen, Strauchreihe

Hecke
Baumreihe
Einzelbaum
Obstbaumreihe
Allee

E GRONLAND

Fettwiese

H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE

Acker

Ackerrain

Stral3enrand

Ziergarten

Obstanlogen

Mutzrasen

Gebdude

Kleingartenanlage, Grabeland
Hefplatz, Lagerplatz
FParkplatz

L ANNUELLENFLUREN, FLACHENH. HOCHSTAUDENFLUR

Hochstaudenflur, flGchenhaft
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V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

VAZ Bundes, Landes, KreisstraBe
VAS Gemeindestrofe
ve1 Wirtschaftsweg, befestigt
VB2 Wirtschaftsweg, unbefestigt
VE5 FuBweg
SONSTIGE DARSTELLUNGEN
E Flangebietsgrenze
SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN
§ 30 BNatSchG — Biotope : —
Schutzgebiete 1=
Prioritdtsraum VBS 1=

Biotopkartierung T =

Grundlage: Biotoptypenkartierung nach
Biotoptypenschliissel RLP (Conze/Cordes)
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PFLANZLISTEN:

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume Il. GréRBenordnung:

- Feldahorn - Acer campestre

- Hainbuche - Carpinus betulus

- Vogelkirsche - Prunus avium

- Eberesche - Sorbus aucuparia
Straucher:

- Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

- Hasel - Corylus avellana

- Zweigriffliger Weidorn
- Eingriffliger Wei3dorn

- Gewodhnliche Heckenkirsche

- Crataegus laevigata
- Crataegus monogyna
- Lonicera xylosteum

- Schlehe - Prunus spinosa
- Feldrose - Rosa arvensis

- Hundsrose - Rosa canina

- Brombeere - Rubus fruticosus
- Himbeere - Rubus idaeus

- Salweide - Salix caprea

- Traubenholunder
- Schwarzer Holunder
- Gemeiner Schneeball

B Liste von StralRenbaumen

- Sambucus racemosa
- Sambucus nigra
- Viburnum opulus

max. Wuchshdhe

Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 10 m
Holzapfel Malus sylvestris 10 m
Mehlbeere Sorbus aria 15m
Straucher fur den Strallenraum max. Wuchshéhe
Kornelkirsche Cornus mas 8m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Hasel Corylus avellana 4-6 m
Besen-Ginster Cytisus scoparius 1-2m
Apfeldorn Crataegus x carrierii m
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna 7m
Sanddorn Hippophae rhamnoides 5m
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2-3m
Schlehe Prunus spinosa 3m
Hundsrose Rosa canina 3m
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia 15m
Wein-Rose Rosa rubiginosa 3m
Salweide Salix caprea 8m
Purpurweide Salix purpurea 6m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 5-7m
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 4m
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C LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehtren zu Baumen II. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette
GroR3er Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von PreuRRen
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

SuRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroRRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spéate Knorpel
Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Lohrpflaume
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Stellungnahme der Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH

BARBARA

ROHSTOFFBETRIEBE
GMBH

BARBARA ROHSTOFFEETRIEBE GMEH VERWALTUNG
Hauptstraie 113 40764 Langendaid (Rhid)

- . Hauptstrade 113
‘ 40784 Langenteld

erbiandsoemeind rma
- s viliung ¢ Phone: 021731016270

Verbandsgemeindeverwaltung : "

Nastatten 21* : | |Fac 021731018273
| .
Frau Lisa Heig s A
BahnhofstralRe 1 ’ s 2 w
56355 Nastatten Nosshon M ]
Inr Zeichen Ihre Kackricht vam /,./': " Unser Zaichan - 40764 Langenfeld (Rhid)
// He/bs 22.11.2021

/

Bergbauliche Situation im Bereich des Bebauungsplans ,An der Miehlener StraRe
II" in Gemmerich; lhre Anfrage vom 17.11.2021

Sehr geehrte Frau Heil,

der vorgesehene Bebauungsplan wird im Norden von dem Bergwerksfeld ,Erzkaute" —
auch ,Erzkauten oder Eisenkauten” bezeichnet — tiberdeckt.

Weder durch BARBARA noch deren Rechtsvorganger sind im Bergwerksfeld ,Erzkaute®
bergbauliche Arbeiten vorgenommen worden,

Das weiter westlich befindliche gréRere Gefiertfeld ,Rotheheck” erleidet Ausfélle durch
das Gefiertfeld ,Erzkaute®. Das vorgenannte Bergwerkseigentum ist bereits im Jahre
1847 gemutet und 1849 verliehen worden. Die in dieser Zeit vorgenommenen
bergbaulichen Tatigkeiten wurden vor dem Anlegen von verpflichtenden Planen erstellt
und unterliegen keinem aktuellen Rechtsregime und gelten zum sogenannten
Uraltbergbau zugehorig. Eine Pflichtigkeit von BARBARA fiir diesen Bergbau besteht
nicht.

Dartiber hinaus hat BARBARA keine Kenntnis Gber den vom LGB angesprachenen
vorhandenen Uraltbergbau.

Ebenso wenig hat BARBARA Kenntnis (ber die anderen Verleihungen fremder Dritter
und besitzt hier auch keine Zustandigkeit.

Aktuell bestehen keine neueren Planungen, den Bergbau in diesem Bereich wieder
aufzunehmen,

BARBARA erhebt daher keinen Einwand gegen das vorgesehene Bauvorhaben.

Geschaftstihrung: Str Handeleregister: Volksbank Rheir-Wopper oG Commenbank AG, Biuefel

- - Pees Bad Oeyrhauzsn HPO 4756 IBAN: DESG 3725 QOS2 1408 4570 17 IBAN: DEAZ 4508 0020 0206 9330 00
Dipl-ng. Ancrees Henmves S200er-NY. 33525704/4551 USt-aNe 121 102 235 BIC: GENCOEDY AWL BC: ORESCEFF480
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ROHSTOFFBETRIEBE
GMBH

Seite 2 - zum Schreiben an Verb.-gemeinde Nastatten vom 22.11.2021

MaRnahmen zur Anpassung und Sicherung geman § 148 ff. ABG fur den von BARBARA
zu vertretenden Bergbau erscheinen obsolet.

Aufgrund der Hinweise des LGB empfehlen wir lhnen die Einbeziehung eines
Baugrundberaters oder Geotechnikers.

BARBARA verweist auf die Tatsache, dass BARBARA generell fir den Bergbau fremder
Dritter sowie den Erlaubnissen und Bewilligungen diverser weiterer Unternehmer unter
Bergrecht und natirlich auch anderer Eingriffe in den Untergrund wie beispielsweise
Geothermie-, Kontroll- oder Brunnenbohrungen, die ohne unser Einverstandnis oder
unsere Kenntnis in unserem Bergwerkseigentum durchgefilhrt werden, selbstverstandlich
nicht zustandig ist oder in Anspruch genommen werden kann.

Vor dem Hintergrund der Wirdigung durch Kaarst Ingenieure GmbH die Stellungnahme
des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Reinland-Pfalz in Mainz betreffend, keinen
Bedarf zu einer Plandnderung vorzusehen" muss noch einmal auf die besonderen
Gefahren des Uraltbergbaus hingewiesen werden.

Die sonst Ublichen Hinweise zum Antreffen von Relikten des Bergbaus oder anderen
denkmalwiirdigen Artefakte koénnen aufgrund der intensiven Untersuchungen der
Generaldirektion Kulturelles Erbe an dieser Stelle entfallen.

Unsere Ausfilhrungen beziehen sich auf das genannte Vorhaben. Eine Ubertragung der
Ergebnisse der Stellungnahme auf benachbarte Grundstiicke ist nicht zuldssig, da sich die
Untergrundsituation auch auf sehr kurze Entfernung #ndern kann und das LGB im
naheren Umkreis auf jeden Fall einwirkungsrelevanten Bergbau angesprochen hat.

Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes
erarbeitet. BARBARA hat die zugrundliegenden Daten mit der zur Erfullung ihrer Aufgaben
erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Eine Gewahr flr die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten kann jedoch nicht (ibernommen werden.

Flr unseren Aufwand erlauben wir uns, 1,5 Zeitstunden in Rechnung zu stellen.

Generell dirfen wir auch fiir die Zukunft darum bitten, sich auf dem postalischen Wege —
mit zumindest der Ubersendung einer Planurkunde — an uns zu wenden.

Die westlichen Bebauungsgrenzen der Gemeinde Gemmerich entsprechen in etwa der
ostlichen Grenze des Bergwerkseigentums ,Rotheheck”.

Mit freundlichen Grafen und Glickauf

BARBARA ROHSTOFFBETRIEBE GMBH
%&W«Z’;{

Andr&as Hennies

Dieser Vorgang und die damit erhobenen Daten werden dauerhaft zu Dokumentationszwecken analog und digital
gespeichert, N&here Hinweise zum Datenschutz gemaR DSGVO kénnen Sie im Intemnet auf unserer Webseite erhalten
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