BEBAUUNGSPLAN "AN DER MIEHLENER STRASSE II" ORTSGEMEINDE GEMMERICH
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SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

GEMARKUNG GEMMERICH, FLUR 3, FLURSTUCKE 122/1 tiw., 149 tiw., 123 tiw.
ca. 3.574 m? M. 1:2.000

Gradientenhdhen (gemaR StraBenvorentwurfsplanung) in m . NHN
01 356,254 20 354,618 39 356,041 58 352,412
02 356,135 21 354,534 40 355,744 59 352,151
03 356,050 22 354,450 1 355,418 60 351,890
04 355,966 23 354,365 42 355,579 61 351,628
05 355,882 24 354,269 43 355,405 62 351,368
06 355,798 25 354,112 44 355,231 63 351,107
07 365,713 26 353,889 45 355,057 64 350,883
08 355,629 27 353,598 46 354,884 65 350,749

NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAUL. NUTZUNG | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

WA I
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ZEICHENERKLARUNG TEXTFESTSETZUNGEN

UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER NUTZUNGEN
(§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet
Uberbaubare Grundstlcksfldche
+—— nicht Uberbaubare Grundstlicksfldche

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Grundfldchenzahl (GRZ) max. Handwerksbetriebe unzuldssig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

Geschof3fldchenzahl (GFZ) max.

Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmaf3)

0,3
l

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
a

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

abweichene Bauweise

Baugrenze

sind nicht zul&ssig.
Straf3enbegrenzungslinie

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Stra3enverkehrsflachen

Ful3weg

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfidchenzahl GRZ betrdgt 0,3

L LA L LA L B Fldchen fiir Boschungen zur Herstellung des Straf3enkérpers

Verkehrsgrin GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
% i Die Geschossflachenzahl GFZ max. 0,6
= Fldchen fiir Versorgungsanlagen
— — Gas —

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

W; Fidchen fir die Niederschlagswasserbeseitigung Die héchstzuléssige Zahl der Vollgeschosse mit 2 festgesetzt.

Offentliche Grinfléchen HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Parkanlage Die zulassigen Firsth6hen und Traufh6hen baulicher Anlagen werden in
Abhéngigkeit von der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

Dauerkleingdrten (private Griinfldche) I. Geneigte Décher mit einer Dachneigung >=8° (z. B. Satteldach, Walmdach,

Privatgdrten (private Griinfléche) Zeltdach):

Bei ErschlieBung von der Bergseite her, sowie bei MehrfacherschlieBung
eines Baugrundstiickes oder nicht eindeutig zuordenbarer ErschlieBung wird
die Héhe baulicher Anlage wie folgt festgesetzt:

Umgrenzung von Fldachen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, » Traufhdhe: maximal 6,50 m
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

e Firsthéhe bzw. Gebdudehbéhe: maximal 10,00 m

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Bei ErschlieBung von der Talseite her wird die H6he baulicher Anlage wie
folgt festgesetzt:

e Traufhbhe: maximal 7,00 m

Ordnungsbereich fur die Landespflege e  Firsthhe bzw. Gebadudehéhe: maximal 10,50 m

Fldchen fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports) Il. Einseitiges Pultdach mit einer Neigung zwischen 8° und 30° (= ein Dach
mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante bildet die Dachtraufe,

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten die obere den Dachfirst):

sind (Sichtfldche
( ) Bei Erschlieung von der Bergseite her, sowie bei MehrfacherschlieBung

eines Baugrundstiickes oder nicht eindeutig zuordenbarer ErschlieBung wird
die Héhe baulicher Anlage wie folgt festgesetzt:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

--------------- empfohlene Grundstiicksgrenze « THRUTBRe: maxmal 6 506

Wirtschaftsweg e Firsth6he bzw. Gebédudehbhe: maximal 8,50 m

Bei ErschlieBung von der Talseite her wird die H6he baulicher Anlage wie

Teilaufhebungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplans
folgt festgesetzt:

"An der Miehlener Straf3e", in der Fassung der 1. Anderung
bzw. Aufhebungsbereich der rechtskrdaftigen Satzung "Nr. 2 —

e Traufhéhe: maximal 7,00 m

1. Anderung"
e Firsthéhe bzw. Gebdudehbéhe: maximal 9,00 m
————— . R Hdhenschichtlinien z.B. 240 m {. NHN
Die H6hen werden jeweils gemessen:
— e s —_ Flurgrenze e Firsth6hen zwischen Schnittpunkt der Dachflaéchen (Oberkante Dachhaut
am First), Traufh6he zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
C@% Bestandsvermessung (nachrichtliche Ubernahme) Dachhaut,

bzw. bei einseitigen Pultdachgebéduden zwischen oberer Gebéudekante
bzw. untere Schnittstelle Dachhaut und AuBenwand (Traufhéhe)

und dem jeweils zugehdrigen unteren MalRbezugspunkt.

TEXTFESTSETZUNGEN

Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Bestimmung der maximalen Geb&dudehbhe bezieht sich auf die Héhe der
StraBengradiente (StraBenmittelachse; siehe hierzu die Hb6henangaben in
der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick erschlieBungs-
technisch zugeordneten O&ffentlichen Verkehrsfléche (Strale). Gemessen
wird dabei in der Mitte der stralenseitig orientierten Geb&udefassade. Bei
Eckgrundstiicken wird die Offentliche Verkehrsflache (Strae) zu Grunde
gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemél3 § 4 BauNVO.
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TEXTFESTSETZUNGEN

HAUS—
EINGANG | BEZUGSPUNKT MITTE
GEBAUDEF ASSADE

STRASSENVERKEHRSILACHE

| BEZUGSPUNKT
&
STRASSENVERKEHRSFLLACHE

SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE
DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS

(BEI ECKGRUNDSTUCK)

Frimax=10,50m

FHmax=10,00m
THmax=7,00m

1
1

-

e oo =+

VERKEHRS- TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG
! FLACHE i:
BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG

ABB.: GENEIGTE DACHER MIT EINER DACHNEIGUNG > 8°

|

\ FHmax=8,00m

i
]

' THmax=7,00m

FHmax=8,50m

VERKEHRS- TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG
' FLACHE i

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG
ABB.: EINSEITIGES PULTDACH

Abb.: Systemskizze zur zuldssigen Héhenentwicklung

Die maximale Traufhbhe darf bis 50 % der jeweiligen Gebdudewandldnge,
begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebéude,
tiberschritten werden (z. B. durch Zwerchgiebel, die Traufe durchbrechende
Gauben und Zwerchhéuser).

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise geméal3 § 22 Abs. 4 BauNVO. Es gilt die offene
Bauweise mit Einschrdnkung der maximalen Gebé&udelénge.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand geméali
Regelungen der Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebéude-Frontldnge
entlang der ErschlieBungsstral3en wird wie folgt beschrankt:

Maximale Frontlénge Einzelhaus: 24,0 m
Maximale Frontldange Doppelhaushélfte: 12,0 m

Maximale Frontldnge Doppelhaus: 24,0 m

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebéude als Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind maximal
2 Wohnungen zul&ssig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und U(berdachte Stellpldtze (Carports) sind nur innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig.

NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 (1) BauNVO sind auch auf
den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekom-
munikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den Offentlichen
Flachen und unterirdisch zu verlegen.

TEXTFESTSETZUNGEN

PRIVATE GRUNFLACHE (§ 9 (1) Ziffer 15 BauGB)

DAUERKLEINGARTEN

Die Flache ist als private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
,Dauerkleingérten” festgesetzt.

Je Dauerkleingarten bzw. Gartengrundstiick sind maximal eine Laube und /
oder ein Geréatehaus zulédssig.

Die zuldssige Grundfidche darf in der Summe 35 m? nicht (berschreiten. Eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Nebenanlagen - wie
Kleintierstall, geschlossene Veranda, Gerdteraum und (berdachter Freisitz -
ist nicht zuldssig.

Die Bebauung ist nur eingeschossig zuléssig.

Eine auf der jeweiligen Grundstiicksflache fldchenhaft untergeordnete
Holzlagerung zu privaten Nutzungszwecken ist zuldssig. Die unterlagerte
Flache darf nicht befestigt/versiegelt werden.

Einfriedungen sind zul&ssig.

Als Ausnahme sind nicht gewerblich genutzte Lager- und Abstellhallen ohne
Unterkellerung bis max. 50 m? Grundfldche und in eingeschossiger Bauweise
zuléssig. (Ausnahme geméaR § 31 (1) BauGB).

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
I.V.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE RUCKHALTUNG
UND/ODER VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH B - FLACHE FUR DIE NIEDERSCHLAGS-
WASSERBESEITIGUNG

Die Flache des Ordnungsbereichs B wird als Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung ,Rlckhaltung und/oder Versickerung von Niederschlagswasser*
festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehaltene unbelastete
Niederschlagswasser ist der fiir die Riickhaltung und/oder Versickerung
vorgesehenen Fldache im Ordnungsbereich B zuzufihren und dort in einem
oder mehreren méglichst naturnah gestalteten Erdbecken zurtickzuhalten.

Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens ist als extensiv genutzte
Grunlandwiesen zu entwickeln und zu pflegen.

Randlich des Erdbeckens sind Stréducher aus standortgerechten, heimischen
Arten anzupflanzen.

Die innerhalb der Fldche bestehenden weiteren Niederschlagswasserbe-
seitigungsanlagen aus vorausgegangenen Bauleitplanungen der Gemeinde
bzw. fachtechnischen Entwé&sserungsplanungen sind weiterhin zul&ssig.

Hinweis: Die Griinflichen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli
zu mé&hen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz
sind nicht zul&ssig.

VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBELAGE

Gebdudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit offen-
porigen, wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Drédn- oder Rasenpflaster,
Schotterrasen, gro3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.

ORDNUNGSBEREICH C - ENTWICKLUNG VON EXTENSIVEM
GRUNLAND

Die Flache des Ordnungsbereichs C (Gemarkung Gemmerich, Flurstick 54 in
der Flur 9) ist als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu
pflegen.

Der vorhandene, nahezu abgestorbene Obstbaum im Sidosten der Flédche ist
zu erhalten. Sollte der Baum in Zukunft vollstédndig absterben, ist er als
stehendes Totholz in das Pflegekonzept der Wiese zu integrieren. Ebenfalls
das bereits um den Baum verteilte liegende Totholz ist vor Ort zu belassen.
Ein ndheres Zusammenrdumen und Aufstapeln der Aste ist erlaubt.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Da es sich um einen Ackerstandort handelt,
ist die Flache fir eine Aussaat durch entsprechende Arbeitsschritte
vorzubereiten (umpfligen, grubbern etc.). Fir die Aussaat ist eine artenreiche
Wiesenmischung mit Grdser- und Kréuteranteil zu verwenden. Hier ist
Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 auszuwéhlen. Das Ziel einer
extensiven Wiesennutzung wird durch eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr
erhalten. Bei der Mahd ist die Hauptbliitezeit der Grdaser zu beachten. Die
erste Mahd erfolgt daher nicht vor Mitte Juli, die zweite Mahd ab September.
Das Mahdgut ist zu entfernen und einer landwirtschaftlichen oder
energetischen Nutzung zuzufihren. Auf den Einsatz von chemisch-
synthetischen Pflanzenschutzmitteln und Diunger sowie auf den Umbruch der
Wiese ist zu verzichten.

Fldche fiir Ausgleichsmaf3nahme|

Hebauungsplan "An der Fldche fur Ausglei

€ £ gleichsmaRBnahme
Miehlener Straf3e Il Sotzung "Nr. 2 — 1. Anderung" T
(ca. 3.574 m ) (ca. 2.545 m?)

Fliche fir AusgleichsmafBnahme

T |Bebauungsplan "Am Hdhlchen II'"
. |(ca. 1170 m )

Fldche fir AusgleichsmaBnahme
Bebauungsplan "An der Miehlener
Strafle - 2. Anderung"

(ca. 7.678 m?)
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ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)
ORDNUNGSBEREICH A

Im  Ordnungsbereich A ist ein Gehoélzstreifen mit  heimischen
standortgerechten Strduchern anzulegen und durch artgerechte Pflege
langfristig zu erhalten.

ARTENAUSWAHL (DETAILLIERTE PFLANZLISTE SIEHE BEGRUNDUNG):

Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Schwarzer
Holunder

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)
DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind D&cher mit einer Neigung zwischen 8° - 45°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in
ihrer Dachform und -neigung frei.

DACHGESTALTUNG

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog.
Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuléssig.

Dachaufbauten diarfen 3/4 der Ldnge der jeweiligen Gebdudeseite nicht
Uberschreiten.

GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebduden mit Pultddchern betrdgt die frei sichtbare max. Wandhéhe
8,00 m. Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittpunkt des an das
Gebéude angrenzenden héchsten Geldndes und dem obersten Punkt der
Gebé&udehdille.

STELLPLATZE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88
(6) LBauO sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze auf den betroffenen
Grundstiicken herzustellen.

EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen (Z&une, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.d.) der
Grundstiicke sind an den strallenseitigen Grenzen nur bis max. 1,00 m Héhe
zul&ssig.

Die Héhe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung und
Oberkante StraBenverkehrsfléache.

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
“soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uUber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gew&sser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen zurtickzuhalten. Das in
Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbew&sserung bzw. Toiletten-
spulung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder Zisternen sollten so bemessen werden,
dass je 100 m? versiegelte Grundstuicksflache 3 bis 5 m® Volumen zur Verfigung stehen.

Die innerhadusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbandsgemeindewerken
Nastatten und dem zusténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwasser-
verordnung). Der Uberlauf der Zisternen ist an den Regenwasserkanal anzuschlieen. Eine

Versickerung auf dem Grundstuick ist aufgrund der ungunstigen Bodenverhéltnisse nicht gegeben
und kann nachbarschaftsrechtlich zu Problemen fihren. Sollte eine Versickerung gewtnscht
sein, so ist grundsticksbezogen ein Bodengutachten mit entsprechendem Versickerungs-
nachweis und wasserrechtlicher Genehmigung einzureichen.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO: Nebenanlagen und Einrichtungen
gemal § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig
(val. auch § 23 (5) BauNVO), sofern keine héherrangigen Rechte betroffen sind.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken und
anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum fur
wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs erforderlich ist.

HINWEISE

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN
1997-1) DIN19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben
der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung durch den Bauherren zu bertcksichtigen.
Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastédnderungen) sind
in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Baugestalterische Empfehlungen: AuRenanstriche, AuRenputze und Verblendungen sollten
nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefuhrt werden. An Geb&auden sollten gladnzende
Materialien zur groRflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

Artenschutz: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestande sind
erforderliche Gehdlzrodungen auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG). Vor Beginn
der Rodungsarbeiten sind die Geholzbestédnde auf das Vorkommen von Flederm&usen hin zu
untersuchen.

Ausschluss von Schottergéarten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die Ortsgemeinde
Gemmerich weist sehr deutlich darauf hin, dass nicht baulich genutzte Freiflachenanteile nicht als
flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen gestaltet werden sollten. Vielmehr
sollte eine Dblutenreiche und insektenfreundliche Bepflanzung und Gartengestaltung
vorgenommen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 10 (4) Landesbauordnung
RLP nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstiicke begriint werden sollen, soweit sie nicht fur
eine zuldssige Nutzung bendétigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich beschranken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kollisionsgefahren zwischen
Fahrzeugverkehr und insektennach-jagenden Fledermausen sollten fur
AuRenbeleuchtungen im StraRenraum oder an Gebduden im Plangebiet ausschlieRlich
Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von 1.800 - 2.400 Kelvin (warm-weif3e Lichtfarbe mit méglichst geringem
Blauanteil) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse ein-gesetzt
werden, die kein Licht nach oben emittieren. Auf nachtliche Beleuchtungen zu reinen
Dekorationszwecken sollte verzichtet werden.

Boden-Zaunabstand: Einfriedungen sollten sockelfrei gestaltet und so ausgefuhrt
werden, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ein Abstand von 15 cm
besteht. Dies dient der Kleintierdurchlassigkeit.

Fenster- und Kellerschéchte sowie Aufgénge sind nach Mdglichkeit so auszufihren, dass
keine Tierfallen entstehen. Zudem sollten Kellerschachte mit insektensicheren Gittern
abgedeckt werden.

Vogelschlag: Sind groRflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch
geeignete Malknahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung
entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhdngen von sich
bewegenden Mobile 0.3.).

Bodenschutz: Wéhrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafR DIN 18915 nach Boden-
horizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu schitzen.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach Einfriedungen
von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des LandesstralRengesetzes) 0,50 m zurtick-
bleiben.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt im Randbereich landwirtschaftlich
gepragter Nutzungsstrukturen. Es koénnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortsubliche und nutzungsbedingte
Vorbelastung hinzunehmen sind.

Denkmalschutz: Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) RLP, Direktion Landes-
archéologie, AuRenstelle Koblenz weist in der Stellungnahme vom 29.10.2020 darauf hin, dass
durch die westlich zur Plangebietsflache befindliche vor- oder frihgeschichtliche Grabhigel-
gruppe das Plangebiet selbst als archaologische Verdachtsflache eingestuft wird. Es besteht
somit die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet arch&ologische Befunde und
Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefale oder Scherben, Minzen und
Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaR §§ 16 — 21 Denkmalschutz-
gesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, Koblenz, Niederberger
Hoéhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zu
melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Anforderungen fur die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht gemar § 16 — 20 DSchG
RLP qilt ebenfalls fir die Fachbehérde ,Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarch&ologie, Erdgeschichte. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig
(mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen unter: Tel. 0261/6675-3032 oder per E-Mail an:
erdgeschichte@gdke.rlp.de.

Um Art und Umfang von mutmaRlich betroffenen arch&ologischen Befunden festzustellen und
eine frihzeitige belastbare Einschatzung des arch&ologischen Sachstandes im Plangebiet zu
gewinnen wurde im Januar 2021 eine geophysikalische Prospektion (Magnetik) nach
archéologischen Vorgaben durchgefihrt. Erganzende o6rtliche Untersuchungen fanden in
Abstimmung mit der GDKE am 16.03.2021 statt. Hierbei wurde auch auf Kampfmittel-
verdachtsstellen untersucht.

Hierbei haben sich bei den untersuchten Verdachtspunkten bei fast allen Stellen keine Befunde
ergeben. Nur fur einen Untersuchungspunkt bzw. fir dessen direktes Umfeld bestehen weitere
Untersuchungserfordernisse. Diese kdnnen bzw. sollen baubegleitend im Rahmen der konkreten
Baugebietserschlielung durchgefuhrt werden.

Hinweis: Weitere Informationen sind dem Kapitel 7.13 ,Denkmalschutz und Arch&ologie“ aus der
Begrundung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Geologiedatengesetz (GeolDG): Die Durchfuhrung einer Bohrung bzw. einer
geologischen Untersuchung ist spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die
Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht
das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verflugung.

Hdéhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen H6henmodells,
verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und Geobasisinformation
Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uberein. (Die DXF-Daten
entsprechen dem Stand vom Mai 2017.)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgeméRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestétigt.

Nortershausen, den 05.10.2017

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 26.04.2017 geman
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans beschlossen. Der Beschluss wurde am
12.12.2019 offentlich bekannt gemacht.

Gemmerich, den

(Mario Winterwerber)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
21.09.2020 vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde im Verfahren nach § 13b BauGB gemal
§ 13a (3) Nr. 2 BauGB informiert.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemall § 3 (2) BauGB wurde am
21.09.2020 beschlossen.

Gemmerich, den

(Mario Winterwerber)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

4 Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
geman § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats
in der Zeit vom 30.10.2020 bis einschlieRlich
30.11.2020 zu jedermanns Einsicht o6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 22.10.2020 mit dem Hinweis
ortstiblich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden
kénnen. Die berihrten Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 16.10.2020
unter Fristsetzung bis zum 30.11.2020 gemaR
§ 4 (2) BauGB beteiligt.

Gemmerich, den

(Mario Winterwerber)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

5 Erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Die Wirdigung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
der vorausgegangen Beteiligungsverfahren erfolgte in der Sitzung
des Gemeinderates am 19.04.2021 Der sich aus der Abwagung
ergebende Bebauungsplanentwurf wurde am 19.04.2021 gebilligt.

Eine erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Fach-
behérden sowie Tréger offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3
BauGB wurde am 19.04.2021 beschlossen. Die erneute Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 02.07.2021 bis 02.08.2021. Die Bekanntmachung erfolgte in
ortsliblicher Weise im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde
Nastétten vom 24.06.2021.

Die erneute Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentlicher
Belange erfolgte mit Schreiben der Verbandsgemeinde Nastatten,
Sachgebiet Bauverwaltung, vom 28.06.2021 Die Aufforderung zur
Stellungnahme wurde am 29.06.2021 mittels einfachen Brief zur
Post aufgegeben und endete am 02.08.2021.

Die Wirdigung und Abwagung der eingegangen Stellungnahmen
aus dem erneuten Beteiligungsverfahren erfolgte in der Sitzung des
Gemeinderates am 11.10.2021.

Gemmerich, den

(Mario Winterwerber)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

6 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 11.10.2021 den
Bebauungsplan gemall § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemanl § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Gemmerich, den

(Mario Winterwerber)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

7 Ergdnzendes Verfahren

Es wurde das ergdnzende Verfahren gemal §§ 215a
(2) und (3) BauGB i.V.m. § 214 (4) BauGB durchgefihrt.

Der Bebauungsplan-Entwurf  einschlieRlich  der
Textfestsetzungen hat mit  der Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht gemanR § 3 (2) BauGB fur
die Dauer eines Monats in der Zeit vom 06.09.2024 bis
einschlieRlich 07.10.2024 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 29.08.2024 mit dem Hinweis ortstblich
bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Auslegefrist vorgebracht werden kénnen. Die berihrten
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.09.2024 unter Fristsetzung bis zum 07.10.2024
geman § 4 (2) BauGB beteiligt.

Gemmerich, den

(Mario Winterwerber)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

8 Erneuter Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 09.12.2024 den
Bebauungsplan gemal § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemal § 10 (1) BauGB erneut als Satzung
beschlossen.

Gemmerich, den

(Mario Winterwerber)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister
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9 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, gemafl Satzungsbeschluss vom
09.12.2024 mit dem Willen des Ortsgemeinderats
Ubereinstimmt und dass die fur die Normgebung
gesetzlich vorgesehenen Verfahrensschritte und
—vorschriften eingehalten wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Gemmerich, den

(Mario Winterwerber)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

10 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung nach Mafigabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Gemmerich, den

(Mario Winterwerber)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

gemanl § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Gemmerich, den

(Mario Winterwerber)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister
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