Hof Zf -
':—?'alh_hck:_- ,-".'

| VORHABENBEZO
/ | BEBAUUNGSPLAN 10
<~ " |"RAMERSBACH - 6. ANDERUNG" |\ \

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"RAMERSBACH - 6. ANDERUNG"

ORTSGEMEINDE MIEHLEN
VERBANDSGEMEINDE NASTATTEN

STAND: VERFAHREN GEMASS §§ 3(2), 4(2) BAUGB
MASSSTAB: 1:1.000 FORMAT: 1,20x0,70=0,84m?>  PROJ.-NR.: 12 884  DATUM: 07.11.2024

BEARBEITUNG: 56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

TELEFON 02605/9636-0

KARST INGEN'EURE GMBH TELEFAX 02605/9636-36

info@karst-ingenieure.de

STADTEBAU B VERKEHRSWESEN B LANDSCHAFTSPLANUNG www.karst-ingenieure.de







Ortsgemeinde Miehlen / Verbandsgemeinde Nastétten

Vorhabenbezogene Bebauungsplan
~Ramersbach- 6. Anderung*“

12 884
Seite 3

NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAUL. NUTZUNG

GE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Vv

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
0,9 2,2
BAUWEISE DACHFORM

TELEFAX 02605/9636-36

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

info@karst-ingenieure.de

56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE o K]‘ A SR e
|

www.karst-ingenieure.de




Ortsgemeinde Miehlen / Verbandsgemeinde Nastétten
Vorhabenbezogene Bebauungsplan ;gitgesj
~Ramersbach- 6. Anderung*“

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
—Uberbaubare Grundstucksflache
—nicht Uberbaubare Grundsticksflache

|

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschofdflachenzahl, als Hochstmalk
0,9 Grundflachenzahl, als HochstmaRk
Vv Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

.. Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

] Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung
Feuerwehrumfahrung

Griinflichen

private Grunflachen

Wasserflachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
Regelung des Wasserschutzes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

-] Wasserflachen
B e W e W e

N PN NN

Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserentsorgung sowie fiir Ablagerungen

{ E Abwasser (RRB)
— =
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 BauGB)

L% 2 “ | Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
o 9 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zu Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
Und fir Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Z:B. A Ordnungsbereich fiir die Landespflege

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
8 0 2 B B
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

e & ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen

z. B. . (z. B. BP 1) unterer MaRbezugspunkt
z.B. 1 Ordnungsziffer
Fahrweg

10 m Zone zum Ramersbach

235 Hohenschichtlinien z.B. 235 m ti. NHN

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG Info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de

56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE TeLcron o
TELEFON 02605/9636-0
GMBH TELEFAX 02605/9636-36
I



Ortsgemeinde Miehlen / Verbandsgemeinde Nastétten

Vorhabenbezogene Bebauungsplan

~Ramersbach- 6. Anderung*“

12 884

Seite 6

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

1.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) gemal3 § 8

BaulNVO festgesetzt.

UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER NUTZUNGEN
(§ 1 (5) BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche

Zwecke (§ 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVQ) nicht zulassig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
(§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)

Folgende Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO sind unzul&dssig:

e \ergnugungsstatten
e Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke

ZULASSIGE VORHABEN
(§ 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen fir das festgesetzte
Gewerbegebiet (GE) sind zusétzlich zu den bereits zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses bestehenden, genehmigten baulichen und
sonstigen Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfahrung sich der Vorhabentrager im Durchfahrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen und Erganzungen des
Durchfiihrungsvertrags  oder der Abschluss eines  neuen
Durchfiahrungsvertrags sind zulassig.
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3

3.1

3.2

3.3

34

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 16 (2) Ziff. 1 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflachenzahl betrégt 0,9.
Es gilt die Uberschreitungsméglichkeit geméai § 19 (4) BauNVO.

Mit Grundflachen von dauerhaft wasserdurchldssig befestigten
Stellplatzen, Hofflachen und Zufahrten kann zudem die zuldssige GRZ
bis zu einer GRZ von 1,0 dberschritten werden (§ 19 (4) Satz 3
BauNVO).

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl betragt 2,2.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8 16 (2) ZIFFER 3 BAUNVO)

Die héchstzulédssige Zahl der Vollgeschosse wird mit V festgesetzt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziff. 4 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Hobhen baulicher Anlagen werden wie folgt
festgesetzt:

Ordnungsbereich 1: Gebaudehohe max. 15,50 m
Ordnungsbereich 2: Gebdudehbhe max. 21,00 m

Untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Anlagenaufbauten und technische
Aufbauten duarfen im Ordnungsbereich 1 die max. festgesetzte
Gebdudehhe wum bis zu 2 m (dberschreiten. Solar- und
Photovoltaikanlagen sind auf den Gebdauden in allen Ordnungsbereichen
uneingeschrankt zulassiq.

Die Hoéhen werden Jjeweils wie folgt gemessen:

o Gebdudehdhe (bei Flachdachgebduden) als hdchster Punkt der
Gebéaudehille (in der Regel Héhe der Attika, ohne Bertcksichtigung
technischer Aufbauten wie z.B. Liftungsanlagen oder Antennen)
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und dem jeweils zugehdrigen unteren Mal3bezugspunkt.

Als unterer MaBRbezugspunkt gilt fir den Ordnungsbereich 1 die
Gelandehohe von 234,65 m ii.NHN beim Unteren MalRbezugspunkt BP 2.

Als unterer Mal3bezugspunkt gilt fur den Ordnungsbereich 2 die
Gelandehohe von 231,35 m (i.NHN beim Unteren MalRbezugspunkt
BP 1.

4  STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1)
ZIFFER 4 BAUGB L.V.M. §§ 12, 14 UND 23 (5) BAUNVO)

Stellplédtze, Garagen, Nebenanlagen und Einrichtungen gemal3 § 14 (1) und
(2) BauNVO sind auf den Gberbaubaren und auf den nicht (berbaubaren
Grundsttcksflachen zulassig.

5 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 ZIFF. 2 BAUGB)

Die Bauweise ist im Plandnderungsgebiet frei.

6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom wund Breitbandanschlissen sind in den
offentlichen Fléchen und unterirdisch zu verlegen.

7 MASSNAHMEN UND/ODER FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT UND ZUR
NIEDERSCHLAGSWASSERRUCKHALTUNG
(§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

71 VERWENDUNG VERSICKERUNGSFAHIGER BELAGE

Stellplatzflachen sind als wasserdurchlassige Flachen auszufiihren. Als
Befestigungen sind z.B. breitfugiges  Pflaster,  Schotterrasen,
Rasengittersteine oder andere wasserdurchldssige Oberflachenmaterialien
zuléssig.
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7.2 ORDNUNGSBEREICH B - FLACHE FUR DIE
NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG / ENTWICKLUNG
EXTENSIVGRUNLAND

Die Flache des Ordnungsbereichs B wird als Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung +Rickhaltung und/oder Versickerung von
Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zurtickgehaltene unbelastete
Niederschlagswasser ist der fur die Rickhaltung vorgesehenen Flache im
Ordnungsbereich B zuzufiihren und dort in einem mdglichst naturnah
gestalteten Erdbecken zurlckzuhalten.

Die bestehende Freiflaiche innerhalb des Beckens ist als extensiv ge-
nutztes Griinland zu entwickeln und zu pflegen.

Die Bestandsgehdlze entlang des Ramersbachs sind zu erhalten.

Randlich des Regenrickhaltebeckens sind an der Ostlichen und stdlichen
Grenze mindestens 2 Bdaume Il. GréBenordnung sowie 20 Straucher aus
Standortgerechten, heimischen Arten anzupflanzen. Der Pflanzabstand
betragt 1,5 m. Der westliche Teilbereich der Fléche ist fiir Zuwegungen u.&.
auszusparen.

Herstellungs- und Pfleqehinweise: Die bestehende Freifldche innerhalb des
Beckens ist mit Feuchtwiesen-Regiosaatgut einzuséden. Die Grinflichen
sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen und das
Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz sind nicht zulassig.
Es sind Gehdlze aus dem Ursprungsgebiet 7 zu verwenden.

Mindestpflanzqualitit der Bé&ume: hochstdmmige Bdume, 3xv.,
Stammumfang 10 - 12 cm, Kronenansatz ab 1,80 m Hbéhe (Artenauswahl
siehe Pflanziiste im Anhang der Begrindung)

Mindestpflanzqualitat der Stréaucher: Strauch, 2x v., Hohe von 60 - 100 cm
(Artenauswahl siehe Pflanzliste im Anhang der Begriindung)

Die Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu eine mind. 3-
jéhrige Fertigstellungspflege mit Wésserung gehért. Bis zur Entwicklung
eines geschlossenen Gehdlzes sind abgéangige Pflanzungen artgleich zu
ersetzen.
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8  ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (§ 9 (1) ZIFF. 25A UND 25B BAUGB)

8.1 ORDNUNGSBEREICH A - GEBIETSEINGRUNUNG

Die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten. Sollten zum Erhalt der
Verkehrssicherheit MaBnahmen wie das Entfernen bruchgefahrdeter Aste
oder das Féllen eines bruchgefédhrdeten Baums erforderlich sein, so ist dies
zuldssig. Abgéngige oder entfernte Geholze sind durch eine Neupflanzung
standortgerechter, heimischer Gehblze zu ersetzen.

8.2 ORDNUNGSBEREICH C - ENTWICKLUNG EINER RANDLICHEN
EINGRUNDUNG

Im Ordnungsbereich C sind zwei- bis dreireihige Gehdlzpflanzungen aus
standorttypischen Strduchern und Heistern vorzunehmen (Artenauswahl
siehe Pflanzliste im Anhang der Begriindung).

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Straucher sind im Pflanzabstand von
1T m x 1,5 m im versetzten Raster zu pflanzen. Der Anteil von
Heisterpflanzen hat mind. 5 % zu betragen, wobei diese im Kernbereich der
Hecke anzuordnen sind. Bis zur Entwicklung eines geschlossenen
Gehodlzes sind abgéngige Pflanzungen artgleich zu ersetzen. Es sind
Geholze aus dem Ursprungsgebiet 7 zu verwenden.

Mindestpflanzqualitat: Straucher: 2x v., 60-100 cm
Heister: 2-3x v., 150-200 cm

Entlang der Gehoélzréander sind Saumbereiche zu belassen bzw. durch
Zulassen der Sukzession zu entwickeln. Diese sind im Abstand von 2
Jahren zu mé&hen, das Mahgut ist abzurdumen. Dingung und
Pflanzenschutzmittel sind unzuldssig.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: GemalR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschattlich Belange entgegenstehen."

Es wird empfohlen unbelastetes Niederschlagswasser in ausreichend dimensionierten
Mulden und/oder Zisternen zurlickzuhalten. Das gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet werden. Die
Zisterne sollte so bemessen werden, dass je 100 m? versiegelter Grundstlcksflache 4-5 m?
Rlckhaltevolumen zur Verfugung stehen. Die innerhausliche Verwendung wvon
Regenwasser ist den Verbandsgemeindewerken und dem zustandigen Gesundheitsamt
anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Hochwasserrisiko und Hochwasserschutz: Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass
der Geltungsbereich bel auldergewohnlichem Starkregen (SRI /) uberflutet werden kann.
Neubauten sollten daher in einer an Hochwasser bzw. Uberflutung angepassten Bauweise
errichtet werden.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafl DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu
schutzen.

Baumschutz: Finden BaumaRRnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in
jeder Phase der Baudurchfuhrung durch Baumschutzmafnahmen gemal DIN 18920 zu
schitzen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke),
DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1)) sowie DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial)
durch den Bauherren zu bericksichtigen. Flr Neubauvorhaben oder gréRere An- und
Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Dachbegriinung / Photovoltaikanlagen: Es wird zur Verbesserung des Lokalklimas
empfohlen, Flachdacher sowie Dacher mit flachen Neigungen zumindest extensiv zu
begriinen. Es wird ebenfalls die Verwendung von Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf
Gebéauden oder an Gebauden empfohlen.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen aulRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG).

Sind grofflachige GClasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete
MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser,
Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.a.).
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Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermausen
sollten fur AuRenbeleuchtungen an Gebauden im Plangebiet ausschlieBlich Leuchtmittel (z.
B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von
3.000 Kelvin (warm-weile Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung
vollstandig gekapselter Leuchtengehduse eingesetzt werden, die kein Licht nach oben
emittieren.

Bepflanzungsempfehlungen:  Zur Bepflanzung der in der vorliegenden
Bebauungsplananderung festgesetzten Flachen mit Pflanzverpflichtung nach § 9 (1) Ziffer
25a BauGB gelten die Anforderungen des Bebauungsplans in der Fassung vor der 6.
Anderungsplanung. Es sind gebietsheimische Geholze anzupflanzen. Eine
Pflanzenempfehlungsliste kann dem Anhang der Begriindung entnommen werden.

Denkmalschutz und Archédologie: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im
Plangebiet archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und
Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten.
Diese Funde sind gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archaologie, Koblenz, Niederberger Héhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per
E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de) zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten
ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die
Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewabhrleistet sein.

Ferner kdnnte es sich um potenziell fossilfihrende Gesteine im Geltungsbereich handeln.
Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (vgl. § 16-
20 DSchG RLP). Uber den Beginn von Erdarbeiten ist die Direktion
Landesarché&ologie/Erdgeschichte daher rechtzeitig (2 Wochen vorher) zu informieren. Die
Anzeige des Baubeginns ist zu richten an: erdgeschichte@gdke.rlp.de oder Tel. 0261 /
6675-3032.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstralengesetzes)
0,5 m zurickbleiben,

Geologiedatengesetz: Die Durchfuhrung einer Bohrung oder geologischen Untersuchung
ist spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen (vgl. GeolDG). Fur die Anzeige und
Ubermittiung der Ergebnisse steht das Online-Portal ,Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz" unter https://geoldg.lgb-rip.de zur
Verfligung.

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hoéhenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes flir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).
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