1. ANDERUNG "SATZUNG NR. 1"

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —
BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
—(berbaubare Flache
+4—nicht Uberbaubare Flache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

s mmm—smms Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
0O und sonstigen Bepflanzungen

2B. A Ordnungsbereich fur die Landespflege
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung
L J ] ] (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—— 2?54 ——  Hoéhenschichtlinien z.B. 254 m . NHN

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO.

Im Geltungsbereich der Satzung sind alle gemédl §4 BauNVO
zuldssigen baulichen Anlagen méglich. Sie miissen sich nach Art und
MaR der baulichen Nutzung in die vorhandene Ortsrandbebauung
einfligen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1)
Ziffer 25a BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A - GEBIETSEINGRUNUNG

Im zeichnerisch festgesetzten Ordnungsbereich A ist eine Hecke aus
standortgerechten heimischen Gehélzen zu pflanzen. Es sind je
Baugrundstiick 2 standortgerechte Laubbdume 2. Ordnung oder
Streuobstbhdume und mind. 10 Strducher zu setzen. Die Gehélze sind
durch entsprechende Pflege Ilangfristig im Bestand zu erhalten.
Abgéngige Bédume und Strducher sind durch Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Die unterlagernden Fldchen sind durch Ansaat einer Rasenmischung
(Landschaftsrasen) zu begriinen.

Artenauswah/ (beispielhaft, detaillierte Pflanzliste siehe
Begriindungsanhang)

Béume Il. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, WeiBdom, Feldrose,
Hundsrose,Schwarzer Holunder

OG EHR

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Es wird aus allgemeinen
wasserwirtschaftlichen und  &kologischen  Grinden empfohlen auf der
Baugrundstiicksflaiche das unbelastete Niederschlagswasser in_Abhé&ngigkeit der
Bodenverhélinisse breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder in
Versickerungsmulden entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138
-Regenwasserversickerung® zurickzuhalten oder zu versickern. Ebenso wird die
Anlage von Zisternen empfohlen. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettensplilung weiterverwendet
werden. Der Uberlauf von Mulden oder Zisternen ist letztendlich an das éffentliche
Kanalsystem anzuschlieRen. Die Mulden oder Zisternen sollten so bemessen werden,
dass je 100 m? versiegelte Grundsticksflache 4-5 m® Behéltervolumen zur Verfiigung
stehen. Die innerhausliche Verwendung von Regenwasser ist den
Verbandsgemeindewerken Nastatten und dem zustdndigen Gesundheitsamt
anzuzeigen (vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Baugestalterische Empfehlungen: AuRenanstriche, Aullenputze und
Verblendungen sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden.
An Geb&uden sollten gladnzende Materialien zur groRflachigen Fassadengestaltung
nicht verwendet werden.

Bodenschutz: Wé&hrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemal DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o.
&. zu schitzen. Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 zu
berlcksichtigen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1), DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu bericksichtigen. Far
Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu
empfehlen.

VG NASTATTEN

M. 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flurstiicke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster tiberein. (Die DXF-Daten
entsprechen dem Stand vom Februar 2023 )

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
(PlanzVV90).

Die ordnungsgeméfRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestatigt.

Nortershausen, den

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieser
Ergédnzungssatzung beschlossen. Der Beschluss
wurde am offentlich  bekannt
gemacht.

Ehr,den ....................

(Klaus Brand)
Dienstsiegel Ortsbiirgermeister

3 Frihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Vorentwurf der Ergdnzungssatzung wurde
vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 (1) BauGB wurde gemaBl § 13 (2)
Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes der
Ergédnzungssatzung gemanR § 3 (2) BauGB wurde
beschlossen.

4 Beteiligungsverfahren

Der Entwurf der Ergénzungs-satzung
einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der
Begriindung gemaB § 3 (2) BauGB fiir die Dauer
eines Monats in der Zeit vom bis
einschlie Blich jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 08.01.2016 mit dem
Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass
Anregungen wahrend der Auslegefrist
vorgebracht werden koénnen. Die berthrten
Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

Baumschutz: Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind
diese in jeder Phase der Baudurchfihrung durch Baumschutzmalnahmen geman
DIN 18920 zu schitzen.

Artenschutz: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestédnde
sind erforderliche Gehélzrodungen auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG).

Sind grofRflachige Glasfronten an Gebduden geplant, missen diese durch geeignete
MaRBnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhdngen von sich bewegenden
Mobile 0.a.).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren  zwischen Fahrzeugverkehr  und insektennachjagenden
Flederméusen sollten fur AuBenbeleuchtungen an Gebduden im Plangebiet
ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weille
Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstdndig gekapselter
Leuchtengehause eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der
§§ 44 ff. LNRG (Grenzabstdnde von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a.
muissen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
LandesstralRengesetzes) 0,5 m zuriickbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefalle oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archéologie, Koblenz, zu melden (02 61 / 6675-3000). Der Beginn von
Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.

Héhenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und
Geobasisinformation.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15.
Oktober 2002)
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Dienstsiegel

Ehr,den ....................

(Klaus Brand)
Ortsbiirgermeister

Dienstsiegel

unter Fristsetzung bis zum
gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

(Klaus Brand)
Ortsbiirgermeister

5 Satzungsbeschluss

6 Ausfertigung

Der Ortsgemeinderat hat am ................ die Es wird bescheinigt, dass die
Ergdnzungssatzung geman § 24 der Erganzungssatzung,

Gemeindeordnung

. und gemal § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Dienstsiegel

dass die fur die

(Klaus Brand)
Ortsburgermeister Dienstsiegel

bestehend aus neben-
Rheinland-Pfalz vom stehender Planzeichnung und den textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen Gegenstand
des Planaufstellungsverfahrens war, gemaf
Satzungsbeschluss vom
Willen des Ortsgemeinderats Ubereinstimmt und
Normgebung gesetzlich
vorgesehenen Verfahrensschritte und
—vorschriften eingehalten wurden.

mit dem

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

(Klaus Brand)
Ortsburgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortstbliche Bekanntmachung nach MalRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

(Klaus Brand)
Dienstsiegel Ortsburgermeister

Der Beschluss der Erganzungs-satzung ist am

gemall § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

(Klaus Brand)
Dienstsiegel Ortsburgermeister
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